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Wroctaw 31-05-2023

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. , poz. 682 ze zmianami)

OSWIADCZAM
ze projekt architektoniczno-budowlany pn.: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami,
remont 1 docieplenie elewacji podworzowej, remont piwnic oraz wykonanie izolacji
przeciwwilgociowych Scian piwnicznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ulicy Zeromskiego 37 we Wroclawiu - zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant : Sprawdzajacy :

mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak mgr inz. arch.Michal Wyczatkowski
Uprawnienia bud. nr 292/01/DUW — Uprawnienia bud. nr 73/93/UW —
do projektowania bez ograniczen do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej w specjalnosci architektonicznej
Konstrukcja : Sprawdzajacy - konstrukcja:

mgr inz. Krzysztof Lisinski inz. Alicja Dobek

Uprawnienia bud. nr 334/86/UW — Uprawnienia bud. nr 984/93

do projektowania w specjalnosci do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlangj konstrukcyjno-budowlane]

bez ograniczen bez ograniczen
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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE .

1.1.Temat: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont 1 docieplenie elewacji
podworzowej, remont piwnic oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowych scian
piwnicznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Zeromskiego 37
we Wroctawiu

1.2. Adres: 50-302 Wroctaw, ul. Stefana Zeromskiego 37.

1.3. Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Zeromskiego 37 we Wroctawiu —

z siedzibg przy ul. Stefana Zeromskiego 37, 50-321 Wroctaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak.
Konstrukcja: mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.4. Inwentaryzacja budowlana budynku.

2.5. Polskie normy 1 przepisy techniczno-budowlane.

II1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .

Przedmiotem opracowania jest remont budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ulicy Stefana Zeromskiego 37 we Wroctawiu we Wroctawiu — w nast¢pujacym zakresie:

remont elewacji frontowej wraz z balkonami,

remont i docieplenie elewacji podworzowe;j,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowych scian piwnicznych,
remont piwnic budynku,

IV. OPIS I OCENA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis ogo6lny budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Stefana Zeromskiego 37 we Wroctawiu jest obiektem
mieszkalnym, wielorodzinnym, wybudowanym okoto 1898 r.

Od strony potudniowej 1 poinocnej - przylega do budynkéw mieszkalnych o podobnej wysokosci
1 konstrukcji, zrealizowanych w analogicznym okresie czasu.

Budynek zrealizowany zostal na planie prostokata, w uktadzie trojtraktowym poprzecznym, z
sienig, bramg przejazdowa na podwdrze - aktualnie spelniajacej funkcje garazu (usyt. w osi
skrajnej, potudniowej) 1 klatka schodowa, zlokalizowana w osi traktu tylnego.

W poziomie piwnic budynku - usytuowane sg komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowany jest lokal ustugowy (dzienny dom pomocy spotecznej —
Migjskiego Centrum Ustug Socjalnych we Wroctawiu), garaz (dawna brama przejazdowa) oraz
pomieszczenie gospodarcze (z dostepem od strony podworza).

Na wyzszych kondygnacjach — tj. w poziomie od I-go do IV-go pietra budynku - znajduja si¢ lokale
mieszkalne oznaczone numerami: od 2 do 13.

W poziomie poddasza usytuowane jest jednoprzestrzenne pomieszczenie strychowe.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny — podtuzny.



Wymiary budynku :
»  dlugos¢ (wzdluz elewacji frontowej) - 16,4 m,
»  szerokos¢ (,.glebokosc™) - 18,0m,
*  wysokos¢ catkowita - 20,5m,

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:

- tawy fundamentowe 1 Sciany nosne piwnic murowane z cegly pelnej,

- $ciany no$ne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly pelnej na zaprawie
wapiennej; grubosci Scian zewngtrznych (elewacyjnych) sa zmienne i wynosza : 80cm
(3c¢.) - w poziomie piwnic budynku; 64cm (2,5¢.) — w poziomie parteru i I-go pigtra;
51cm (2¢.) w poziomie 1I-go 1 I1I-go pietra; 38cm (1,5¢.) w poziomie [V-go pigtra,
25 cm (1c.) w poziomie poddasza,

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne (podtuzne i poprzeczne) — murowane z cegly pelnej
na zaprawie cem.-wapiennej ; grubosci $cian: 51, 38 1 25¢cm,

- $ciany dzialowe o grubos$ci Scm, wykonane w konstrukcji drewnianej, obustronnie
tynkowane (,,tynk na trzcinie”),

- klatka schodowa: biegi schoddéw o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
podesty 1 spoczniki wsparte na stropach odcinkowych,

- stropy nad piwnicami - odcinkowe (sklepienia ceglane na belkach stalowych),

- stropy wyzszych kondygnacji - drewniane, belkowe, ze slepym pulapem, zasypka
gruzowo-zuzlowa i podsufitka z desek (otynkowana od spodu),

- dach ptaski, dwuspadowy, o konstrukcji drewnianej, kryty papa termozgrzewalna na
podktadzie z desek (pochylenie potaci dachu réwne ok. 3°, ze spadkami w kierunku
ulicy 1 podworza),

- balkony wspornikowe, o konstrukcji stalowo-ceramicznej - wystepuja w elewacji
frontowej budynku, w poziomie : I-go, II-go i [lI-go pietra (lacznie 4 balkony);

w elewacji podworzowej - balkony nie wystepuja,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
domofonowa, telefoniczng 1 inst. telewizji kablowe;.

Od momentu wybudowania obiekt (w tym elewacje 1 balkony) nie byl poddawany gruntownym
zabiegom remontowym.

W latach 80-tych XX-go wieku wykonano prace budowlane zwigzane z adaptacja lokalu
ustugowego w parterze budynku — na potrzeby ,,Domu dziennej pomocy dla senioréw”.

Okoto 2005 r. wykonany zostal remont balkonoéw wspornikowych w elewacji frontowej budynku.
Okoto 2015 r. wykonany zostat remont klatki schodowe;.

4.2. Stosunki wlasnosciowe.

W budynku zostala ustanowiona wspdlnota mieszkaniowa.

4.3. Wymogi ochrony konserwatorskiej.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Stefana Zeromskiego 37 ujety jest w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow m. Wroctawia.

Polozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.
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4.4. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego elementow budynku
projektowanych do remontu:

4.4.1. Fundamenty, $ciany konstrukcyijne i dzialowe oraz posadzka piwnic budynku.

Fundamenty budynku wykonane zostaly jako murowane z cegly ceram. - na zaprawie wapienne;j,
schodkowe. Fundamenty, $ciany zewnetrzne (piwniczne) oraz $ciany konstrukcyjne wewnetrzne
(W poziomie piwnic) - sa w znacznym stopniu zawilgocone - z uwagi na brak, w ich obrebie —
sprawnych izolacji przeciwwilgociowych: poziomych pod fundamentami i pionowych — na zewne-
trznych powierzchniach $cian piwnicznych, od strony ulicy i podworza (tj. na powierzchniach muru
stykajacych sie z gruntem).

Sciany konstrukcyjne piwnic wykonane sa jako murowane z cegly ceramicznej pelnej, na zaprawie
wapiennej. Grubos¢ $cian piwnicznych budynku (zewnetrznych i wewnetrznych) — jest
zréznicowana i wynosi: 80 cm (3c¢.), 64cm (2,5¢.), 52 cm (2 ¢.), 40 cm (1,5¢.) 1 25 cm (1c¢.).

W trakcie dokonanych ogledzin pomieszczen zlokalizowanych w poziomie piwnic budynku —
stwierdzono, ze Sciany zewnetrzne 1 wewnetrzne (piwniczne) s3 w znacznym stopniu zawilgocone.
Lokalnie widoczne sg ubytki fragmentow materiatu tworzacego/cegly ceramicznej, powierzchniowe
zmurszenie cegly.

Izolacje przeciwwilgociowe scian piwnicznych.
W obrebie scian piwnicznych, zewngtrznych - od strony ulicy i podworza — wystepuja znaczne
zawilgocenia muru, siegajace do wysokosci 2.0 m ponad poziom posadzki.

W obrebie $cian konstrukcyjnych piwnicznych, wewnetrznych — zawilgocenie muru rowniez
wystepuje, lecz w mniejszym zakresie.
Przyczyny zawilgocenia $cian piwnicznych:
e brak sprawnych izolacji przeciwwilgociowych, poziomych, w poziomie posadowienia oraz
na wysokosci posadzki piwnic,
e brakiem sprawnych izolacji przeciwwilgociowych, pionowych, na zewnetrznych
powierzchniach $cian piwnic, stykajacych si¢ z gruntem — od strony ulicy i podworza,
e brakiem sprawnej wentylacji piwnic,

Zawilgocenia scian zewnetrznych budynku — wystepuja rowniez w poziomie przyziemia (tj. na
cokotach elewacji frontowej i podworzowej) — do wys. ok. 50 cm ppt.

Wzdluz elewacji tylnej budynku — wykonana jest opaska/chodnik o nawierzchni betonowej, o
szerokosci 1,50 m (znajdujacy si¢ w zlym stanie technicznym).

Wzdhuz elewacji frontowej budynku — wykonany jest chodnik, o szerokosci 4,70 m (o nawierzchni
z plytek betonowych, chodnikowych o wym. 35x35x5 cm) — znajdujacy si¢ w Srednim stanie
technicznym.

Celem trwalego osuszenia — zawilgoconych w poziomie piwnic 1 przyziemia — $cian piwnicznych,
zewnetrznych 1 wewnetrznych — nalezy wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowe poziome (dotyczy to
catosci scian konstrukc. piwnicznych), oraz izolacje p-wilgoc. pionowe (dotyczy to scian zewn.
piwnicznych - od strony ulicy i podworza).

Posadzka w pomieszczeniach piwnicznych — wykonana jako ceglana — znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym. Posadzka posiada lokalne ubytki cegiet, nieréwnosci, zapadnigcia oraz jest lokalnie
zawilgocona (brak jest izolacji przeciwwilgociowej podposadzkowej).

Posadzka ceglana piwnic kwalifikuje si¢ do catkowite] wymiany na nowa — betonowa, utozona na
warstwie izolacji przeciwwilgociowe;.

Scianki dziatowe — wydzielajace komorki lokatorskie w piwnicach — wykonane sa z desek;
znajduja sie¢ w ztym stanie technicznym. Kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe, murowane.




Okna piwniczne.

Wiekszos¢ okien piwnicznych zostata zdemontowana (z uwagi na ich zly stan techniczny).
Nieliczne okna piwniczne zachowane — znajduja si¢ w ztym stanie technicznym, kwalifikuja si¢ do
wymiany na nowe.

4.4.2. Strop nad piwnicami.

Strop nad piwnicami — wykonany zostal na calej powierzchni jako odcinkowy.
Sklepienia ceglane stropu, o grubosci 12cm (1/2¢.) — wsparte sg Scianach konstrukcyjnych,
piwnicznych - murowanych z cegly, oraz na belkach stalowych, o przekroju dwuteowym NP200.

Belki stalowe stropu - wsparte sg na scianach konstrukcyjnych, murowanych piwnic oraz lokalnie
podparte sg (w przestach) stupkami murowanymi z cegly pelnej, o wysokosci ok. 200 cm i
wymiarach przekroju 38x38 cm.

Rozpigtosci belek stropowych — wahaja si¢ od 2,34 do 3,20 m (w $wietle podpor).
Rozstaw belek stropowych —od 160 cm do 190 cm.

Nadproza nad otworami drzwiowymi i przejsciami — wewnatrz piwnic — wykonane sa jako ceglane,
tukowe, lub ceglane - wzmocnione/podparte belkami stalowymi.

W wvyniku dokonanych ogledzin - stan techniczny stropu nad piwnicami oraz stalowych belek
nadprozowych, piwnicznych ogdlnie ocenia sie jako $redni.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze widoczne od dotu stopki dolne stalowych belek
nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami (dwuteownikéw normalnych NP 180) — nie posiadaja
zabezpieczenia antykorozyjnego (czes¢ belek malowana jest od spodu farba emulsyjna lub
wapnem). Widoczne od spodu stopki dolne belek stropowych/dwuteownikow NP200 —

sa w wiekszosci gleboko lub powierzchniowo skorodowane.

Sklepienia ceglane stropu odcinkowego - lokalnie posiadaja ubytki fragmentdéw cegiet tworzacych
sklepienia i spoinowania.

Dolne powierzchnie sklepien pierwotnie pokryte byly tynkami wapiennymi oraz powlokami
malarskimi z farby emulsyjnej. Aktualnie tynki te posiadaja bardzo znaczne ubytki i uszkodzenia
(w postaci odspojen od podtoza, spekan, zarysowan).

Zalecenia:
7, uwagi na wystepujace uszkodzenia - koniecznym jest pilne wykonanie remontu stropu nad
piwnicami, a w tym:

e wzmocnienie uszkodzonych korozyjnie belek stalowych nosnych stropu nad piwnicami,
oraz zabezpieczenie antykorozyjne widocznych (od spodu) powierzchni/stopek dolnych tych
belek stropowych,

e dokonanie naprawy uszkodzonych fragmentdw sklepien ceglanych stropu: uzupetnienie
miejscowych ubytkow cegiel,

e uzupelnienie brakujacych fragmentéw tynkéw — na dolnych powierzchniach sklepien, wraz
z ich malowaniem,

4.4.3. Balkony w elewacji frontowej budvynku.

W elewacji frontowej budynku zlokalizowane sg 4 balkony wspornikowe - przynalezne do
mieszkan: nr 2 i 3 (2 balkony w poziomie I-go pigtra), nr 4 i 5 (balkon w poziomie II-go pigtra),
nr 7 i 8 (balkon w poziomie III-go pigtra).

Plyty 2-ch balkonoéw w poziomie I-go pictra - posiadaja wymiary (w rzucie): 190 x 146 cm.
Ptyty balkonéw w poziomie II-go 1 ITI-go pietra - posiadaja wymiary (w rzucie): 715 x 146 cm.
Najwyzej usytuowany balkon, w poziomie II1-go p. - nie posiada zadaszenia.
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Wszystkie 4 balkony wspornikowe — usytuowane w elewacji frontowej budynku — poddano
remontowi okoto 2005 r. Aktualnie ich stan techniczny ocenia si¢ ogdlnie - jako zadowalajacy.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono. ze:

Gléwnymi elementami konstrukcyjnymi, no§nymi balkonéw wspornikowych sg ramy stalowe,
wykonane z dwuteownikow normalnych (ramy sktadajg si¢: z pigciu wspornikow oraz z belki
zewngetrznej — podluznicy). Belki stalowe wspornikowe balkonow, o wysiegu 145¢m - osadzone sg
w murowanej $cianie frontowej budynku na glebokos¢ ok. 50cm.

Plyty konstrukcyjne balkonéw - wykonane zostaly w konstrukcji stalowo-ceramicznej: cegly
petne ulozone plasko, oparte sg na stopkach dolnych zeber stalowych-dwuteownikéw NP100
(zamontowanych w rozstawie co ok. 30cm, prostopadle do lica elewacji). Zebra wsparte sa na
stopkach dolnych stalowych belek wspornikowych.

Pod pltytami balkonoéw — zamontowane sg elementy dekoracyjne, sztukatorskie, wykonane w formie
wolutowych kroksztynow.

Stalowe ramy nosne oraz ptyty konstrukcyjne balkonéw — od strony czotowej i dolnej pokryte sa
tynkami cem.-wapiennymi (stan techniczny tynkow — zadowalajacy; brak istotnych uszkodzen
tynkow).

W wyniku dokonanych ogledzin stwierdzono ze — stan techniczny stalowych ram no$nych 1 ptyt
konstrukcyjnych, stalowo-ceramicznych balkonoéw (oraz kroksztyndw) — jest zadowalajacy.

Nie posiadaja one istotnych uszkodzen.

Balustrady balkon6w —wykonano jako ozdobne, azurowe - z ptaskownikow 1 rur stalowych.
Stupki narozne 1 wewnetrzne - wykonane sg z rur stalowych kwadratowych: 40x40mm.

Porecze balustrad (na wysokosci 110cm nad posadzka) wykonane sg z rur stalowych prostokatnych
35x25mm i rury ¥40 (balkon w poziomie III-go p.).

Wypelnienie balustrad balkonéw w poziomie I-go i II-go p. — wykonane z ptaskownikoéw
stalowych: 20x3mm (w postaci ozdobnej kraty regencyjnej).

Wypehnienie balustrady balkonu w poziomie Il1-go p. — wykonane z gietych ptaskownikow
stalowych: 20x4mm (szczebliny pionowe w rozstawie co 12 cm).

Elementy sktadowe balustrady faczone sa za pomoca potaczen spawanych, a czesciowo za pomoca
polaczen nitowanych (kraty wypelniajace).

W poziomie II-go i III-go pigtra — czesci balkondw przynalezne do mieszkan nr 4 15 (Ilp.)

oraz 7 1 8 (Illp.) — oddzielone sa $ciankami dzialowymi z desek, o wysokosci 110 cm.

W wyniku dokonanych ogledzin stwierdzono ze — balustrady balkondéw znajduja si¢ w srednim
stanie technicznym . Elementy stalowe posiadajg miejscowe, powierzchniowe uszkodzenia
korozyjne. Ocenia si¢, iz po dokonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego - ozdobne balustrady
stalowe moga by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie uzytkowane.

Posadzki balkonéw.

Na ptytach nosnych, stalowo-ceramicznych balkonéw wykonane sg :

- warstwy wyréwnawcze gruzowo-zuzlowe o grubosci ok. 10cm,

- pierwotnie istniejace posadzki cementowe, o grubosci 5-8cm (ze spadkiem w kierunku do
usytuowanych przy $cianie zewnetrznej budynku - przelotowych otworéw odwadniajacych),

- warstwa izolacji przeciwwilgociowej z papy asfaltowe;,

- wykonane w trakcie remontu ok. 2005 r. posadzki cementowe, o grub. ok. 6¢cm (na papie j.w.),
(na balkonach przynaleznych do mieszkan nr 2 1 8 — na posadzkach cementowych utozone sa
ponadto oktadziny z plytek typu gres),

W trakcie ogledzin stwierdzono, ze posadzki cementowe balkonow posiadajg niewielkie miejscowe
ubytki i zarysowania. Zaleca si¢ wykonanie okltadzin z plytek gres — na warstwie hydroizolacyjne;j
(na balkonach przynaleznych do mieszkan nr 3, 4, 51 7).
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Odwodnienie balkon6éw realizowane jest za pomocg przelotowych otworéw odwadniajacych,
wykonanych w ptytach balkonoéw — do ktérych przytaczone sa (od dotu) rury spustowe 150 z PCV -
odprowadzajace wody opadowe na chodnik przed budynkiem .

Stan techniczny instalacji odwadniajgcej balkony — zadowalajacy.

Obraébki blacharskie zewnetrznych krawedzi plyt balkonow - wykonane z blachy ocynkowane;.

Obrobki sa miejscowo w niewielkim zakresie skorodowane - kwalifikuja sie do zabezpieczenia
antykorozyjnego.

4.4.4. Elewacja frontowa budynku.

Elewacja frontowa budynku — zlicowana z linia zabudowy ulicy Zeromskiego — posiada bogaty
wystroj architektoniczny.

W strefie parteru elewacja pokryta jest tynkami zewnetrznymi, cem.-wapiennymi, boniowanymi
poziomo, oraz powlokami malarskimi z farby emulsyjnej (w kolorze piaskowo-zottym).

Powyzej (w poziomie od I-go do V-go pigtra) — warstwa fakturowa elewacji frontowej generalnie
wykonana zostata z cegly ceramicznej, licowej/klinkierowej, w kolorze ceglastoczerwonym (bez
wyprawy tynkarskiej).

Tynkiem wapiennym, zatartym na gladko, wyprawione sa tu jedyne fragmenty elewacji (tj.
poziome pasy elewacji, o wys. 25 cm, gzymsy elewacyjne, opaski okienne, $cianki podokienne).

W poziomie parteru widoczne sg prostokatne otwory okienne i drzwiowe ,,Dziennego domu
pomocy spotecznej — MCUS we Wroctawiu” (w ktorych osadzone sg okna i drzwi wykonane z
profili PCV w kolorze biatym), a takze otwory drzwi wejsciowych do budynku 1 bramy wjazdowe;j
do garazu (w ktorych osadzone sa ozdobne, drewniane drzwi wejsciowe do klatki schodowej oraz
ozdobna, drewniana brama wjazdowa do garazu).

W poziomie I-go, 1I-go 1 II-go pictra — w elewacji frontowej usytuowane sa balkony wspornikowe.

Powyzej V-go pietra - elewacja zwienczona jest wydatnym gzymsem dachowym, z profilowana
skrzynkg okapowa, drewniana.

W elewacji wystepuja liczne elementy ozdobne, w postaci: gzymsow, naczotkow (nad oknami w
poziomie III-gi 1 [go p.), opasek okiennych 1 drzwiowych oraz elementow sztukatorskich.

Gzymsy murowane: mi¢dzypigtrowe (w poziomie stropdw nad parterem, [-szym i [I-gim pigtrem)
oraz podokienne (na wszystkich kondygnacjach) pokryte sa tynkami zewn. ciggnionymi; ich gérne
powierzchnie zabezpieczone zostaty obrobkami blacharskimi z blachy cynkowej 1 stalowej-
ocynkowane;j.

Nad 1 pod oknami — w poziomie kondygnacji powyzej parteru - zamontowane s3 elementy
sztukatorskie.

Detale architektoniczne wykonane sa w postaci tynkow ciaggnionych lub tez z prefabrykowanych
odlewow z zaprawy cementowej, mocowanych do elewacji tacznikami (,,gwozdziami”) stalowymi.

Nadproza okienne wykonane w postaci sklepien tukowych, murowanych z cegly (w otworach
okiennych o szerokosci do 1,10m) lub tez z belek stalowych, dwuteowych (w otworach okiennych i
drzwiowych o szerokosci wiekszej niz 1,10m). Od strony zewngtrznej w nadprozach wykonany jest
wegarek o grubosci 12cm, z pozioma krawedzia dolna.

W trakcie dokonanych ogledzin elewacji frontowej - stwierdzono wystepowanie nastepujacvch
uszkodzen :

Sciana zewnetrzna frontowa budynku murowana z cegly pelnej — nie posiada uszkodzen w postaci
spekan, odchylen od pionu — stan techniczny zadowalajacy.
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Warstwa fakturowa elewacji, wykonana z cegly ceramicznej, licowej — posiada miejscowe
uszkodzenia — w postaci: niewielkich ubytkéw 1 spekan cegly, oraz miejscowych ubytkow
spoinowania. Jest znacznie zabrudzona kurzem, sadza.

Tynki zewnetrzne, wapienne i cem.-wapienne — pokrywajace czesci powierzchni elewacji frontowej

posiadaja nastepujace uszkodzenia:

- W poziomie przyziemia i parteru widoczne sa zawilgocenia tynkow zewn. na czgsci cokotowej
elewacji, zabrudzenia powlok malarskich btotem, kurzem 1 graffiti,

- powyzej (w poziomie I-go do V-go pietra) wystepuja miejscowe ubytki i uszkodzenia tynkow
zewngtrznych: zatartych na gladko oraz tynkow ozdobnych ciagnionych (w postaci: spekan,
odspojen od podioza, zawilgocen).

Elementy ozdobne, sztukatorskie — zamocowane na elewacji sg ogdlnie dobrze zachowane,
posiadaja niewielka ilos¢ uszkodzen w postaci drobnych ubytkéw lub zarysowan.

Wigksze ubytki i uszkodzenia wystepuja jedynie w odniesieniu do elementow ozdobnych
zamocowanych pod nachétkami okien IV-go pietra.

Koniecznym jest :

- oczyszczenie warstwy fakturowej elewacji (z cegly licowej) — z farby emulsyjnej, zabrudzen
smolistych, kurzu + wymiana uszkodzonych/posiadajacych ubytki/spekanych pojedynczych
cegiel na nowe + uzupetnienie spionowania muru + impregnacja okladziny z cegly,

- dokonanie uzupelnienia brakujacych oraz wymiany, na nowe, uszkodzonych fragmentéw tynkoéw
zewnetrznych (tj. tynkdéw posiadajacych zawilgocenia, spgkania, odspojenia od podloza); Szacuje
si¢, ze do wymiany kwalifikuje si¢ ok. 25% tynkow zewngtrznych, zachowanych na elewacji
frontowej; Nowe tynki nalezy wykonac o fakturze analogiczne do dotychczasowych,

- uzupelnienia brakujacych oraz dokonania naprawy uszkodzonych elementow ozdobnych
wystepujacych na elewacji (tj. elementdéw sztukatorskich, tynkéw ozdobnych/ciagnionych),

Nadproza: ceglane okienne i drzwiowe oraz wykonane z belek stalowych — nie posiadaja
uszkodzen/stan techniczny zadowalajacy.

Obrobki blacharskie gzymsow, naczétkow, parapety zewn. podokienne - wykonane z blachy
cynkowej 1 stalowej- ocynkowanej — posiadaja bardzo duze ubytki blachy, lokalnie sg pogicte,
nieszczelne, skorodowane, posiadaja znaczne zabrudzenia - kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

Stolarka okienna — zamontowana w elewacji frontowej znajduje si¢ w zréznicowanym stanie
technicznym. Okna i drzwi balkonowe drewniane (oraz okna strychowe) — znajduja si¢ w srednim
stanie technicznym. Kwalifikuja si¢ do renowacji/malowania lub do wymiany na nowe.

Pozostale, zamontowane w elewacji frontowej okna 1 drzwi balkonowe, wykonane z profili PCV -
znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

Drzwi zewnetrzne zamontowane w poziomie przyziemia — tj. drewniane, jednoskrzydiowe drzwi
wejsciowe do klatki schodowej, oraz drewniana, dwuskrzydlowa brama wjazdowa do garazu -
wymagaja remontu/renowacji oraz malowania.

Powloki malarskie wymagajg renowacji, odnowienia.

4.4.5. Elewacje podworzowe budynku.

Sciany zewnetrzne budynku od strony podworza: tylna/péinocna i boczna/zachodnia — murowane
sq z cegly pelnej na zaprawie wapienne;j.
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Elewacja podworzowa budynku — wykonana zostata jako plaska, bez zdobien.
Wyprawiona jest, na calej powierzchni, tynkami wapiennymi, zatartymi na gladko.
Tynki zewnetrzne pokryte sa powlokami malarskimi z farb dyspersyjnych.

W elewacji podworzowej balkony nie wystepuja.

Nadproza okienne wykonane w postaci sklepien tukowych, murowanych z cegly (w otworach
okiennych o szerokosci do 1,10m) lub tez z belek stalowych, dwuteowych (nad otworem bramy
wjazdowej do garazu, w poziomie przyziemia).

Od strony zewnetrznej w nadprozach wykonany jest wegarek o grubosci 12cm, z pozioma
krawedzig dolna.

W trakcie ogledzin elewacji podworzowej budynku. stwierdzono, ze:

Sciana zewnetrzna tylna budynku murowana z cegly pelnej — nie posiada uszkodzen w postaci
spekan, odchylen od pionu — stan techniczny zadowalajacy.

W poziomie przyziemia widoczne sg zawilgocenia muru (si¢gajace lokalnie do wysokosci 1,5 m) —
spowodowane przez wodg kapilarng (brak sprawnych izolacji p-wilgoc. scian piwnicznych)

1 wode odpryskowa (cokot elewacji).

Koniecznym jest osuszenie zawilgoconych fragmentow $ciany zewnetrznej — poprzez wykonanie
skutecznych izolacji przeciwwilgociowych na podziemnej czesci Sciany.

W zwigzku z niskg izolacyjno$cig termiczng $ciany zewnetrznej budynku od strony podwdérza
- wystepuja znaczne straty ciepta w lokalach mieszkalnych, usytuowanych w budynku.

Celem ograniczenia tych strat, zaleca sie wykonanie docieplenia elewacji podworzowej —

z zastosowaniem systemow ETICS.

Tynki i powloki malarskie na elewacji podworzowej — znajduja si¢ w srednim stanie technicznym.
Widoczne sa lokalne ubytki i uszkodzenia (zawilgocenia, spekania, odspojenia od podtoza) tynkoéw
zewnetrznych, zatartych na gtadko (na ok. 30% pow. elewacji).

Powloki malarskie na elewacji — w szczegdlnosci w poziomie wyzszych kondygnacji - s
wyplukane, zluszczone, zawilgocone. Kwalifikuja sie do catkowitej renowacji.

Nadproza okienne - nie stwierdzono ich uszkodzen w postaci ubytkow, spekan i1 zarysowan.

Stolarka okienna - zamontowana w elewacji tylnej znajduje si¢ w zroznicowanym stanie
technicznym. Nieliczne okna drewniane (w tym okna strychowe) — znajduja si¢ w Srednim stanie
technicznym (kwalifikujg si¢ do renowacji/malowania lub do wymiany na nowe).

Pozostale (wickszos¢) okna zamontowane w elewacji tylnej — wykonane z profili PCV - znajduja
si¢ w dobrym stanie technicznym.

Gzymsy podokienne i parapety zewn. podokienne — pod otworami okiennymi wykonane sg
murowane gzymsy, o wysiegu ok. Scm, z cegly pelnej utozonej na plask.

Czes$¢ gzymsow posiada okladzing/pokryta jest parapetami zewn. z blachy ocynkowanej lub z
blachy powlekane;.

Stan techniczny parapetow zewn. z blachy — sredni.

Drzwi zewnetrzne — wejsciowe do klatki schodowej i pomieszczenia gospodarczego (drewniane,
obite blacha) — znajduja sie w zlym stanie technicznym. Kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe,
stalowe, izolowane termicznie.

Ozdobna, drewniana, dwuskrzydtowa brama wjazdowa do garazu — znajduje sie w nicodpowiednim
stanie technicznym. Kwalifikuje si¢ do remontu/renowacji oraz malowania.
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4.3.6. Podsumowanie stanu technicznego elewacji, balkonow i piwnic budynku.

Obecnie budynek jest zamieszkaly i jest uzytkowany (eksploatowany).

Stan techniczny: elewacji, balkondéw piwnic i stropu nad piwnicami - budynku ocenia si¢ ogolnie
jako sredni, tylko miejscami jako niecodpowiedni/zly.

Budynek na chwilg obecna jest jeszcze w stanie technicznym pozwalajacym na dalszg eksploatacje
i uzytkowanie.

Budynek wymaga wykonania remontu, napraw i wzmocnien i uszkodzonych elementow
konstrukcyjnych, no$nych (strop nad piwnicami) i wykonczeniowych.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze aktualny stan techniczny: scian zewnetrznych
budynku, balkonow wspornikowych, piwnic 1 stropu nad piwnicami - zezwalaja na wykonanie
robot remontowych i termoizolacyjnych, tj.:
e wykonanie izolacji przeciwwilgociowych scian piwnicznych budynku,
e wykonanie remontu balkonéw w elewacji frontowej budynku,
e wykonanie remontu elewacji frontowej (uzupetnienie tynkdéw zewn., elem. okladzinowych
i elementéw dekoracyjnych + malowanie),
e wykonanie remontu i1 docieplenia elewacji podworzowej - z zastosowaniem systemow
ETICS,
¢ wykonanie remontu piwnic i stropu nad piwnicami,

Opracowat :
mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych w budynku:

5.1. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych i pionowych —
w obrebie $cian piwnicznych (zewnetrznyvch i wewnetrznych).

Projektuje si¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych : poziomych — w obrebie wszystkich $cian
piwnicznych: zewnetrznych i wewnetrznych, oraz izolacji przeciwwilgociowych pionowych —na
$cianach piwnicznych, zewnetrznych: frontowej 1 tylnej budynku.

Izolacje przeciwwilgociowe nalezy wykona¢ — zgodnie z rysunkami nr 4 i nr 5, oraz zgodnie z
niniejszym opisem technicznym.
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5.4.1. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych i pionowych w obre¢bie
Scian zewng¢trznych, piwnicznych budynku od strony ulicy i podworza.

a/ skucie zawilgoconych tynkéw zewnetrznych - na cokotach elewacji frontowej i tylnej —
do wysokosci 60 cm powyzej chodnika,

b/ oczyszczenie zewn. powierzchni odstonigtego muru, z cegly pelnej, oraz usuniecie skorodowanej
zaprawy ze spoin muru na giebokos¢ 2cm,

¢/ rozbiorka nawierzchni chodnika, w pasie o szerokosci 1,40 m, z plytek betonowych
chodnikowych 35x35x5 cm — wzdluz elewacji frontowej, oraz chodnika o nawierzchni
betonowej — wzdtuz elewacji tylnej budynku ( Uwaga: ptytki bet. chodnikowe, znajdujace si¢
zadowalajgcym stanie techn. — ok. 50% zdemontowanych — zachowa¢ do odbudowy nawierzchni
chodnika od strony ulicy),

d/ odkopanie i odstonigcie powierzchni zewnetrznych scian piwnic, od strony ulicy i podwoérza - do
poziomu odsadzek taw fundamentowych, tj. do glebokosci ok. 260 cm ponizej terenu), wraz
z pelnym oszalowaniem $ciany zewnetrznej wykopu, od strony gruntu; $ciany piwnic nalezy
odstania¢ odcinkami o dlugos$ci nie przekraczajacej.5,0 m — tak aby nie naruszy¢ warunkow
posadowienia budynku,

e/ rozbidrka murowanych studzienek doswietlajacych piwnice: od strony ulicy (6 studzienek)
oraz od strony podworza (5 studzienek) + skucie resztek istniejacego tynku zewn. na odkrytych
powierzchniach scian ceglanych, piwnicznych + oczyszczenie odstonietych powierzchni muru —
z zanieczyszczen i skorodowanych fragmentow muru,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych w poz. a-e/ nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzj¢ o
ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych.

f/ oczyszczenie powierzchni $cian zewn. i usuni¢cie skorodowanych spoin na gleboko$¢ 2cm,

g/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

h/ wykonanie przegréd poziomych (izolacji przeciwwilgociowych poziomych) - w poziomie
posadzki piwnic — z zastosowaniem metody cisnieniowej, dwurzedowej; w odkrytych
scianach zewnetrznych, od strony ulicy 1 podworza — przepong¢ pozioma wykonac od strony
zewnetrznej, a w odniesieniu do $ciany zewn. piwnicznej bocznej/zachodniej — przepong
pozioma nalezy wykona¢ od strony wewngtrznej piwnic) ;
W tym celu nalezy nawierci¢, mijankowo 2 rzedy otwordw fi 18mm, w rozstawie co 18 cm;
w nawiercone w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncdwki iniekcyjne wielokrotnego uzytku
(pakery); Za pomoca pompy ci$nieniowej do otworéw nalezy wttacza¢ preparat do wykonywania
przepon poziomych np. AQUAFIN-F -pod cisnieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby uzyska¢ zalecane
zuzycie preparatu. Czas tloczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru i zwykle wynosi
od 15 do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncéwkami iniekcyjnymi, oferowanej przez
producenta preparatu.
Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery, przekladamy je do kolejnych otworow
1 powtarzamy iniekcje.
Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomoca lancy srednicy 18mm, pod cisnieniem 0,1MPa,
plynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.
Zuzycie materialow: Dla metody ci$nieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 1/m?
przekr. poziomego muru oraz Skg/m? przekr. poziomego muru ptynnej zaprawy uszczelniajacej,

1/ uzupelnienie spoin 1 ubytkéw osuszonych muroéw - na czesci podziemnej stykajacej sie
z gruntem - z wykorzystaniem zaprawy polimerowo-cementowej,

J/ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, pionowych - na odkrytych, zewnetrznych
powierzchniach $cian piwnic od strony ulicy 1 podworza (). na scianie piwnicznej ,.frontowe;”
oraz na $cianie piwnicznej tylnej) - z wykorzystaniem mikrozaprawy uszczelniajace;,

w dwoch przejsciach roboczych; wymagane zuzycie materiatu : 2-3kg/m?,
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k/ odbudowa studzienek doswietlajacych okienka piwniczne, w elewacji frontowej i tylnej (z
bloczkow betonowych M14, na zaprawie cementowej), wraz z wykonanie na ich
powierzchniach zewnetrznych izolacji p-wilgociowych, pionowych,

1/ zabezpieczenie wykonanej izolacji pionowej sciany piwnicznej - za pomocg ostony z folii
,.kubelkowej”, zabezpieczonej od gory obrobka blacharska, lub z profilu PCV,

1 zasypanie (wraz z zageszczeniem) odkrytych odcinkéw $cian piwnic ; do zasypania nalezy
stosowa¢ grunt z wykopu, zageszczajac go 30-to cm warstwami do 1=1,00,

m/ odbudowa nawierzchni chodnikéw, wzdhuz elewacji frontowej i tylnej budynku, z ptytek
betonowych chodnikowych 35x35x5 ¢m (do odbudowy wykorzysta¢ czesciowo plytki bet.
z dokonanej wczesniej rozbiorki naw. chodnika) + odbudowa chodnika wzdtuz elewacji tylnej —
z kostki betonowej grub. 8 cm, na 15-to centymetrowej podbudowie z kruszywa 0/31,5 mm,

n/ wykonanie tynkéw zewnetrznych, renowacyjnych i powlok malarskich na cokotach elewacji
frontowej i tylnej budynku (w trakcie remontu elewacji frontowej i tylnej),

5.4.2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych w obr¢bie $cian

piwnicznych, wewn¢trznych budynku oraz $ciany zewn. bocznej/zachodniej.

Kolejnos¢ robot:

a/ skucie tynkow wewnetrznych — miejscowo wystepujacych w piwnicach - na zawilgoconych
Scianach piwnicznych, oraz oczyszczenie nietynkowanych scian piwnic — do wys. 100-200 cm
powyzej posadzki piwnic,

b/ usunigcie skorodowanych spoin na gtebokos$¢ 2cm,

¢/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

d/ wykonanie przegrod poziomych (wtoérnych izolacji przeciwwilgociowych), w Scianach piwni-
cznych, wewnetrznych, oraz w scianie zewnetrznej bocznej/zachodniej - w poziomie
posadzki piwnic — z zastosowaniem metody cisnieniowej, dwurzedowej;
W tym celu w nawiercone w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncowki iniekcyjne wielokrotnego
uzytku (pakery); Za pomoca pompy cisnieniowej do otwordw nalezy wttacza¢ preparat do
wykonywania przepon poziomych np. AQUAFIN-F -pod cisnieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby
uzyskac zalecane zuzycie preparatu. Czas tloczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru
1 zwykle wynosi od 15 do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncéwkami iniekcyjnymi,
oferowanej przez producenta preparatu. Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery,
przektadamy je do kolejnych otwordw 1 powtarzamy iniekcje.
Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomocg lancy $rednicy 18mm, pod ci$nieniem 0,1MPa,
ptynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.
Zuzycie materialow:
Dla metody ci$nieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 litra/m? przekroju
poziomego muru oraz Skg/m? przekroju poziomego muru ptynnej zaprawy uszczelniajace;,

5.2. Remont elewaciji frontowej budynku.

Projektuje si¢ wykonanie robot remontowych w obrgbie elewacji frontowej - obejmujacych
nastepujace elementy:

- okladzing elewacji z cegly ceramicznej, klinkierowej,

- tynki zewnetrzne i oktadzing cokotu elewacji — z tynkoéw renowacyjnych,

- elementy dekoracyjne/sztukatorskie,

- obrébki blacharskie gzymsow elewacyjnych,

- podbitke z desek — gzymsu zwienczajacego,

- drewniane drzwi wejsciowe do budynki i drewn. brame garazowa,

Remont elewacji frontowej budynku nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zachowany/odtworzony
zostal jej pierwotny - historyczny wyglad.
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a/ Roboty przygotowawcze i1 rozbiorkowe.

- montaz rusztowan zewnetrznych na calej powierzchni elewacji frontowe;,

- rozbiorka zuzytych technicznie obrobek blacharskich gzymséw elewacyjnych i podokiennych,

- rozbiorka uszkodzonych (zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podloza) fragmentéw
tynkow zewngtrznych (w tym tynkow ozdobnych) - na elewacji frontowej budynku ;
Szacuje sie, ze do rozbiorki/wymiany na nowe kwalifikuje sie ok. 25% tynkow zewnetrznych,
zachowanych na elewacji frontowej,

b/ Remont tynkow zewnetrznych i1 detali architektonicznych na elewaciji frontowe;j.

Dobrze zachowane (nie uszkodzone) tynki zewnetrzne na elewacji frontowej — wykonane w
poziomie parteru oraz fragmentarycznie, w poziomie wyzej potozonych kondygnacji - nalezy
oczysci¢ z zabrudzen i powlok malarskich.

Po starannym przygotowaniu podtoza (muru z cegly pelnej ) nalezy odtworzy¢ brakujace fragmenty
tynkow zewngetrznych, zatartych na gladko i ciagnionych (tj. tynkéw na gzymsach elewacyjnych,
naczdtkach okiennych oraz opasek okiennych).

Nowe tynki zewng¢trzne, zatarte na gtadko - wykona¢ z zastosowaniem zaprawy cementowo-
wapiennej ( przygotowanej przez Wykonawce robot na placu budowy lub tez z gotowych
mieszanek wykonanych fabrycznie.

Nastepnie fragmenty elewacji wyprawionej tynkami zewnetrznymi nalezy szpachlowaé
cienkowarstwowa zaprawa mineralna (z zastosowaniem zaprawy renowacyjnej, np. ispo Klasyk
firmy STO).

Na cokole elewacji, o0 wysokosci ok. 25 cm — wykonac tynki renowacyjne (po zakonczeniu prac
zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych $ciany piwnicznej od strony ulicy).

¢/ Remont oktadziny elewacji frontowej wykonanej z cegly licowej/klinkierowej.

Warstwa fakturowa elewacji wykonana ( w poziomie od I-go do V-go pigetra) z cegly
licowej/klinkierowej w kolorze ceglastoczerwonym - wymaga oczyszczenia z zabrudzen, kurzu,
zaciekow. Powierzchnie zewn. elewacji (gtowki cegiet) oczyscié, stosujac metody chemiczne

(w roztworach wodnych) lub fizyczne (np. z zastosowaniem pary wodnej pod cisnieniem lub wody
pod cisnieniem, z dodatkiem detergentu np. Covexan).

Gdy ten sposob nie da oczekiwanych rezultatow, mozna sprobowac czyszczenia chemicznego
zastosowaniem np. preparatu Klinkierreinigier: Alkutex Fassaden firmy Remmers.

Doczyszczanie zabrudzen wykonaé¢ za pomocg lekkiego kwasu fluorowodorowego, zmywanego
woda pod cisnieniem.

Stosowane preparaty nie mogga powodowac wytrawienia szkliwa ceramiki, ani zawiera¢ sktadnikow
potencjalnie szkodliwych dla trwalosci porowatych materialéw budowlanych (np. jonow soli
rozpuszczalnych w wodzie).

Uszkodzone miejscowo lub brakujace fragmenty oktadziny - nalezy odtworzy¢, stosujac do tego
nowa cegle ceramiczna, o kolorze analogicznym do istniejacej (kolor ceglastoczerwony).
Niewielkie ubytki cegly uzupehi¢ z zastosowaniem zaprawy do renowacji cegiet, np. firmy
Remmers, w kolorze dobranym do wzornika tej firmy, jakiej preparat do kitow ceglanych zostanie
wybrany.

Uzupehienie wykruszonej fugi miedzy cegtami elewacji — wykonaé¢ zaprawa wapienng z
wypelniaczem zawierajacym pucolany, lub z wypetniaczem trasowym, zabarwiong w kolorze
jasnoszarym.

Na zakonczenie — nalezy wykona¢ prace polegajace na uszczelnieniu oktadziny przed wilgocia.
Prace te wykona¢ przy pomocy preparatu hydrofobizujacego, najlepiej opartego na zywicach
silikonowych, np.: Funkisol SNL (do hydrofobizacji). Poleca si¢ réwniez preparat Sarsil H 14
Produkowany przez ZPCH Sarzyna. Proces hydrofobizacji przeprowadzi¢ poprzez natrysk lub
pedzlowanie. Temperatura dobowa w trakcie przeprowadzania zabiegu hydrofobizacji cegly
licowki — nie powinna by¢ nizsza niz 10°C, a wilgotnos¢ powietrza powinna by¢ jak najnizsza i nie
przekracza¢ 60% w skali dobowej.
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d/ Montaz nowych obrobek blacharskich.

W miejsce zdemontowanych - wykona¢ nowe obrobki blacharskie: gzymsow elewacyjnych,
gzymsOw podokiennych oraz naczotkéw okiennych.

Obrobki blacharskie powinny wystawac nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac go przed zacickami wody deszczowe;.

Nowe obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej grub . 0,6mm.

e/ Remont elementdéw wystroju sztukatorskiego na elewacji frontowej budynku.

Nalezy podda¢ renowacji i odtworzy¢ brakujace fragmenty wystroju sztukatorskiego na elewacji —
w poziomie wszystkich kondygnacji.
Wszystkie istniejace elementy sztukaterii oczysci¢ z powtok z farb emulsyjnych - z zastosowaniem
metod mechanicznych (skalpel; nozyk sztukatorski), ze wspomaganiem metodami chemicznymi:
- spulchnienie goraca parg wodna,
- wykorzystujac skurcz materiatu - zastosowa¢ mozna metode z uzyciem skroplonego

dwutlenku wegla,

Dokona¢ podklejenia peknie¢ gipsowych elementow sztukaterii — klejem w dyspersji wodnej,
np. polioctany winylu. Obnizy¢ napigcie powierzchniowe kleju, przez dodanie alkoholu etylowego.
Po oczyszczeniu sztukaterii, uzupetni¢ ubytki na jej powierzchni stosujac dobry gips na mokro.

Dokona¢ rekonstrukcji kolorystyki sztukaterii dobrg farba renowacyjna dla gipsow (np. firmy
Caparol, Remmers, itd.) kolorem okreslonym w poz. 5.2.h/ niniejszego opracowania. Pokrycie
powierzchni sztukaterii powinno by¢ warstwa farby jak najciensza, aby unikna¢ tuszczenia farby.

f/ Renowacja i malowanie drewnianych drzwi wejsciowych i drewnianej bramy garazowej.

Istniejace/zachowane drzwi wejsciowych i drewnianej bramy garazowej nalezy poddaé
remontowi/renowacji. Po zdemontowaniu skrzydel — nalezy oczysci€ je z powlok malarskich z
farby olejnej, dokona¢ uzupelnienia brakujacych elementow drewnianych, wymiany na nowe
elementow, wymiany zamkéw, oku¢, dokona¢ pasowania drzwi.

Analogiczne zabiegi nalezy wykona¢ w odniesieniu do os$cieznic drewnianych drzwi 1 bramy.
Nastepnie nalezy wykona¢ nowe powloki malarskie na drzwiach i bramie z zastosowaniem farb
renowacyjnych do drewna (3-4 warstwy farby) — w kolorze zgodnie z pkt. 5.2.h/.

o/ remont gzymsu zwienczajacego.

Uszkodzone miejscowo profilowane deski podbitkowe — zamocowane do dolnej i frontowej czgsci
gzymsu zwienczajacego elewacje — nalezy wymieni¢ na nowe (szacuje si¢ ze do wymiany
kwalifikuja si¢ deski na ok. 20% powierzchni zewn. gzymsu dachowego). Pozostale/zachowane
dobrym stanie technicznym deski podbitkowe nalezy oczysci¢ z kurzu, ztuszczonej farby.
Nastepnie nalezy pomalowac¢ podbitke farba renowacyjna do drewna (2-3 warstwy farby) —

w kolorze zgodnie z pkt. 5.2.h/.

h/ Malowanie tynkow zewnetrznych i detali architektonicznych w elewacii frontowej.

Prawidlowo przygotowane podtoze zagruntowac stosujac preparat gruntujacy ktorego zadaniem
jest wyréwnanie chtonnosci podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji
biologicznej oraz poprawienie warunkow przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania
stosowa¢ grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne i detale architektoniczne na elewacji frontowej malowac
dwukrotnie farbg krzemianowa/silikatowa - w nastepujacych kolorach:

- tynki renowacyjne na czesci cokotowej elewacji frontowej (tj. do wysokosci ok. 25 cm ppt.)
malowac¢ farba mineralng przeznaczona do renowacji zabytkow/farbg krzemianowa
w kolorze ugrowym nr S 2015-Y30R wg wzornika NCS,
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- tynki zewngtrzne, wapienne 1 cementowo-wapienne, ciggnione, elementy sztukatorskie - na
elewacji frontowej budynku w poziomie parteru, na gzymsie mi¢dzpietrowym nad parterem oraz
na powierzchni czotowej i dolnej ptyt balkonow w poziomie I-g pigtra — malowac farba
krzemianowa przeznaczong do renowacji zabytkow w kolorze nr 1015-Y30R wg wzornika NCS,

- tynki zewnetrzne, wapienne 1 cementowo-wapienne, ciggnione - na tynkowanych fragmentach
elewacji frontowej a takze elementy sztukatorskie — w poziomie I-go do V-go pigtra— malowac
farbg krzemianowa przeznaczona do renowacji zabytkéw w kolorze nr 1005-Y30R wg wz. NCS,

- stalowe, azurowe balustrady balkonow - malowa¢ farbami przeznaczonymi do renowacji elem.
metalowych w kolorze nr 7016 wedlug wzornika RAL ( przed malowaniem aby uzyska¢ duza
trwatos$¢ pokrycia elementy stalowe nalezy doktadnie oczyscié, stosowaé farby wielowarstwowe,
farby podkladowe oraz lakier nawierzchniowy),

- drewniane drzwi wejsciowe do budynku oraz drewniang brame garazowa — malowac
renowacyjng farbg przeznaczong do zewnetrznych elementéw drewnianych w kolorze
ciemnobragzowym nr 8028 wg wzornika RAL,

- drewniang podbitke gzymsu dachowego - malowac renowacyjng farba przeznaczona do
zewngetrznych elementéw drewnianych w kolorze ciemnobrazowym nr 8028 wg wzornika RAL,

- okna i drzwi balkonowe drewniane, w elewacji frontowej — od strony zewngtrznej malowaé
renowacyjng farbg przeznaczong do zewngetrznych elementéw drewnianych - w kolorze bialym,

i/ Uporzadkowanie ksztaltu i podzialéw okien w elewacji frontowej budynku.

Nalezy dokona¢ uporzadkowania podziatdéw okien w elewacji frontowej — poprzez
naklejenie na szybach czesci okien w poziomie I-go pigtra (bez jednolitych podzialdw)
dodatkowych szproséw naklejanych, od strony zewnetrznej szyb.

5.3. Remont balkonow wspornikowych w elewaciji frontowej.

Projektowany zakres robot:

a/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego/malowania balustrad stalowych balkonow :
- balustrady stalowe, azurowe balkonow - oczysci¢ z powlok z farby olejnej oraz z rdzy,
z uzyciem narzedzi recznych 1 z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 3,
wg. PN-EN ISO 8501-1:2008,
- na oczyszczone powierzchnie balustrad - natozy¢ pedzlem dwie warstwy farby do gruntowania
przeciwrdzewnej miniowej 60%, a nastepnie farby chlorokauczukowej w kolorze antracytowym
nr 7016 wg wzornika RAL,

b / naprawa zachowanych tynkéw zewnetrznych cem.-wapiennych, pokrywajacych dolne 1 czotowe
powierzchnie plyt no$nych balkondéw (oczyszczenie z powlok malarskich + uzupekienie
niewielkich ubytkow, zarysowan zachowanych tynkéw + szpachlowanie tynkoéw cienko-
warstwowg zaprawg mineralng (z zastosowaniem zaprawy renowacyjnej, mineralnej),

¢ / oczyszczenie istniejacych/zachowanych obrobek blacharskich krawedzi zewn. plyt balkonow —
zabrudzen, lokalnie wystepujacej rdzy; nastepnie malowanie calosci obrobek blacharskich ptyt
balkonow farbami renowacyjnymi do metalu, dwuwarstwowo (tj. natozy¢ pedzlem dwie
warstwy farby do gruntowania przeciwrdzewnej miniowej 60%, a nastepnie farby chloro-
kauczukowej w kolorze jasnoszarym,

d / montaz wpustow deszczowych na balkonie w poziomie II-go 1 ITI-go pigetra,
W plycie balkonéw zamontowac nowe wpusty balkonowe (2 szt.) - usytuowane przy
scianie zewn. budynku, w srodkowej czesci ptyty balkonow, obok rury spustowe;j,
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e / wymiana rury spustowej Dn 50mm PCV — na rur¢ spustowa z blachy tytan.-cynk. Dn 50mm,
Zamontowa¢ nowa rur¢ spustowg Dn50 tytan.-cynk. odwadniajacg balkony w poziomie II-go
i III-go pigtra i wykona¢ polaczenia z wpustami deszczowymi,

f/ wykonanie izolacji przeciwwodnych, podposadzkowych,
Na istniejacych posadzkach cementowych balkondéw przynaleznych do mieszkan nr: 3,4, 517
wykonac izolacje przeciwwodne z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej; izolacje wykonaé
zgodnie z instrukcja podang na opakowaniu handlowym; na stykach posadzki ze Scianami
stosowa¢ wzmocnienia z tasmy uszczelniajgcej systemowe;j,

g / wykonanie posadzek balkonow,
Na balkonach przynaleznych do mieszkan nr: 3, 4, 5 i 7 — na wykonanych wczesniej warstwach
hydroizolacyjnych — utozy¢ oktadziny z ptytek gres mrozoodpornych 30x30cm, uktadanych na
zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodpornej ; Cokoliki wykona¢ z ptytek gres o wys. 15¢cm,
zwréci¢ szezegdlng uwage na doktadne wykonanie spoinowania : fasety na styku cokolika
z posadzka, oraz na pozostalej powierzchni wykonanej okladziny z ptytek gres.

h/ wykonanie nowych $cianek dzialowych na balkonach w poziomie II-go i IlI-go pigtra;
W migjsce Scianek zdemontowanych, drewnianych - wykona¢ 1 zamontowa¢ nowe,
lekkie scianki dzialowe — dzielace balkony wspornikowe na dwie czesci, przynalezne do
mieszkan nr : 4 1 5(Ip.) oraz 7 1 8 (Illp.) ; Nowe $cianki wykona¢ w konstrukcji
stalowej, z wypelieniem ze szkla zbrojonego, ornamentowego;
Rame $cianki, o wymiarach bxh=118x190cm, wykona¢ z katownika stalowego 30x30x3mm,
wypehienie: w dolnej czesci, do wysokosci 0,90m - z blachy stalowej grub. 2mm ; w gornej
czesci - z szyby zbrojongj, ornamentowe] grub. 6mm; blache wypetniajaca oraz ramke stalowa
malowac¢ 2-krotnie farba miniowa, nastepnie jednokrotnie farba olejna w kolorze antracytowym,

1/ malowanie,
Na wyszpachlowanych powierzchniach dolnych 1 bocznych plyt balkonow wykona¢ powloki
malarskie z farby krzemianowej/silikatowej — w kolorach zgodnie z rys. nr §,

5.4. Remont i docieplenie elewacji podworzowej budynku.

a/ Roboty przygotowawcze 1 dociepleniowe.

7 uwagi na niska izolacyjnos¢ scian zewnetrznych budynku oraz istniejace uszkodzenia tynkow
zewnetrznych - projektuje si¢ wykonanie docieplenia Sciany zewnetrznej/elewacji podworzowe;
budynku, z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi
(ETICS), zgodnie z Instrukcjg ITB nr 334/2002 ,. Bezspoinowy system ocieplania $cian
zewngetrznych budynkow , W-wa 2002”.

Izolacje¢ termiczng elewacji tylnej i bocznej/zachodniej budynku - nalezy wykonac z
zastosowaniem plyt ze styropianu grafitowego EPS 031 (o wspotczynniku A = 0,031 W/mK) oraz
z plyt z welny mineralnej fasadowej (o wspotczynniku A = 0,035 W/mK) — o grubosci 10 em.

OfScieza okien, w elewacji tylnej - dociepli¢ z zastosowaniem plyt ze styropianu grafitowego EPS
031 (o wspotczynniku 2=0,031 W/mK) — o grubos$ci 2 cm.

Docieplenie elewacji tylnej budynku - projektuje si¢ wykonac od gornej krawedzi wysunigtego
cokolu elewacji (o wys. ok. 28 cm) poziomu terenu - do spodu murowanego gzymsu
zwienczajacego elewacje.

W pierwszej kolejnosci nalezy: ustawi¢ rusztowania przyscienne wzdtuz w/w elewacji budynku,
dokona¢ oczyszczenia (zmycia woda pod cisnienie) istn. tynkéw na elewacjach, oraz dokonac
rozbiorki fragmentow tynkoéw uszkodzonych (spekanych, odspojonych od podioza).
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Tynki zewnetrzne — znajdujace si¢ w dobrym stanie technicznym (na ok. 50% pow. elewacji) — nie
podlegaja rozbiorce.

Nalezy ponadto dokona¢ rozbiodrki/skucia gzymséw podokiennych — w elewacji tylnej
(wymurowanych z cegly peinej, na ptask).

Warstwy termoizolacyjne elewacji (plyty ze styropianu 1 welny miner.) — nalezy mocowac do
powierzchni $cian przy pomocy zaprawy klejowej, oraz lacznikami: plastikowymi —

w ilo$ci 6 szt/m? dla plaszczyzny $ciany.

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,

z cienkowarstwowych tynkoéw strukturalnych, mineralnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewngtrzna tynkéw strukturalnych — szorstka (zatarta na gladko).

Po zakonczeniu prac dociepleniowych, wykona¢ malowanie elewacji (powloki z farb
elewacyjnych, silikatowych) - zgodnie z kolorystka okreslona w pkt. 5.4.c/ niniejszego opisu
technicznego.

Ogdblny opis systemu docieplenia:

Ocieplanie $cian budynkow z zastosowaniem zewngtrznych systemow izolacji cieplnej z
wyprawami tynkarskimi ( ETICS ) jest nowoczesng metoda ocieplenia budynkéw jedno-
1 wielorodzinnych.
W sktad zestawu wyrobow do docieplenia elewacji budynku przy ul. Zeromskiego 37
we Wroclawiu wchodza nastepujace materiaty :
- zaprawa klejowa do klejenia styropianu i welny miner. o przyczepnosci do muru ( w
stanie powietrznosuchym) nie mniejszej niz 0,3 MPa, oraz o przyczepnos$ci do styropianu
(w stanie powietrzno-suchym ) nie mniejszej niz 0,1 Mpa,
- plyty ze styropianu odmiany EPS 031 (samogasnace), o wspdtczynniku A=0,031 W/(mK)
— o grubosci 10 i 2 em, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych, sezonowanych
w okresie co najmniej 2 miesi¢cy od wyprodukowania,
ptyty z welny mineralnej fasadowej, o wspotczynniku 2=0,035 W/(mK)
— o grubosci 10 em, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych,
- laczniki z tworzywa sztucznego - do mechanicznego mocowania uktadu
- ocieplajacego ze styropianu (oraz taczniki stalowe - do mocowania uktadu
ocieplajacego z welny miner.), o srednicy 8mm 1 dtugos$ciach zapewniajacych
co najmniej S-cio centymetrowe osadzenie w warstwie podtoza nosnego,
- siatka z wldkna szklanego po kapieli akrylowej o gramaturze wigkszej niz 145g/m2,
- cienkowarstwowy tynk strukturalny, mineralny, o frakcji uziarnienia mniejszej
niz 0,9 mm, sklasyfikowany ogniowo jako NRO (nie rozprzestrzeniajacy ognia),

Elementami uzupetniajacymi zestawu sa: listwy naroznikowe i cokotowe oraz elementy do
obrobek szczegdlnych miejsc elewacji.

Bezposrednio na warstwe termoizolacji ze styropianu 1 welny mineralnej - nalezy naktada¢
warstwy wykonczeniowe, na ktore sktadaja sie :
1/ warstwa zbrojona, przeciwdzialajaca skutkom naprezen termicznych od nastonecznienia
i schlodzenia wyprawy i wraz z warstwg tynkarska zabezpieczajaca izolacje przed niszczacym
dzialaniem ognia, oraz zapewniajaca odpornos$¢ na uderzenie,
2/ warstwa tynkarska, stanowiaca ochronne 1 dekoracyjne wykonczenie elewacji,

b/ Roboty uzupelniajace.

- wykonanie tynkow renowacyjnych na cokole elewacji,

Na cokole elewacji, o0 wysokosci ok. 28 cm — wykonac tynki renowacyjne (po zakonczeniu prac
zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych $ciany piwnicznej od strony podworza).
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- montaz nowych parapetéw zewne¢trznych,
Po zamocowaniu do $cian zewnetrznych warstw termoizolacyjnych - w migjsce
zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewnetrzne - z blachy stalowej, ocynkowane;,
powlekanej w kolorze ciemnoszarym.
Parapety zewnetrzne powinny wystawa¢ nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynkoéw strukturalnych
i skutecznie zabezpieczac elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

- montaz nowej rury spustowej Dn120 stal.-ocynk., odwadniajacej dach budynku,

- renowacja i malowanie drewnianej bramy garazowej,

Istniejaca/zachowana brame¢ garazowa — zamontowana w elewacji tylnej, w poziomie przyziemia -
nalezy podda¢ remontowi/renowacji. Po zdemontowaniu skrzydel — nalezy oczysci¢ je z powlok
malarskich z farby olejnej, dokona¢ uzupetnienia brakujacych elementéw drewnianych, wymiany
na nowe elementdéw, wymiany zamkow, oku¢, dokonac pasowania drzwi.

Analogiczne zabiegi nalezy wykona¢ w odniesieniu do drewnianej os$cieznicy bramy. Nastepnie
nalezy wykona¢ nowe powloki malarskie na bramie - z zastosowaniem farb renowacyjnych do
drewna (3-4 warstwy farby) — w kolorze zgodnie z pkt. 5.4.¢/.

- wymiana drzwi wejsciowych do klatki schodowej oraz do pom. gospodarczego,

Zuzyte technicznie drzwi wejsciowe do klatki schodowej oraz do pom. gospodarczego — nalezy
zdemontowac. W ich miejsce projektuje si¢ zamontowanie nowych drzwi, stalowych, pelnych,

izolowanych termicznie, malowanych w kolorze ciemnobragzowym nr 8028 wg wzornika RAL.

¢/ Kolorystyka elewacji tylnej budynku.

Prawidlowo przygotowane podtoze (tj. tynki strukturalne i renowacyjne) na elewacji tylnej
budynku - zagruntowac¢ stosujac preparat gruntujacy ktorego zadaniem jest wyrownanie chtonnosci
podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji biologicznej oraz poprawienie
warunkow przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania stosowaé grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne na elewacji malowa¢ dwukrotnie farbg silikatowa/krzemianowa
w nastepujacych kolorach:

- tynki renowacyjne i strukturalne — na cokole elewacji tylnej — malowac farba
krzemianowa/silikatowa w kolorze Nr S 20150-Y30R wg wzornika NCS,

- tynki strukturalne mineralne na docieplonych powierzchniach elewacji (ponad cokotem) oraz
otynkowany gzyms zwienczajacy elewacje — malowac farba krzemianowa/silikatowa w kolorze
Nr S 1005-Y30R wg wzornika NCS,

- drewniang brame¢ garazowa — malowa¢ farba renowacyjna przeznaczong do drewna
w kolorze ciemnobragzowym nr 8028 wg wzornika RAL,

- stalowe drzwi wejsciowe do budynku— w elewacji tylnej (2 szt.) — malowac farba renowacyjna
do elementoéw metalowych w kolorze brazowym nr 8028 — wg wzornika RAL,

- drewniane okna w elewacji tylnej — malowa¢ farbg renowacyjng przeznaczong do drewna
w kolorze biatym,

5.5. Remont piwnic i stropu nad piwnicami.

5.5.1. Wzmocnienie uszkodzonych belek stalowych stropu odcinkowego nad piwnicami.

Projektuje si¢ wzmocnienie uszkodzonych korozyjnie, stalowych belek nosnych stropu
odcinkowego nad piwnicami - poprzez przyspawanie do spodniej powierzchni stopek dolnych belek
stalowych/dwuteownikow NP180/160 — ptaskownikow stalowych 60x5 mm, 1 dlugosci belek
wzmacnianych.

Lokalizacje belek stalowych — projektowanych do wzmocnienia — wskazano na rysunku nr 4.
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Sposéb wzmocnienia stalowych belek stropowych - przedstawiono na zal. rysunku nr 6.

Przed wykonaniem wzmocnienia stopki dolne dwuteownikow — doktadnie oczysci¢ z rdzy, farby,
zabrudzen (do 3-go stopnia czystosci /’1$nigcej stali™).
Ptaskowniki spawac¢ do stopek dolnych ciagla spoing pachwinowa o grub. Smm.

5.5.2. Zabezpieczenie antykorozyjne stalowych belek stropu odcinkowego nad piwnicami
oraz belek stalowych nadprozy otworowych w piwnicach.

Po wzmocnieniu — nalezy dokona¢ zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych/widocznych od
spodu/ fragmentow belek stalowych, nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami.
Lokalizacje belek stalowych przedstawiono na rys. nr 4.

Kolejnos¢ robot:

a/ oczyszczenie stopek dolnych belek stalowych (dwuteownikow NP 180) stropu odcinkowego
oraz belek nadprozowych — z powlok malarskich z farby emulsyjnej oraz z powierzchniowe;j
rdzy; dolne powierzchnie belek stalowych oczysci¢ z rdzy, z uzyciem narzedzi recznych
1 z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 2, wg. PN ISO 8501-1,

b/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych czesci belek stalowych j.w. — np. farba
Elastometal.
Przygotowanie powierzchni: przed natozeniem powloki antykorozyjnej powierzchnia elementu
powinna by¢ odtluszczona, sucha i wolna od pylu. Na powierzchni elementu nie moze tez by¢
zadnych luznych fragmentow, takich jak rdza czy stare odpryskujace powloki. Luzne fragmenty
najlepiej usunaé szczotka stalowa lub przy uzyciu myjki cisnieniowe;.
Nastepne nalezy wyczysci¢ te miejsca przy uzyciu cieplej wody z detergentem aby pozby¢ si¢
thuszczu 1 kurzu 1 na konicu doktadnie sptuka¢ wszystko woda 1 pozostawi¢ do wyschnigcia.
Po wyschnigciu nalezy natozy¢ dwie warstwy produktu Elastometal za pomoca pedzla lub watka
(kazda warstwa min. 175 pm). Aplikacja: Unikalna formuta farby Elastometal, tj. wysokiej
jakosci pigmenty antykorozyjne oraz elastyczna, szczelna powloka pozwalaja na trwale
zatrzymanie rozwoju korozji, takze w przypadku aplikacji farby na rdze. Gruba (ok. 350 mikro-
metréw), wysoce elastyczna (> 200%), wodoszczelna powtoka farby ogranicza dostep powietrza
oraz wilgoci 1 tym samym zatrzymuje rozw0j koroz;ji.
Elastometal nie wymaga piaskowania podtoza. Jest idealnym rozwigzaniem w przypadku
renowacji oraz zabezpieczania konstrukcji stalowych. Farba antykorozyjna na rdz¢ Elastometal
to produkt jednosktadnikowy, wodorozcienczalny o niskiej zawartosci LZO - tatwy w aplikacji.
Bazuje na kopolimerze styrenowo — akrylowym 1 fosforanie cynku. Jest to system wysoko-
wytrzymaly, grubopowlokowy, trwale elastyczny, odpowiedni do stosowania na mocno
skorodowana stal wystawiona na ci¢zkie warunki przemystowe 1 morskie (do C51/C5m).
Moze by¢ uzywana jako nawierzchnia oraz jako farba podktadowa. Wymaga minimalnego
przygotowania powierzchni (St2 lub Sa2). Preparat posiada doskonalg przyczepnos¢ do
wiekszosci podiozy.
Farbe mozemy aplikowac: bezposrednio na rdzg, czysta stal i zelazo, sezonowany ocynk
(min. 1 rok), stare powloki malarskie oraz na aluminium, stal nierdzewna, miedz, otéw i inne
gladkie podtoza. Produkt tworzy zabezpieczenie odporne na 44 promienie UV, nie z6tknie,
nie kreduje oraz na zmienne warunki pogodowe, zmiany temperatur - farba nie peka i nie
luszczy si¢. Powloki zabezpieczajace belki stalowe mozna — wariantowo - wykonaé
z zastosowaniem farby LOWICYN lub farby Metal Unicoat.

¢/ uzupehienie miejscowych ubytkow/pojedynczych cegiet w sklepieniach ceglanych stropu
odcinkowego, oraz uzupelnienie brakujacych spoinowan oraz wymiana zmurszalej zaprawy
spoinowej w spoinach sklepien; szacuje si¢ ze wymiana/uzupelnienie spoinowania konieczne
bedzie na powierzchni ok. 100,0 m? sklepien ceglanych/stropu odcinkowego nad piwnicami,
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5.5.3. Remont uszkodzonych fragmentow Scian konstrukcyjnych piwnic.

Stwierdzono wystepowanie miejscowych uszkodzen $ciany konstrukcyjnych, piwnicznych — ktére
powstaty w wyniku dlugotrwatego zawilgocenia muru (brak izolacji p-wilgoc. muru).

W wyniku dlugotrwalego zawilgocenia — nastgpito zmurszenie czesci cegiet w murze, powstaty
ubytki poszczegoOlnych cegiel oraz ubytki zaprawy wapiennej w spoinach muréw piwnicznych.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacych prac remontowych:

a/ oczyszczenie scian konstr. piwnicznych z zabrudzen, pozostatosci powlok malarskich z farb
emulsyjnych, zmurszalej powierzchniowo cegly,

b/ uzupethienie ubytkéw muru ceglanego (wymiang pojedynczych cegiet), fragmentaryczne jego
przemurowanie — w miejscach gdzie wystepuja ubytki pojedynczych cegiel/powierzchniowe
ubytku muru (ocenia si¢ ze przemurowanie/uzupelnienie ubytkow konieczne bedzie na pow.
$cian rownej ok. 10,0 m?),

¢/ uzupehienie brakujacych spoinowan oraz wymiana zmurszalej zaprawy spoinowej w spoinach
murdéw piwnicznych; szacuje si¢ ze wymiana/uzupeknienie spoinowania konieczne bgdzie na
powierzchni ok. 80,0 m?$cian piwnicznych,

W konficowym etapie - sciany konstrukcyjne, murowane, oraz projektowane do wykonania nowe,
murowane $cianki dzialowe piwniczne — malowac farbg emulsyjna w kolorze biatym, dwukrotnie.

5.5.4. Wymiana $cianek dzialowych komorek lokatorskich.

Istniejace scianki dzialowe komorek lokatorskich, wykonane z desek — nalezy poddac rozbidrce
w catosci (tacznie z drzwiami wejsciowymi do komorek).

Materiaty z rozbiorki (deski, krawedziaki drewniane) — wywiez¢ na wysypisko, poddac utylizacji.
Nastepnie projektuje si¢ wykonanie nowych scianek dziatlowych komorek lokatorskich.

Nowe $cianki, o grubosci 12 cm (1/2 ¢.) - wykona¢ jako murowane, z cegly ceramicznej dziurawki,
na zaprawie cem.-wapiennej. Dolne czgsci scianek — do wysokosci 1,0 m ponad posadzke
cementowa piwnic - wymurowac¢ jako petne. Powyzej — do spodu stropu odcinkowego nad
piwnicami — $cianki wykonac jako azurowe (celem umozliwienia wentylacji pomieszczen
piwnicznych). Lokalizacja $cianek — zgodnie z rys. nr 4.

Zamontowa¢ nowe drzwi wejsciowe do komorek lokatorskich (16 szt.), stalowe, pelne,

o wymiarach: bxh = 80x200 cm.

5.5.3. Wymiana posadzki ceglanej w piwnicach budynku - na posadzk¢ betonowa.

Uszkodzong (spekana, lokalnie zapadnigta i zawilgocong) posadzke ceglang — w pomieszczeniach
piwnicznych nalezy w catosci podda¢ rozbidrce.

Nastepnie — na istniejagcym podiozu gruntowym — wykona¢ warstwe podktadowa z piasku
sredniego o grubosci 5 cm (piasek starannie wyréwnac 1 zagesci¢ mechanicznie).

Na tek przygotowanym podktadzie utozy¢ warstwe izolacji przeciwwilgociowej, podposadzkowej —
z dwoch warstw folii izolacyjnej PVC grub. 0.2mm (foli¢ wywina¢ na sciany zewn. i wewngetrzne
budynku).

Nastepnie wykona¢ posadzke betonowa, o grubosci 10 cm, z betonu C16/20. Gorng powierzchnie
posadzki starannie zatrze¢ na gladko. Posadzke dylatowa¢ w polach o powierzchni do 12,0 m kw.
(poprzez nacigcie do 1/3 grubosci) oraz zbroi¢ przeciwskurczowo siatkami zgrzewanymi, z drutu,
o oczkach 10x10 cm.

5.5.4. Remont ceglanych schod6w zejSciowych do piwnic.

1. Uzupelnienie ubytkow stopni betonowych, wyréwnanie gornej i czotlowej ich powierzchni —
z zastosowaniem zaprawy polimerowej, typu PCC.
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2. Wykonanie na zewn. powierzchniach stopni - izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej,
z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej. 1zolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podang
na opakowaniu handlowym.

3. Pokrycie stopni schodowych (gorg i front) — ptytkami gres, ,,schodowymi”, uktadanymi na
zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodporne;.
Cokoliki posadzki wykona¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm.
Kolor ptytek — jasnoszary.

5.5.5. Zamontowanie nowych okien piwnicznych.

Projektuje si¢ zamontowanie nowych okien piwnicznych, drewnianych — w miejsce okien zuzytych
technicznie (lub okien brakujacych).

W migjsce okien zdemontowanych nalezy zamontowa¢ nowe okna drewniane, z zachowaniem
pierwotnego wygladu zewngtrznego i podziatdw.

Nalezy zamontowac¢ okna drewniane o wymiarach bxh =95x95 cm - 11 szt. (Uwaga: przed
wykonaniem i montazem — nalezy sprawdzi¢ wymiary otworéw okiennych na budowie).

Nowe okna wykona¢ jako jednoramowe, z drewna klejonego.

Jedno ze skrzydel okna wykona¢ jako rozwierano-uchylne, pozostate skrzydto - jako rozwierne.
Skrzydta powinny posiada¢ w dolnych czesciach poziome okapniki z profilowanych listew
drewnianych.

Szklenie okien wykona¢ zestawami szkta zespolonego, niskoemisyjnego, o izolacyjnosci termicznej
U= 1,1 W/m’K.

Wykonczenie powierzchni zewnetrznej elementow drewnianych okien - czteropowlokowe :
impregnacja w odrebnym procesie, a nastepnie trzykrotne lakierowanie farbami wodo-
rozcienczalnymi, transparentnymi, w kolorze biatym.

W gbrnych ramiakach okien nalezy zamontowa¢ nawiewniki powietrza.

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie znacznemu polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 5-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Droga pozarowa jest ulica Stefana Zeromskiego we W-wiu.

Projektowane elementy docieplenia elewacji budynku powinny by¢ wykonane w sposob
Zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie spelniajace wymaganej odpornosci ogniowej - nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku.

Rozwigzania projektowe przedstawione w niniejszym projekcie dotycza ,,Remontu elewacji
frontowej wraz z balkonami, remontu i docieplenia elewacji podwdrzowej, remontu piwnic oraz
wykonania izolacji przeciwwilgociowych scian piwnicznych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Zeromskiego 37 we Wroclawiu” ; ; nie dotycza warunkéw ochrony
przeciwpozarowej tego budynku/obiektu budowlanego.
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w zwiazku z powyzszym nie wymagaja uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (ktore to uzgodnienie, zgodnie z par. 3 ust. 2 rozporzadzenia MSWiA
z dn. 17.09.2021 r. ,,w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowana dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej”
wymagane jest w przypadku ,,odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, a takze zapewnienia drogi pozarowej do obiektu
budowlanego, gdy ze wzgledu na charakter lub rozmiar robdt niezbedne jest sporzadzenie projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu
technicznego, ktorego rozwigzania projektowe dotycza warunkow ochrony przeciwpozarowej
obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1,..”.

VIII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny przy ul. Stefana Zeromskiego 37 we Wroctawiu — ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Wroctawia.

Potozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.

IX. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.
Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

X. INFORMACJA ZGODNIE Z ART. 36a PRAWA BUDOWLANEGO.
Nie dopuszcza si¢ w trakcie realizacji robot nieistotnych odstepstw od projektu budowlanego.

XI. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zakres planowanej inwestycji obejmuje: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont 1
docieplenie elewacji podworzowej, remont piwnic oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowych
$cian piwnicznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Zeromskiego 37

we Wroctawiu we Wroctawiu.

OBSZAR ODZIALYWANIA OBIEKTU

GRUPA SZCZEGOLY GRUP | BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINE
ODZIALYWANIA ODZIALYWANIA Kategoria obiektu wg ustawy Prawo budowlane — XIII
Elementy Granice dziatki wg. Planowana inwestycja, zwigzana z remontem 1
zagospodarowania terenu | uzytkownika dociepleniem $cian zewnetrznych budynku - nie powoduje

zmian w istniejacego zagospodarowaniu terenu,

Ujecia wody Inwestycja nie obejmuje budowy indywidualnego ujecia
wody; Budynek jest zasilany z miejskiej sieci wodociag,.
szamba Inwestycja nie obejmuje budowy bezodplywowego
zbiornika na $cieki bytowe

Budowle rolnicze Inwestycja nie obejmuje projektu budowli rolniczych
Parkingi Inwestycja nie obejmuje budowy miejsc postojowych
Garaze Inwestycja nie obejmuje budowy garazu

Smietniki Inwestycja nie obejmuje budowy $mietnika
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Budynki Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
p.poz. wielorodzinne przeciwpozarowej budynkéw sgsiednich
Budynki pozostate Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
przeciwpozarowe] budynkow sasiednich
Budynki PM W odleglosci 20 m od projektowanego budynku i
projektowanych urzadzen nie wystepwjg budynki PM
p-poz. Budynki IN W odleglosci 20 m od projektowanego budynku 1
projektowanych urzadzen nie wystepujg budynki IN
Lasy W odleglosci 20 m od projektowanego do remontu i
przebudowy budynkow - nie wystepuja lasy
Zagrozenie Planowana inwestycja nie obejmuje wykonania elementow
wybuchem stwarzajacych zagrozenie wybuchem
nastonecznienie Planowana inwestycja nie powoduje zmian nastonecznie-
nia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
Promieniowanie dzienne Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
( przestanianie) przestamama budynkow sasiednich .
emisje hatasu Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
emisji hatasu
Promieniowa. Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
elektromagnetycznego | promieniowania, szczeg6Olnie jonizujgcego oraz pola
elektromagnetycznego

Obszar oddziatywania inwestycji : teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego do remontu i docieplenia

obiektu budowlanego, zlokalizowanego przy ul. Stefana Zeromskiego 37 we Wroclawiu - na podstawie
przepisow odrgbnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w

tym zabudowy tego terenu - zawarty jest w catosci w obrebie dziatki nr 15 i czesci pow. dziatek nr: 16,

AM-14, obreb Plac Grunwaldzki oraz w obrebie czesci dziatki nr 92, AM-13, obreb Plac Grunwaldzki.
Integralng cze$¢ analizy oddzialywania stanowi zalgcznik graficzny — plan sytuac. w skali 1:500 (rys. nr 1).

XII. UWAGI KONCOWE.

Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka

budowlana,

W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegac przepisy BHP w

budownictwie.

Projektant:
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak




