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DECYZJA Nr 227112024 

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 

1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.725 ze zmianami) oraz 

na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania 

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy 

z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorz ądzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., 

poz. 107), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu 

na budowę  z łożonego w dniu 09.08.2024 r. 

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany 

i udzielam pozwolenia na budowę  

dla WSPÓLNOTY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. KAROLA MIARKI 1 WE WROC ŁAWIU, 

dla inwestycji: remont elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji tylnej, 

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnicznych, remont piwnic i stropu 

nad piwnicami, remont stropodachu oraz remont klatki schodowej budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego, lokalizacja inwestycji ul. Karola Miarki 1, Wroc ław, 
obręb Plac Grunwaldzki, AR_lO, dz. nr 103, 67, 111/2, z zachowaniem 

następujących warunków: 

1. inwestor zobowiązany jest do przestrzegania ustale ń  zawartych w projekcie 

architektoniczno-budowlanym, uzgodnieniach i opiniach oraz w obowi ązuj ących 
przepisach techniczno-budowlanych dotycz ących realizacji obiektów 

budowlanych, 

2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony ś rodowiska 

prowadzenie robót budowlanych przy zastosowaniu metody ograniczaj ącej 
przedostawanie si ę  py łów do powietrza i jego zanieczyszczenie, 

w szczególno ści: mycie pojazdów obs ługujących budow ę  i zabezpieczanie 
osłonami strefy robót powoduj ących znaczne zapylenie, 

3. w przypadku stwierdzenia w trakcie robót przygotowawczych lub budowlanych, 
obecności gatunków chronionych zwierz ąt lub ich siedlisk, należy uwzgl ędni ć  
ich ochron ę  w trakcie prowadzonych robót, b ąd ź  uzyska ć  w trybie art. 56 
ustawy o ochronie przyrody zezwolenie w ła ściwych organów na czynno ści 
podlegaj ące zakazom wobec gatunków obj ę tych ochrona prawn ą , 

wynikaj ących z art. 36 ust. 1 pkt i i pkt 4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. - Prawo budowlane. 
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Uzasad nienie 

W dniu 09.08.2024 r. Inwestor - Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Karola Miarki 1 

we Wroc ławiu, dzia łaj ąc przez Pe łnomocnika - Krzysztofa Lisi ń skiego, z łoży ł  w tut. 
organie wniosek w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budow ę  dla inwestycji 
okre ś lonej jako „remont elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji tylnej, 

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnicznych, remont piwnic i stropu 

nad piwnicami, remont stropodachu oraz remont klatki schodowej budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego, lokalizacja inwestycji ul. Karola Miarki 1, Wroc ław, 

obręb Plac Grunwaldzki, AR_lO, dz. nr 103, 67, 111/2. 

Wniosek posiada ł  wszystkie dokumenty okre ś lone w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo 

budowlane, niezb ędne do wydania wnioskowanej decyzji, w tym o świadczenia 

o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo ś ci ą  na cele budowlane. 

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane tut. organ, na podstawie danych 

uzyskanych drog ą  elektroniczn ą  zawartych w ewidencji gruntów i nieruchomo ś ci 

z zasobu Zarządu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, dokona ł  analizy stron 

postępowania, odnosząc si ę  m.in. do okre ś lonego przez projektanta obszaru 

oddzia ływania inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt lc ww. ustawy 

I zawiadomieniem z dnia 23.10.2024 r., poinformowa ł  strony postę powania 

o wszczęciu postępowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz 

uprawnieniach wynikaj ących z art. 10 k.p.a. 

Kompetencje organu administracji architektoniczno-budowlanej zosta ły okre ś lone 

w art. 35 ust. 1 Prawo budowlane, który stanowi, że przed wydaniem decyzji 

o pozwoleniu na budow ę  lub odrę bnej decyzji o zatwierdzeniu projektu 

zagospodarowania dzia łki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego 

organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza: 

1) zgodność  projektu zagospodarowania dzia ł ki lub terenu oraz projektu 

architektoniczno-budowlanego z: 

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi 
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, 

b) wymaganiami ochrony ś rodowiska, w szczególno ści okre ś lonymi w decyzji 

o ś rodowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 71 ust. 1 ustawy 

z dnia 3 pa ździernika 2008 r, o udost ępnianiu informacji o ś rodowisku i jego 

ochronie, udziale spo łecze ń stwa w ochronie ś rodowiska oraz o ocenach 

oddzia ływania na ś rodowisko, 

c) ustaleniami uchwa ły o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej; 

2) zgodno ść  projektu zagospodarowania dzia ł ki lub terenu z przepisami, w tym 

techniczno-budowlanymi; 

3) kompletno ść  projektu zagospodarowania dzia ł ki lub terenu oraz projektu 

architektoniczno- budowlanego, w tym do łączenie: 

c) kopii za świadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7, dotycz ącego projektanta 

i projektanta sprawdzaj ącego; 

3a) dołączenie: 

a) wymaganych opinii, uzgodnie ń , pozwole ń  i sprawdze ń , 

b) oświadcze ń , o których mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10; 

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzaj ącego odpowiednich 

uprawnie ń  budowlanych na podstawie: 
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a) kopii dokumentów, o których mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku 
uprawnie ń  niewpisanych do centralnego rejestru osób posiadaj ących 
uprawnienia budowlane, 

b) danych w centralnym rejestrze osób posiadaj ących uprawnienia budowlane - 
w przypadku uprawnie ń  wpisanych do tego rejestru; 

4a) przynale żność  projektanta i projektanta sprawdzaj ącego do w ła ściwej izby 
samorządu zawodowego na podstawie: 

a) za świadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osób 

niewpisanych do centralnego rejestru osób posiadaj ących uprawnienia 
budowlane, 

b) danych w centralnym rejestrze osób posiadaj ących uprawnienia budowlane - 

w przypadku osób wpisanych do tego rejestru. 

Po sprawdzeniu kompletno ści projektu w powy żej opisanym zakresie, organ 

stwierdzi ł , że dokumentacja spe łnia wymagania okre ś lone w art. 35 ust. 1 ustawy 

Prawo budowlane i obejmuje remont elewacji frontowej, remont i docieplenie 

elewacji tylnej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnicznych, remont 

piwnic i stropu nad piwnicami, remont stropodachu oraz remont klatki schodowej 

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Teren inwestycji zlokalizowany jest 

na obszarze, dla którego nie ustalono miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

W zwi ązku z uj ęciem nieruchomo ści przy ul. Karola Miarki 1 w Gminnej Ewidencji 

Zabytków i lokalizacj ą  na obszarze Historycznego uk ładu urbanistycznego 

Przedmie ścia Piaskowego, stanowi ącego część  Ś ródmie ścia we Wroc ławiu, pismem 

z dnia 19.09.2024 r. na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - 

Prawo budowlane, przes łano Dolno ś l ąskiemu Wojewódzkiemu Konserwatorowi 

Zabytków projekt architektoniczno-budowlany w celu uzgodnienia. 

Maj ąc na uwadze odbiór dokumentacji w dniu 24.09.2024 r. oraz przepis art. 39 

ust. 4 ww. ustawy, zgodnie z którym Wojewódzki konserwatora zabytków jest 

obowi ązany zaj ąc stanowisko w terminie 30 dni od dnia jego dor ęczenia, nale ży 

stwierdzi ć , że nie wniesiono zastrze że ń  do rozwi ąza ń  projektowych 

przedstawionych w przes łanym projekcie architektoniczno-budowlanym. Pismem 

z dnia 05.11.2024 r. tut. organ zwróci ł  si ę  o zwrot 1 egz. projektu b ędącego 

w posiadaniu Dolno ś l ąskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

Zakres projektu obj ę tego niniejszym wnioskiem nie powoduje zmian 

w zagospodarowaniu terenu oraz zmiany sposobu u żytkowania budynku. 

W zwi ązku z powyższym sporządzenie projektu zagospodarowania dzia ł ki 

lub terenu okre ś lonego w art. 35 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy nie by ło wymagane. 

Projekt zosta ł  sporządzony przez osoby posiadaj ące stosowne uprawnienia 

budowlane i aktualne na czas sporz ądzania projektów za świadczenia 

o przynale żności do odpowiedniej izby samorz ądu zawodowego. Do projektu 

dołączono o świadczenia projektanta o sporz ądzeniu projektu architektoniczno-

budowlanego zgodnie z obowi ązuj ącymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej, oraz informacj ę  dotyczącą  bezpiecze ń stwa i ochrony zdrowia, 

Roboty budowlane obj ę te wnioskiem nie naruszaj ą  przepisów rozporz ądzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiada ć  budynki i ich usytuowanie, a inwestycja nie kwalifikuje 
si ę  do przedsi ęwzi ęć  mog ących znacz ąco oddzia ływa ć  na ś rodowisko, gdyż  nie 
wchodzi w zakres ustalony w przepisach rozporz ądzenia Rady Ministrów z dnia 

Strona 3 z 5 



10 wrze ś nia 2019 roku w sprawie przedsi ęwzi ęć  mogących znacz ąca oddzia ływa ć  
na ś rodowisko. W zwi ązku z ww. okoliczno ściami nale ża ło uzna ć , że spe ł nione 
zosta ły wymagania okre ś lone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo 
budowlane. W my ś l art. 35 ust. 4, który obliguje organ do wydania decyzji w razie 
spe łnienia wymaga ń  okre ś lonych w ust. 1 ww. artyku ł u oraz w art. 32 ust. 4, 
stwierdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na budow ę . 
Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji. 

Pouczenie 

Od decyzji przys ługuje odwo łanie do Wojewody Dolno ś l ąskiego za po ś rednictwem 
organu, który wyda ł  niniejszą  decyzj ę , w terminie 14 dni od dnia jej dor ęczenia. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwo łania strona mo że zrzec si ę  prawa do 

wniesienia odwo łania wobec organu administracji publicznej, który wyda ł  decyzj ę . 

Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej o świadczenia o zrzeczeniu 
si ę  prawa do wniesienia odwo łania przez ostatni ą  ze stron post ępowania, decyzja 

staje si ę  ostateczna i prawomocna. Decyzja pod lega wykonaniu przed up ływem 

terminu do wniesienia odwo łania, je żeli jest zgodna z żądaniem wszystkich stron 

lub jeżeli wszystkie strony zrzek ły si ę  prawa do wniesienia odwo łania. 

Nie podlega op łacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 

o op łacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zmianami). 

Z upowa żnienia PREZYDENTA 

Aleksandra Nespiak 

Zastępca Dyrektora Wydzia łu Architektury i Zabytków 

(dokument wydano w postaci elektronicznej 

i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym 

weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu) 

Za łączniki: 

1. Projekt architektoniczno-budowlany i za łączniki - 3 egz. 

Otrzymuj ą : 

1. Krzysztof Lisi ński - pe łnomocnik Inwestora + za łącznik - 1 egz. 

2. Departament Nieruchomo ści i Eksploatacji UM Wroc ławia 

3. Zarząd Dróg i Utrzymania Miasta 

4. PINB we Wroc ławiu + załącznik - 1 egz. 

S. aa + załącznik - 1 egz. 

Ponadto informuj ę  że: 

1. Inwestor jest obowi ązany zawiadomi ć  o zamierzonym terminie rozpocz ę cia 

robót budowlanych w ła ściwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta 

sprawuj ącego nadzór nad zgodno ś ci ą  realizacji budowy z projektem, do łączaj ąc 

na pi ś mie: 

1) informacj ę  wskazuj ącą  imiona I nazwiska osób, które b ę d ą  sprawowa ć  
funkcj ę : 

a) kierownika budowy - w przypadku robót budowlanych wymagaj ących 

ustanowienia kierownika budowy, 

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - je żeli zosta ł  on ustanowiony 

oraz w odniesieniu do tych osób do łącza kopie za świadcze ń , o których mowa 

w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz 
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z kopiami decyzji o nadaniu uprawnie ń  budowlanych w odpowiedniej 

specjalno ści; 

2) o świadczenie lub kopi ę  o świadczenia projektanta i projektanta 

sprawdzaj ącego o sporządzeniu projektu technicznego, dotycz ącego 

zamierzenia budowlanego zgodnie z obowi ązującymi przepisami, zasadami 

wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzia łki lub terenu oraz 

projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygni ę ciami 

dotyczącymi zamierzenia budowlanego. 

2. Do u żytkowania obiektu budowlanego, na budow ę , którego wymagane jest 

pozwolenie na budow ę , mo ż na przystąpi ć  po zawiadomieniu w ła ściwego organu 

nadzoru budowlanego o zako ń czeniu budowy, je żeli organ ten w terminie 14 

dni od dnia dor ęczenia zawiadomienia, nie zg łosi sprzeciwu w drodze decyzji 

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed 

przystąpieniem do u żytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiązany 

uzyska ć  decyzj ę  o pozwoleniu na u żytkowane, je żeli na budow ę  obiektu 

budowlanego jest wymagane pozwolenie na budow ę  i jest on zaliczony do 

kategorii: y, IX-XVI, XVII (z wyj ątkiem warsztatów rzemie ś lniczych, stacji 

obs ługi pojazdów, myjni samochodowych i gara ży do pi ęciu stanowisk 

włącznie), XVIII (z wyj ątkiem obiektów magazynowych: budynki sk ładowe, 

ch łodnie, hangary i wiaty, a tak że budynków kolejowych: nastawnie, podstacje 

trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, stra żnice przejazdowe i myjnie 

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyj ątkiem placów sk ładowych, postojowych 

i parkingów), XXIV (z wyj ątkiem stawów rybnych), XXVII (z wyj ątkiem jazów, 

wa łów przeciwpowodziowych, opasek i ostróg brzegowych oraz rowów 

melioracyjnych), XXyIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. - Prawo budowlane). 

3. Inwestor mo że przystąpi ć  do u żytkowania obiektu budowlanego przed 

wykonaniem wszystkich robót budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 

o pozwoleniu na u żytkowanie wydanej przez w ła ściwy organ nadzoru 

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane). 

4. Inwestor zamiast dokona ć  zawiadomienia o zako ń czeniu budowy mo że 

wystąpi ć  z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na u żytkowanie (zob. 

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). 

S. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na u żytkowanie obiektu 

budowlanego w ł a ściwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowi ązkową  
kontrol ę  budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na u żytkowanie stanowi 

wezwanie wła ściwego organu do przeprowadzenia obowi ązkowej kontroli 

budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). 
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P.H.U. s.c. 

P R 0 M 0 N T A 
51- 111 Wroc ław, ul. Łużycka 24a 	tel.(0 71) 327 45 18 „ 0608 204 441 
Regon: 930057939 	NIP: 895-001-79-53 	e-mail : promonta@interia.pl  
Konto: PKO BP S.A. 110 Wroc ław, nr 211020 5226 0000 6802 0021 2126 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
Temat: Remont elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji tylnej, 

wykonanie izolacji przeciwwilgociowych ścian piwnicznych, 
remont piwnic i stropu nad piwnicami, remont stropodachu oraz 
remont klatki schodowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
przy ulicy Karola Miarki 1 we Wroc ławiu 

ZATWIĘRDZAM PROJEKT 
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny 
Decyzja Nr 

Kategoria obiektu budowlanego: XIII 	z uwagami wyszczególli
. 
onymi w 

Z u4ayrENTA 

4- 
Adres obiektu: 50-306 Wroc ław, ul. Karola Miarki 1 

spiak Nr ewidencyjne dzia łek: 103, 67 i 111/2, AM-lO, obręb Plac Grf1 
ra 

Inwestor: Wspólnota Mieszkaniowa nieruchomo ści 	
Wyazia łu Architektury i Zabytki 

przy ul. Żeromskiego 37 we Wrociawiu - 
z/s przy ul. ul. Stefana Żeromskiego 37, 50-321 Wrocław 

URZĄD MIEJSKI WrOCŁAWIA 
WYDZIAŁ  ARCHITEKTURY I ZABYTK 

Jednostka projektowania: „PROMONTA" P.H.U. s.c. 	50-141 Wrocław, p1. Nowy Targ 1-8 

51-111 Wrocław ul. Łużycka 24a 	(7) 

Projektant : mgr inż. arch. Małgorzata Kulczak 
Uprawnienia bud. nr  292/0 1/DUW - do projektowania 
bez ograniczeń  w specjalno ści architektonicznej 

Sprawdzaj ący - mgr inż. arch. Michał  Wyezałkowski 
Uprawnienia bud. nr 73/93/UW - do projektowania 
bez ograniczeń  w specjalno ści architektonicznej 

Konstrukcja: mgr inż . Krzysztof Lisiński 
Uprawnienia bud. nr  334/86/UW * do projektowania 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ogranicze ń  

Sprawdzaj ący - konstrukcj a: mgr in ż . Alicja Dobek 
Uprawnienia bud, nr 984/93 - do projektowania, kierowania 
i nadzorowawnia budowy w specjaln. konstr.-budowlanej b.o. 

ut 
R BUDOyyLNE NR 2/ 

io pojektoan!a bez agraniczer 
W spęclno ś ci architektoruCZne 

in r nź. Michał  Wycza1k0"" 
ARCITT 

u 	
9 Ą  

U 1%" ngr inż . budownictwa 
a Ą1iony projektant kierownik 

d\jobót w specj konstr.-budo 
upr. nr,  334186/UW; 402190/UW; 371D0Ś/03 

4 4. (cja Dobek 
n 	ro ktowania, kierowania 

i na orowa ia budowy i robót 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

Nr ew. upr. 941q3 

Wrocław, lipiec 2024 


