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Wroctaw 15-11-2024 r

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( tekst

jednolity Dz.U. z 2024 1. , poz. 725)

OSWIADCZAM

ze projekt techniczny pn.: Remont elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji tylne;j,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych, remont piwnic i stropu nad
piwnicami, remont stropodachu oraz remont klatki schodowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Karola Miarki 1 we Wroctawiu - zostat sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Projektant :

mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak
Uprawnienia bud. nr 292/01/DUW —
do projektowania bez ograniczen

w specjalnos$ci architektonicznej

Konstrukcja :

mgr inz. Krzysztof Lisinski
Uprawnienia bud. nr 334/86/UW —
do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane;

bez ograniczen

Sprawdzajacy :

mgr inz. arch.Michal Wyczatkowski
Uprawnienia bud. nr 73/93/UW —
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

Sprawdzajacy - konstrukcja:

inz. Alicja Dobek

Uprawnienia bud. nr 984/93

do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane]

bez ograniczen



-4 -
OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE.

1.1.Temat: Remont elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji podwdrzowej, remont piwnic,

wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych scian piwnicznych, remont stropu
nad piwnicami, remont stropodachu oraz remont klatki schodowej budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ulicy Karola Miarki 1 we Wroclawiu.

1.2. Adres: 50-306 Wroctaw, ul. Karola Miarki 1.

1.3. Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Karola Miarki 1 we Wroctawiu —

z siedzibg przy ul. Karola Miarki 1, 50-306 Wroctaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak.
Konstrukcja: mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.4. Inwentaryzacja budowlana budynku.

2.5. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

I11. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .

Przedmiotem opracowania jest remont czes$ci budynku mieszkalnego, wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ulicy Karola Miarki 1 we Wroctawiu we Wroclawiu — usytuowanej
w obrgbie dziatki nr 103, AM-10, obreb Plac Grunwaldzki - w nast¢gpujacym zakresie:

e remont elewacji frontowej,

e remont i docieplenie elewacji podworzowej,

e wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian konstrukcyjnych, piwnicznych budynku,
e remont piwnic budynku,

e remont stropu nad piwnicami,

e remont stropodachu,

¢ remont klatki schodowej budynku,

IV. OPIS 1 OCENA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis og6lny budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Karola Miarki 1 we Wroclawiu jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym, cztero/czesciowo piecio/-kondygnacyjnym, wybudowanym okoto 1905 r.
Budynek usytuowany jest czesciowo na dziatce nr 103, AM-10, obrgb Plac Grunwaldzki
(stanowigcej wlasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. K. Miarki 1) oraz czesciowo/potudniowe
skrzydto/ - na dziatce nr 104, AM-10, obreb Plac Grunwaldzki (stanowigcej wlasnos¢ Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. Daszynskiego 30 we Wroctawiu).

Od strony potudniowej — budynek przylega do pieciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego,
naroznego (z wejsciem od strony ul. Daszynskiego 30) o podobnej konstrukcji, zrealizowanego

w analogicznym okresie czasu.

Od strony poéinocnej — przedmiotowy budynek przylega do pieciokondygnacyjnego budynku
mieszkalnego, ,,plombowego”, naroznego ul. Miarki 3/Cincialy 1, wybudowanego w latach 80-tych
XX-go wieku.

Budynek przy ulicy Miarki 1 we Wroctawiu - zrealizowany zostal na planie prostokata, w ukladzie
dwutraktowym poprzecznym, z sieniag’/hallem wejsciowym i klatkg schodowa, zlokalizowana od
strony podworza.
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W poziomie piwnic budynku - usytuowane sa komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowany sg: lokal ustugowy (wynajmowany od Gminy Wroclaw przez
,.JFundacje¢ inicjowania rozwoju spotecznego”) oraz mieszkanie nr 2.

Na wyzszych kondygnacjach — tj. w poziomie od I-go do III-go pietra budynku - znajduja si¢ lokale
mieszkalne oznaczone numerami: od 3 do 8 (po 2 mieszkania na kondygnaciji).

W poziomie poddasza usytuowane jest pomieszczenie strychowe, oraz — na czesci powierzchni —
cze$¢ mieszkania nr 11 przynaleznego do Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Daszynskiego 30.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny — podtuzny.

Wymiary budynku :
»  dlugos¢ (wzdluz elewacji frontowej) - 15,25 m (w tym o dlug. 10,43 m - na dz. nr 103),
= gszerokos¢ (,.glebokosc™) - 13,17 (14,55) m,
*  wysokos¢ catkowita - 16,60 (20,10) m,

Konstrukcja poszczegdlnych elementéw budynku:

- tawy fundamentowe i $ciany nosne piwnic murowane z cegly ceramicznej petnej,

- $ciany nosne kondygnacji pod- i nadziemnych — murowane z cegly pelnej na zaprawie
wapiennej; grubosci $cian zewnetrznych (elewacyjnych) sa zmienne i wynoszg : 77cm
(3¢.) - w poziomie piwnic budynku; 64cm (2,5¢.) — w poziomie parteru; Slecm (2¢.) —
w poziomie I-go i II-go pietra; 38cm (1,5¢.) w poziomie III-go pigtra, 25 cm (1c.) —

w poziomie [V-go p./poddasza,

- $ciany konstrukcyjne wewnetrzne (podtuzne i poprzeczne) — murowane z cegly pelnej
na zaprawie cem.-wapiennej ; grubosci $cian: 64, 51, 38 1 25cm,

- Sciany dzialowe o grubosci Scm, wykonane w konstrukcji drewnianej lub murowane
z cegly dziurawki, obustronnie tynkowane,

- klatka schodowa: biegi schoddéw o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
podesty 1 spoczniki wsparte na stropach odcinkowych,

- stropy nad piwnicami - odcinkowe (sklepienia ceglane na belkach stalowych),

- stropy wyzszych kondygnacji — czesciowo drewniane, belkowe (ze Slepym putapem,
zasypka gruzowo-zuzlowa 1 podsufitka z desek, otynkowang od spodu), a czesciowo

(w trakcie od strony podworza) — masywne, typu Kleina, wsparte na scianach
konstrukcyjnych oraz na belkach stalowych,

- dach pulpitowy, o konstrukcji drewnianej; w czesci frontowej 1 tylnej — wykonano
strome potacie dachu, kryte dachéwka ceramiczna, karpiowka, podwdjnie, w koronke;
nad srodkowa czescig budynku — wykonany jest dach ptaski, o konstrukcji drewnianej,
(z 5% spadkiem w kierunku podworza) kryty papa termozgrzewalng, dwuwarstwowo,

- kominy z cegly ceramicznej pelnej, murowane na zaprawie cementowo-wapienne;j,

- balkony — nie wystepuja,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
domofonowa, telefoniczna 1 inst. telewizji kablowe;.

Roboty remontowo-budowalne wykonane w przesztosci w budynku:

Budynek uszkodzony w trakcie dziatan wojennych w 1945 r. — poddany remontowi - okoto 1952 r.
W ramach remontu wymieniono cze$¢ stropow drewnianych, na poszczegolnych kondygnacjach
nadziemnych: tj. nad parterem, I-szym i [I-gim pigtrem (w cz¢Sci budynku od strony podworza),

a takze na calej powierzchni stropu nad III-cim pigtrem — na stropy masywne, typu Kleina (ptyty
ceglane o grub. 12 cm, wsparte na belkach stalowych oraz scianach konstrukcyjnych).

W okresie tym wykonany zostal rowniez remont dachu i klatki schodowej, dokonano wymiany
instalacji elektrycznej i wod.-kan. w budynku — na nowa.
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W latach 80-tych XX-go wieku wykonano dwukrotnie orzeczenia/ekspertyzy techniczne — majace
na celu oceng stanu technicznego budynku (w zwiazku z planowana budowa, na sasiedniej dziatce
przy ul. Miarki 3/Cinciaty 1, budynku mieszkalnego ,,plombowego™).

W orzeczeniach tych okreslono stan techniczny obiektu — jako zty (w szczegolnosci wskazano na
znaczne uszkodzenia podstawowych elementow obiektu — takich jak: $ciany i stropy).

W podsumowaniu orzeczenia technicznego z 1981 r. — budynek mieszkalny przy ul. Miarki 1
zakwalifikowano do rozbiorki (rozbidrka nie zostata jednak dokonana — z uwagi na brak wolnych
lokali mieszkalnych/zastepczych dla osob podlegajacych wykwaterowaniu).

Okoto 2022 r. wykonany zostal remont konstrukcji drewnianej 1 pokrycia dachu budynku oraz
remont trzondw kominowych ponad powierzchnia dachu.

W okresie tym wykonany zostal rowniez czgsciowy remont schodéw — na klatce schodowej
(wymieniono stopnice drewniane — w biegu schodowym pomiedzy parterem a [-szym pigtrem,
dokonano wymiany podstopnic z blachy stalowej — w biegu schodowym pomigdzy parterem

a [-szym spocznikiem).

4.2. Stosunki wlasnosciowe.

W budynku zostata ustanowiona wspdlnota mieszkaniowa.

4.3. Wymogi ochrony konserwatorskiej.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Karola Miarki 1 uj¢ty jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Wroclawia.

Potozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.

4.4. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego elementow budynku
projektowanych do remontu:

4.4.1. Fundamenty, $ciany konstrukeyjne piwnic: zewnetrzne i wewnetrzne.

Fundamenty budynku wykonane zostaly jako murowane z cegly ceram. - na zaprawie wapienne;j,
schodkowe. Fundamenty, $ciany zewnetrzne (piwniczne) oraz $ciany konstrukcyjne wewnetrzne
(W poziomie piwnic) sg w znacznym stopniu zawilgocone, z uwagi na brak w ich obrebie — izolacji
przeciwwilgociowych: poziomych pod fundamentami i pionowych — na zewnetrznych powie-
rzchniach $cian piwnicznych, od strony ulicy i podworza (tj. na powierzchniach muru stykajacych
si¢ z gruntem).

W przesztosci — piwnice budynku byly kilkukrotnie zalewane woda opadowa — z terenu podworza
(gdzie wystepuje spadek/pochylenie terenu w kierunku budynku).

Woda wystepowata do wysokosci 1,0 m powyzej posadzki piwnic.

W nastepstwie powyzszego wystapito wtdrne, nierownomierne osiadanie fundamentow —

w szczegblnosci osiadanie fundamentu pod sciang boczng, potudniowg klatki schodowej (wskutek
czego strop nad piwnicami, w obrysie klatki schodowej - ulegt deformacji, czesciowemu obnizeniu
i spekaniu; odksztalceniu/zapadnigciu ulegla réwniez posadzka hallu wejsciowego i klatki
schodowej — w poziomie parteru - wykonana z lastrico).

Pionowemu 1 ukosnemu spekaniu 1 zarysowaniu ulegly $ciany konstrukcyjne budynku.

Sciany konstrukcyjne piwnic wykonane sa jako murowane z cegly ceramicznej pelnej, na zaprawie
wapienngj. Nie sg pokryte tynkami.

Grubos¢ scian piwnicznych budynku (zewnetrznych 1 wewnetrznych) — jest zréznicowana 1 wynosi:
77 cm (3¢.), 64cm (2,5¢.), 51 em (2 ¢.), 40 cm (1,5¢.) 125 cm (1c.).
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W trakcie dokonanych ogledzin pomieszczen zlokalizowanych w poziomie piwnic budynku —
stwierdzono, ze Sciany zewnetrzne 1 wewnetrzne (piwniczne) sa w bardzo duzym stopniu
zawilgocone. Na powierzchniach scian widoczne sg wykwity soli, a miejscowo plesnie.

Lokalnie widoczne sg ubytki fragmentow materiatu tworzacego/cegly ceramicznej, powierzchniowe
zmurszenie cegly, ubytki spoin.

Izolacje przeciwwilgociowe $cian piwnicznych.
W obrebie scian piwnicznych, zewngtrznych i wewnetrznych — wystepuja znaczne zawilgocenia
muru, siegajace do wysokosci 2,0 m ponad poziom posadzki.

Przyczyny zawilgocenia $cian piwnicznych:
e brak izolacji przeciwwilgociowych, poziomych, w poziomie posadowienia oraz na
wysokosci posadzki piwnic,
e brakiem izolacji przeciwwilgociowych, pionowych, na zewnetrznych powierzchniach $cian
piwnic, stykajacych si¢ z gruntem — od strony ulicy i podworza,
e brakiem sprawnej wentylacji piwnic,

Zawilgocenia scian zewnetrznych budynku wystepuja rowniez w poziomie przyziemia i parteru —
w elewacji tylnej siegajace do wys. 250 cm ppt.

Wzdhuz elewacji tylnej budynku — wystepuje nawierzchnia ziemna/trawiasta (brak
nawierzchni/opaski utwardzonej/betonowej).

Wzdhuz elewacji frontowej budynku — wykonany jest chodnik, o szerokosci 3,30 m (o nawierzchni
z kostki betonowej grub. 8 cm) — znajdujacy si¢ w dobrym stanie technicznym.

Celem trwalego osuszenia zawilgoconych - w poziomie piwnic i parteru $cian zewnetrznych

1 wewnetrznych budynku — nalezy wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowe poziome (dotyczy to
catosci scian konstrukc. piwnicznych), oraz izolacje p-wilgoc. pionowe (dotyczy to scian zewn.
piwnicznych - od strony ulicy i podworza).

Posadzka w pomieszczeniach piwnicznych — wykonana jako ceglana — znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym. Posadzka posiada lokalne ubytki cegiet, nieréwnosci, zapadnigcia oraz jest bardzo
zawilgocona (brak jest izolacji przeciwwilgociowej podposadzkowej).

Posadzka ceglana piwnic kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany na nowa — betonowa, utozong na
warstwie izolacji przeciwwilgociowe;.

Scianki dziatowe — wydzielajace komorki lokatorskie w piwnicach — wykonane sa z desek;
znajduja si¢ w zlym stanie technicznym. Kwalifikujg si¢ do wymiany na nowe, murowane.

Okna piwniczne.

Okna piwniczne od strony ulicy — zostaly w przesztosci zdemontowane (z uwagi na ich zty stan
techniczny). Aktualnie w otworach okiennych od strony ulicy — brak okien.

Zachowane, od strony podworza, drewniane okna piwniczne — znajduja sie w ztym stanie
technicznym, kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

4.4.2. Strop nad piwnicami.

Strop nad piwnicami — wykonany zostal na calej powierzchni jako odcinkowy.
Sklepienia ceglane stropu, o grubosci 12cm (1/2¢.) — wsparte sa Scianach konstrukcyjnych,
piwnicznych - murowanych z cegly, oraz na belkach stalowych, o przekroju dwuteowym NP140.

Belki stalowe stropu - wsparte sa na scianach konstrukcyjnych, murowanych piwnic oraz lokalnie
podparte sg (w przestach) stupkami murowanymi z cegly pelnej, o wysokosci ok. 200 cm i
wymiarach przekroju 38x38 cm.

Rozpigtosci belek stropowych — wahaja si¢ od 2,40 do 2,60 m (w $wietle podpor).

Rozstaw belek stropowych —od 110 cm do 150 cm.
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Nadproza nad otworami drzwiowymi i przejsciami — wewnatrz piwnic — wykonane sa jako ceglane,
tukowe, lub ceglane - wzmocnione/podparte belkami stalowymi.

W wvyniku dokonanych ogledzin - stan techniczny stropu nad piwnicami oraz stalowych belek
nadprozowych, piwnicznych ogdlnie ocenia sie jako sredni a lokalnie zly.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze widoczne od dotu stopki dolne stalowych belek
nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami (dwuteownikéw normalnych NP 140) — w znaczne;j
czesci nie posiadaja zabezpieczenia antykorozyjnego. Widoczne od spodu stopki dolne belek
stropowych/dwuteownikéw NP140 — sg powierzchniowo skorodowane.

Sklepienia ceglane stropu odcinkowego - lokalnie posiadaja ubytki fragmentdéw cegiet tworzacych
sklepienia 1 spoinowania. Migjscowo sa zarysowane, spekane.

Brak tynku na dolnych powierzchniach sklepien.

Fragment stropu odcinkowego — usytuowany pod klatka schodowa i hallem wejsciowym do jest
zdeformowany - ulegt czesciowemu obnizeniu, spgkaniu i odksztatceniu — w nastepstwie osiadania
sciany bocznej klatki schodowej (na ktorej wsparty jest ten strop).

Zalecenia:
7 uwagi na wystepujace uszkodzenia - koniecznym jest pilne wykonanie remontu stropu nad
piwnicami, a w tym:
e remont/naprawa uszkodzonego fragmentu stropu odcinkowego - usytuowanego pod klatka
schodowa i hallem wejsciowym do budynku,
¢ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego widocznych (od spodu) powierzchni/stopek
dolnych stalowych belek stropowych,
¢ dokonanie naprawy uszkodzonych fragmentdw sklepien ceglanych stropu: uzupetnienie
miejscowych ubytkow cegiel, uzupetnienie spoinowania sklepien, malowanie dolnej pow.
sklepien ceglanych,

4.4.3. Scianv zewnetrzne/elewacje frontowa i tylna budynku.

Elewacja frontowa budynku — wykonana zostala jako ptaska, zlicowana z linig zabudowy ulicy
Karola Miarki, pokryta tynkami wapiennymi (bez elementow dekoracyjnych, ozdobnych).
Gzymsy murowane: wykonane sg w poziomie stropow nad parterem i III-cim pietrem.

Pod otworami okiennymi wykonane sg gzymsy podokienne — z cegly ulozonej na plasko.

Elewacja tylna budynku - wykonana zostata jako ptaska, pierwotnie pokryta tynkami wapiennymi
(aktualnie tynki nie wystepuja na ok. 80% pow. elewacji — odpadlty w wyniku dlugotrwatego
zawilgocenia, a tynki zachowane znajdujg si¢ w ztym stanie technicznym). W elewacji wystepuje
polokragly ryzalit klatki schodowe;.

Nadproza okienne wykonane jako ceglane tukowe (w otworach okiennych o szerokosci do 1,10m)
lub tez z belek stalowych, dwuteowych (w otworach okiennych i drzwiowych o szerokosci wigkszej
niz 1,10m). Od strony zewngtrznej w nadprozach wykonany jest wegarek o grubosci 12cm, z
poziomg krawedzig dolna.

W trakcie dokonanych ogledzin elewacii frontowej 1 tylnej budynku - stwierdzono wystepowanie
nastepujacych uszkodzen :

Sciany zewnetrzne - frontowa i tylna budynku murowane z cegly petnej — posiadaja liczne spekania
pionowe i ukosne (lokalizacja spekan pokazana zostata na zataczonych rysunkach nr 2 1 3).
Spekania powstaty w 1945 r. — gdy uszkodzeniu ulegla tylna czgs$¢ budynku, a catkowitemu
zniszczeniu (a nastepnie wyburzeniu w latach powojennych) ulegla sasiednia kamienica — usyt.
przy ulicy Miarki 3.

W czesci podziemnej/piwnicznej oraz w poziomie przyziemia i parteru — $ciany zewnetrzne sg
znacznie zawilgocone (brak izolacji przeciwwilgociowych scian).
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Koniecznym jest osuszenie zawilgoconych fragmentow $ciany zewngtrznej — poprzez wykonanie
skutecznych izolacji przeciwwilgociowych na podziemnej czesci sciany oraz dokonanie naprawy
wzmocnienia spekanych fragmentdw $cian zewn. (z zastosowaniem metody ,.zszycia muru pretami
stalowymi”™).

W zwigzku z niskg izolacyjno$cig termiczng $cian zewnetrznych budynku - wystepuja znaczne
straty ciepta w lokalach mieszkalnych, usytuowanych w budynku.

Celem ograniczenia tych strat, zaleca si¢ wykonanie docieplenia elewacji podworzowej —

z zastosowaniem systemow ETICS.

Tynki zewnetrzne na elewacjach:

W strefie przyziemia i parteru elewacje pokryte sa tynkami zewne¢trznymi, cem.-wapiennymi,
zatartymi na gltadko. Widoczne sg zawilgocenia tynkow siggajace do wysokosci 1,50 m ppt. — w
elewacji frontowej oraz do wysokosci 2,50 m — w elewac;ji tylnej (brak sprawnych izolacji przeciw-
-wilgociowych $cian konstrukcyjnych budynku w czgsci podziemne;j).

Powyzej (w poziomie od I-go do I11-go pigtra) — elewacje pierwotnie pokryte byly tynkami
wapiennymi, nakrapianymi (jedynie oscieza okien i opaski okienne o szerokosci 5 cm pokryte byly
tynkami zatartymi na gtadko). Aktualnie wystepuja tu bardzo duze ubytki tynkow zewn. (brak
okolo 70% pierwotnie wykonanych tynkow) oraz uszkodzenia tynkow zachowanych (odspojenia
od podloza, spekania).

Zachowane na elewacji tynki zewnetrzne - nie sg pokryte powlokami malarskimi.

Nadproza okienne i drzwiowe: ceglane oraz wykonane z belek stalowych — nie posiadajg istotnych
uszkodzen/stan techniczny zadowalajacy.

Obrobki blacharskie gzymséw zwienczajacych elewacje/podrynnowych — wymienione na nowe
w 2022 r. — stan techniczny dobry.

Obrobka blacharska gzymsu w poziomie stropu nad parterem — w elewacji frontowej — miejscowo
skorodowana — kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa.

Okapniki zewn. podokienne, ceglane — nie sa zabezpieczone obrobkami blacharskimi.

Stolarka okienna — zamontowana w obu elewacjach - znajduje si¢ w zroznicowanym stanie
technicznym. Nieliczne okna drewniane — znajduja si¢ w srednim stanie technicznym. Kwalifikuja
si¢ do renowacji/malowania lub do wymiany na nowe.

Pozostale okna, zamontowane w elewacji frontowej i tylnej - wykonane z profili PCV - znajduja si¢
w dobrym stanie technicznym.

Drzwi zewnetrzne: w poziomie parteru widoczne sa prostokatne otwory okienne 1 drzwiowe
wejsciowe do czesci mieszkalnej budynku (drewniane dwuskrzydlowe — sredni stan techniczny)
oraz do lokalu uzytkowego/”,.Fundacji inicjowania rozwoju spolecznego” (drzwi z profili PCV —
dobry stan techniczny).

4.4.4. Dach, kominy ponad dachem, poddasze, posadzka pomieszczenia strychowego.

Konstrukcja drewniana dachu, pokrycie dachu pulpitowego oraz trzony kominowe ponad dachem —
poddane byly remontowi w 2022 roku.

Aktualnie stan techniczny konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu — ocenia si¢ jako zadowalajacy.
Oczyszczenia — z porostow, ziemi, trawy - wymaga rynna odwadniajaca dach budynku,
zamontowana do gzymsu zwienczajacego elewacje tylng budynku (zanieczyszczenie rynny
wystepuje w szczegdlnosci w rejonie ryzalitu klatki schodowe;).

W trakcie dokonanych ogledzin, stwierdzono uszkodzenia tynkdéw zewnetrznych na dwoch
kominéw murowanych — na ich odcinkach gérnych, ponad powierzchnia dachu (uszkodzonych:
spekanych, zawilgoconych jest ok 30% tynkow pokrywajacych kominy). Uszkodzone tynki
kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe. Betonowe czapy kominowe miejscowo sa uszkodzone,
zarysowane — kwalifikujg si¢ do naprawy i impregnacji/zabezpieczenia przeciwwilgociowego.



-10 -

4.4.5. Klatka schodowa.
Schody wewnetrzne o konstrukcji stalowej.

Belki policzkowe schodow wykonane sa z belek stalowych- dwuteownikow NP 120 1 NP. 80.
Belki stalowe wsporcze biegdw schodowych oraz ptyt spocznikowych i podestowych — wykonane
sa z dwuteownikow walcowanych NP200.

Plyty nosne spocznikoéw i podestow — wykonane w postaci stropow odcinkowych, ceglanych -
wspartych na belkach stalowych NP. 190 i oraz na scianach konstrukcyjnych budynku.

Podstopnice schodow wykonane sa z blach stalowych o grubosci 2mm (elementy pionowe
podstopnic — wykonane z blach z ozdobna perforacjq).

Stopnice drewniane, 0 wym. 150x30cm 1 grub. 32 mm - utozone sa na w/w podstopnicach/
podkladzie z blachy grub. 2mm.

Elementy pionowe i poziome podstopnic (wykonane z blach j.w.) — usztywnione sa w naroznikach
(w miejscu potaczen) za pomoca katownikéw stalowych 25x25x3mm.

Elementy konstrukcji stalowej schodow wewnetrznych - pokryte sg powlokami ochronnymi
z farby olejnej, w kolorze szarym (aktualnie powloki malarskie znajduja si¢ w srednim stanie
technicznym).

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze :

a/ konstrukcja stalowa schodow:

Belki stalowe wsporcze/policzkowe schoddw, belki stalowe nosne biegéw schodowych 1 plyt
spocznikowych 1 podestowych oraz podstopnice z blachy stalowej - nie posiadaja widocznych
uszkodzen oraz nadmiernych ugi¢¢; miejscowo sa powierzchniowo skorodowane.
Kwalifikuja si¢ do zabezpieczenia antykorozyjnego/malowania.

Powloki malarskie z farby olejnej - pokrywajace konstrukcje stalowa schodow (powyzej I-go
pietra) — sa znacznie uszkodzone, posiadaja znaczne ubytki, ztuszczenia, zabrudzenia.
Kwalifikuja si¢ do catkowitego odnowienia.

Ogodlnie, stan techniczny stalowej konstrukcji wsporczej schodow — ocenia si¢ jako sredni.

Po wykonaniu prac naprawczych, w zakresie okreslonym powyzej (tj. wykonaniu zabezpieczenia
antykorozyjnego) — stalowa konstrukcja nosna schodow wewnetrznych moze by¢ w dalszym ciggu
bezpiecznie uzytkowana.

b/ stopnice schoddéw i podlogi drewniane na spocznikach i podestach:

Stopnice schodow - wykonane sa z profilowanych (na zewngetrznych krawedziach) klejonych desek,
o wymiarach 150x30cm i grubosci 32 mm.

W zdecydowanej wigkszosci (powyzej I-go pigtra) - s3 znacznie zuzyte technicznie: wytarte na
krawedziach zewnetrznych/noskach, o nierdwnej, wytartej powierzchni gornej, miejscowo spekane,
z ubytkami drewna.

Na powierzchnia gornych oraz krawedziach zewnetrznych stopnic brak jest elementow
zabezpieczajacych przed przedwczesnym ich ,,wytarciem™ (w postaci oktadziny PCV

i katownikow metalowych, krawedziowych, na noskach stopnic - pierwotnie wystepujacych, a
nastepnie zdemontowanych).

Gorne powierzchnie stopnic pokryte powlokami z farb olejnych — jedynie w czgsciach bocznych;
na gtownym ciggu komunikacyjnym (w cze¢sci Srodkowej, o szer. 1,0 m) stopnice nie sg pokryte
powltokami malarskimi ani innymi oktadzinami.

Zaleca sie dokonanie wymiany stopnic drewnianych schodéw — w poziomie pomigdzy I-szym

a [lI-cim pietrem (60 szt.) - na nowe, drewniane, profilowane na krawedziach zewnetrznych.
Podlogi drewniane na spocznikach 1 podestach klatki schodowej, wykonane z desek podlogowych
grub. 32 mm, taczonych na pidro-wpust — posiadaja analogiczne uszkodzenia do opisanych
powyzej. Kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe — w poziomie powyzej I-go pietra.



-11 -

Wymianie na nowe podlega¢ beda rowniez profilowane, drewniane listwy przyscienne (w obrebie
biegow schodowych, spocznikow 1 podestow).

¢/ _porecze, balustrady i tralki (szczebliny) schodéw klatki schodowej.

Porecze, balustrady 1 tralki (szczebliny) schodow wewnetrznych klatki schodowej wykonano jako
drewniane. Stan techniczny tych elementow drewnianych oceniono ogolnie jako Sredni.
Profilowana porecz drewniana (zwienczajaca balustrade schodowa) miejscowo jest uszkodzona:
posiada ubytki drewna — wymaga naprawy, uzupeknienia.

Czes¢ toczonych/ozdobnych tralek drewnianych (stanowiacych wypetnienie balustrady schodowej)
— w okresie po II-giej wojnie $wiatowej zostala wymieniona na tralki ,.proste” z tat drewnianych.
Zaleca sie wymiang tych tralek (lacznie 8 szt.) — na tralki nowe, toczone, o wygladzie analogicznym
do pierwotnego/historycznego. Zalecana jest rdwniez wymiana dolnego stupka balustrady (w
poziomie parteru) — na ozdobny, toczony stupek drewniany.

Zachowane, ozdobne tralki toczone nalezy oczysci¢ z tuszczacej si¢ farby, a nastepnie pokry¢
nowymi powlokami z farb renowacyjnych do elem. drewnianych.

d/ stropy odcinkowe/sklepienia ceglane - stanowiace podparcie podestéw 1 spocznikow:

W trakcie dokonanych ogledzin — nie stwierdzono uszkodzen tych stropow. Lokalnie widoczne
niewielkie zarysowania podtuzne tynkoéw pokrywajacych dolne powierzchnie przedmiotowych
stropow. Zalecana jest naprawa zarysowanych tynkéw/szpachlowanie.

¢/ $ciany murowane klatki schodowe;:
Sciany hallu wejsciowego i klatki schodowej — murowane sa z cegly pelnej na zaprawie wapiennej.
Grubos¢ $cian ,.bocznych” rowna jest 38 cm (w poziomie parter — II p.) i 25 cm (powyzej).

Stwierdzono wystepowanie licznych zarysowan pionowych 1 ukosnych tych $cian 1 pokrywajacych
te sciany tynkow wapiennych.

Uszkodzone tynki wapienne na Scianach klatki schodowej — kwalifikujg si¢ do wymiany na nowe
(szacuje si¢ ze do wymiany kwalifikuje si¢ ok. 35% tynkéw wewn. na scianach klatki schodowe;j).

W poziomie parteru — $ciany hallu wejsciowego i klatki schodowej posiadaja zawilgocenia w dolne;j
czesci — spowodowane kapilarnym podcigganiem wilgoci (z poziomu podziemnej czesci tych
scian). Celem osuszenia - zaleca si¢ wykonanie w tych $cianach izolacji/przegrod poziomych
przeciwwilgociowych, w poziomie tuz nad posadzka piwnic (zgodnie z pkt. 4.4.1. niniejszego opisu
techn.).

f/_tynki i powloki malarskie.

Sciany oraz dolne powierzchnie stropow, plyt spocznikow, podestow i stropodachu — pokryte sa
tynkami wapiennymi i cem.-wapiennymi, zatartymi na gladko, oraz powtokami malarskimi z farby
emulsyjnej (sufity + cze$¢ pow. scian), oraz - z farby olejnej (lamperie o wys. 1,50 m).

Tynki wewnetrzne j.w. - sa w lokalnie uszkodzone (posiadajg niewielkie ubytki, zarysowania i
spekania, zwilgocenia).

Ocenia si¢, ze do wymiany na nowe - kwalifikuje si¢ ok. 35% tynkéw wewn. na Scianach i sufitach
hallu wejsciowego 1 klatki schodowe;.

Powloki malarskie - na $cianach i sufitach hallu wejsciowego i klatki schodowej — posiadaja
znaczne uszkodzenia, w postaci: ubytkow, zawilgocen, ztuszczen oraz zabrudzen — kwalifikuja sie
do calkowitej renowacji.

h/ Instalacje prowadzone na $cianach klatki schodowej:

Na $cianach klatki schodowej, w okresie ostatnich 30-tu lat — zamontowane zostaly ,.natynkowe”
instalacje: telefoniczna, domofonowa, telewizji kablowe;.
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Zaleca si¢ — w trakcie planowanego remontu klatki schodowej - ,.schowanie” przewodow
elektrycznych 1 teletechnicznych w/w instalacji w bruzdach wykutych w scianach bocznych.

i/ Posadzka hallu wej$ciowego i klatki schodowej - w poziomie parteru:

W nastepstwie nierownomiernego osiadania fundamentow pod $ciang boczng hallu wejsciowego 1
klatki schodowej — strop odcinkowy pod posadzka hallu wejsciowego 1 klatki schodowej - ulegt
deformacji, czeSciowemu obnizeniu i spekaniu; odksztalceniu/zapadnigciu ulegla réwniez posadzka
hallu wejsciowego i klatki schodowej — w poziomie parteru - wykonana z lastrico.

Zaleca si¢ dokonanie rozbiorki spekanej posadzki z lastrico, dokonanie remontu/wzmocnienia
uszkodzonego fragmentu stropu odcinkowego nad piwnicami oraz wykonanie nowej posadzki hallu
wejsciowego 1 klatki schodowej w poziomie parteru — z ptytek gres, ulozonych na warstwie
hydroizolacyjnej, powlokowej oraz na podktadzie betonowym.

i/ Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych i pozostatych pomieszczen:

Nie zachowaly si¢ oryginalne, ozdobne drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych (zamontowane w
trakcie budowy obiektu).

Wszystkie drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych, w poszczegdlnych poziomach klatki
schodowej, oraz do piwnic 1 pomieszczen strychowych — wymienione zostaly na nowe w trakcie
remontu budynku (w latach 60-tych XX-go wieku), a nast¢pnie w okresie ostatnich 20-30 lat.
Stan techniczny tych drzwi jest zroznicowany: od sredniego do dobrego.

Zaleca si¢ odnowienie powlok malarskich na drzwiach stalowych (zamontowanych w zejsciu do
piwnic) oraz na drzwiach drewnianych, strychowych.

1/ Okna klatki schodowej:

Okna klatki schodowej - wymienione zostaty ok. 2015 r. - na nowe, wykonane z profili PCV,

w kolorze biatym (wraz z parapetami wewngetrznymi, PCV). Stan techniczny — zadowalajacy.
Nadproza (nad otworami okiennymi klatki schodowej) — wykonane z belek stalowych, pokrytych
tynkami cem.-wapiennymi — nie posiadaja bez uszkodzen (zadowalajacy stan techniczny).

4.3.6. Podsumowanie stanu technicznego elewaciji, piwnic, klatki schodowej i dachu budvnku.

Obecnie budynek jest zamieszkaly i jest uzytkowany (eksploatowany).

Stan techniczny: elewacji, piwnic, stropu nad piwnicami, klatki schodowej budynku - ocenia si¢
ogolnie jako $redni, tylko miejscami jako nieodpowiedni/zty.

Budynek na chwilg obecng jest jeszcze w stanie technicznym pozwalajacym na dalsza eksploatacije
1 uzytkowanie.

Budynek wymaga wykonania remontu, napraw 1 wzmocnien 1 uszkodzonych elementow
konstrukcyjnych, nosnych ($ciany zewnetrzne, strop nad piwnicami) 1 wykonczeniowych.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze aktualny stan techniczny: scian zewnetrznych
budynku, piwnic 1 stropu nad piwnicami, klatki schodowej - zezwalaja na wykonanie robét
remontowych 1 termoizolacyjnych, tj.:

¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych budynku,

¢ wykonanie remontu uszkodzonego fragmentu stropu nad piwnicami,

e wykonanie remontu elewacji frontowej (uzupetnienie tynkéw zewn., elem. oktadzinowych

i elementéw dekoracyjnych + malowanie),

¢ wykonanie remontu i docieplenia elewacji podworzowej - z zast. systemow ETICS,

e wykonanie remontu piwnic 1 stropu nad piwnicami,

¢ wykonanie remontu klatki schodowej oraz posadzki w pomieszczeniu strychowym,

Opracowatl :
mgr inz. Krzysztof Lisinski
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V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robdt remontowych w czesci budynku —
usytuowanej na dziatce nr 103, AM-10, obreb Plac Grunwaldzki:

S.1. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych i pionowych —
w _obrebie Scian piwnicznych (zewnetrznych i wewnetrznych).

Projektuje si¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych : poziomych — w obrebie wszystkich $cian
piwnicznych: zewnetrznych 1 wewnetrznych, oraz izolacji przeciwwilgociowych pionowych — na
scianach piwnicznych, zewnetrznych: frontowej 1 tylnej budynku.

Izolacje przeciwwilgociowe nalezy wykonac — zgodnie z rysunkami nr 5 i nr 6, oraz zgodnie z
ninigjszym opisem technicznym.

5.4.1. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych i pionowych w obr¢bie
Scian zewng¢trznych, piwnicznych budynku od strony ulicy i podworza.

a/ skucie zawilgoconych tynkoéw zewnetrznych - na cokotach elewacji frontowej 1 tylnej —
do wysokosci 150 cm/250 cm powyzej chodnika/nawierzchni podworza,

b/ oczyszczenie zewn. powierzchni odstonigtego muru, z cegly pelnej, oraz usunigcie skorodowanej
zaprawy ze spoin muru na giebokos¢ 2cm,

¢/ rozbiorka nawierzchni chodnika, w pasie o szerokosci 1,40 m, z kostki betonowej grub. 8 cm —
wzdtuz elewacji frontowej ( Uwaga: kostke betonowa znajdujaca si¢ zadowalajacym stanie
techn. — ok. 80% zdemontowanych — zachowa¢ do odbudowy nawierzchni chodnika),

d/ odkopanie i odstoni¢cie powierzchni zewnetrznych $cian piwnic, od strony ulicy i podwoérza - do
poziomu odsadzek taw fundamentowych, tj. do glebokosci ok. 250 ¢cm ponizej terenu od strony
ulicy oraz do glebokosci ok. 130 cm ponizej terenu od strony podworza), wraz z pelnym
oszalowaniem $ciany zewnetrznej wykopu, od strony gruntu; $ciany piwnic nalezy
odstania¢ odcinkami o dlugos$ci nie przekraczajacej.5,0 m — tak aby nie naruszy¢ warunkow
posadowienia budynku,

e/ rozbidrka murowanych studzienek doswietlajacych piwnice od strony ulicy (6 studzienek)
+ skucie resztek istniejacego tynku zewn. na odkrytych powierzchniach $cian ceglanych,
piwnicznych + oczyszczenie odstonigtych powierzchni muru — z zanieczyszczen 1 skorodo-
wanych fragmentéw muru,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych w poz. a-e/ nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzj¢ o
ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych.

f/ oczyszczenie powierzchni $cian zewn. i usuniecie skorodowanych spoin na gleboko$¢ 2cm,

g/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

h/ wykonanie przegréd poziomych (izolacji przeciwwilgociowych poziomych) - w poziomie
posadzki piwnic — z zastosowaniem metody cisnieniowej, dwurzedowej; w odkrytych
scianach zewnetrznych, od strony ulicy 1 podworza — przepong¢ pozioma wykonac od strony
zewngtrznej, a w odniesieniu do $ciany zewn. piwnicznej bocznej/zachodniej — przepong
pozioma nalezy wykona¢ od strony wewngtrznej piwnic) ;
W tym celu nalezy nawierci¢, mijankowo 2 rzedy otwordw fi 18mm, w rozstawie co 18 cm;
w nawiercone w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncdwki iniekcyjne wielokrotnego uzytku
(pakery); Za pomoca pompy ci$nieniowej do otworéw nalezy wttacza¢ preparat do wykonywania
przepon poziomych np. AQUAFIN-F -pod cisnieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby uzyska¢ zalecane
zuzycie preparatu. Czas ttoczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru i zwykle wynosi
od 15 do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncéwkami iniekcyjnymi, oferowanej przez
producenta preparatu.
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Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery, przekladamy je do kolejnych otworow

1 powtarzamy iniekcje.

Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomocg lancy $rednicy 18mm, pod ci$nieniem 0,1MPa,

plynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.

Zuzycie materialow: Dla metody ci$nieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 1/m?

przekr. poziomego muru oraz Skg/m? przekr. poziomego muru ptynnej zaprawy uszczelniajacej,
i/ uzupelienie spoin i ubytkoéw osuszonych murow - na czgsci podziemnej stykajacej si¢

z gruntem - z wykorzystaniem zaprawy polimerowo-cementowej,

J/ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, pionowych - na odkrytych, zewngtrznych
powierzchniach $cian piwnic od strony ulicy i podworza (tj. na scianie piwnicznej ,.frontowe;”
oraz na $cianie piwnicznej tylnej) - z wykorzystaniem mikrozaprawy uszczelniajace;j,

w dwoch przejsciach roboczych; wymagane zuzycie materiatu : 2-3kg/m?,

k/ odbudowa studzienek doswietlajacych okienka piwniczne, w elewacji frontowej (z bloczkow
betonowych M14, na zaprawie cementowej), wraz z wykonanie na ich powierzchniach
zewngetrznych izolacji p-wilgociowych, pionowych,

I/ zabezpieczenie wykonanej izolacji pionowej sciany piwnicznej - za pomocg ostony z folii
,.kubelkowej”, zabezpieczonej od gory obrobka blacharska, lub z profilu PCV,

V zasypanie (wraz z zageszczeniem) odkrytych odcinkdéw $cian piwnic ; do zasypania nalezy
stosowa¢ grunt z wykopu, zageszczajac go 30-to cm warstwami do 1=1,00,

m/ odbudowa nawierzchni chodnika, wzdluz elewacji frontowej (z kostki betonowej gr. 8 cm)
oraz wykonanie opaski — wzdtuz elewacji tylnej - z ptytek betonowych chodnik. 50x50x7 cm,

n/ wykonanie tynkéw zewnetrznych, renowacyjnych i powlok malarskich na cokotach elewacji
frontowej i tylnej budynku (w trakcie remontu elewacji frontowej i tylnej),

5.4.2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych w obre¢bie §cian

piwnicznych, wewn¢trznych budynku oraz $ciany zewn. bocznej/zachodniej.
Kolejnos¢ robot:
a/ oczyszczenie nietynkowanych $cian piwnic — do wys. 100-200 cm powyzej posadzki piwnic,
b/ usuni¢cie skorodowanych spoin na glebokos$¢ 2cm,
¢/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

d/ wykonanie przegrod poziomych (wtoérnych izolacji przeciwwilgociowych), w Scianach piwni-
cznych, wewnetrznych, oraz w $cianie zewngetrznej bocznej/zachodniej - w poziomie
posadzki piwnic — z zastosowaniem metody ci$nieniowej, dwurzedowe;;
W tym celu w nawiercone w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncowki iniekcyjne wielokrotnego
uzytku (pakery); Za pomoca pompy cisnieniowej do otworéw nalezy wtlaczaé preparat do
wykonywania przepon poziomych np. AQUAFIN-F -pod cisnieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby
uzyska¢ zalecane zuzycie preparatu. Czas tloczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru
1 zwykle wynosi od 15 do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncéwkami iniekcyjnymi,
oferowanej przez producenta preparatu. Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery,
przektadamy je do kolejnych otwordw i powtarzamy iniekcje.
Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomoca lancy srednicy 18mm, pod cisnieniem 0,1MPa,
plynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.
Zuzycie materialow:
Dla metody ci$nieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 litra/m? przekroju
poziomego muru oraz 5kg/m? przekroju poziomego muru pltynnej zaprawy uszczelniajace;,
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5.2. Remont piwnic i stropu nad piwnicami.

5.2.1. Remont stropu nad piwnicami.

Wykona¢ zabezpieczenie antykorozyjne odkrytych/widocznych od spodu/ fragmentow belek
stalowych, nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami.
Lokalizacje belek stalowych przedstawiono na rys. nr 5.

Kolejnos¢ robot:

a/ oczyszczenie stopek dolnych belek stalowych (dwuteownikoéw NP 140) stropu odcinkowego
oraz belek nadprozowych — z powlok malarskich z farby emulsyjnej oraz z powierzchniowe;j
rdzy; dolne powierzchnie belek stalowych oczysci¢ z rdzy, z uzyciem narzedzi recznych
i z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 2, wg. PN ISO 8501-1,

b/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych czesci belek stalowych j.w. — np. farba
Elastometal. Przygotowanie powierzchni: przed nalozeniem powtoki antykorozyjnej powie-
rzchnia elementu powinna by¢ odtluszczona, sucha i wolna od pytu. Na powierzchni elementu
nie moze tez by¢ zadnych luznych fragmentdw, takich jak rdza czy stare odpryskujace powtoki.
Luzne fragmenty najlepiej usuna¢ szczotka stalowa lub przy uzyciu myjki ciSnieniowe;j.
Nastepne nalezy wyczysci¢ te miejsca przy uzyciu cieple] wody z detergentem aby pozby¢ si¢
thuszczu 1 kurzu 1 na konicu doktadnie sptuka¢ wszystko woda 1 pozostawi¢ do wyschnigcia.

Po wyschnigciu nalezy natozy¢ dwie warstwy produktu Elastometal za pomoca pedzla lub watka
(kazda warstwa min. 175 pm). Aplikacja: Unikalna formuta farby Elastometal, tj. wysokiej
jakosci pigmenty antykorozyjne oraz elastyczna, szczelna powloka pozwalaja na trwale
zatrzymanie rozwoju korozji, takze w przypadku aplikacji farby na rdze. Gruba (ok. 350 mikro-
metrow), wysoce elastyczna (> 200%), wodoszczelna powloka farby ogranicza dostep powietrza
oraz wilgoci 1 tym samym zatrzymuje rozw0j koroz;ji.

Elastometal nie wymaga piaskowania podtoza. Jest idealnym rozwigzaniem w przypadku
renowacji oraz zabezpieczania konstrukcji stalowych. Farba antykorozyjna na rdz¢ Elastometal
to produkt jednosktadnikowy, wodorozcienczalny o niskiej zawartosci LZO - tatwy w aplikacji.
Bazuje na kopolimerze styrenowo — akrylowym 1 fosforanie cynku. Jest to system wysoko-
wytrzymaly, grubopowlokowy, trwale elastyczny, odpowiedni do stosowania na mocno
skorodowana stal wystawiona na ci¢zkie warunki przemystowe 1 morskie (do C51/C5m).

Moze by¢ uzywana jako nawierzchnia oraz jako farba podktadowa. Wymaga minimalnego
przygotowania powierzchni (St2 lub Sa2). Preparat posiada doskonalg przyczepnos¢ do
wiekszosci podiozy.

Farbe mozemy aplikowac: bezposrednio na rdzg, czysta stal i zelazo, sezonowany ocynk

(min. 1 rok), stare powloki malarskie oraz na aluminium, stal nierdzewna, miedz, otéw i inne
gladkie podtoza. Produkt tworzy zabezpieczenie odporne na 44 promienie UV, nie z6tknie,

nie kreduje oraz na zmienne warunki pogodowe, zmiany temperatur - farba nie peka i nie
luszczy si¢. Powloki zabezpieczajace belki stalowe mozna — wariantowo - wykonaé

z zastosowaniem farby LOWICYN lub farby Metal Unicoat.

¢/ uzupehienie miejscowych ubytkow/pojedynczych cegiet w sklepieniach ceglanych stropu
odcinkowego, oraz uzupelnienie brakujacych spoinowan oraz wymiana zmurszalej zaprawy
spoinowej w spoinach sklepien; szacuje si¢ ze wymiana/uzupelnienie spoinowania konieczne
bedzie na powierzchni ok. 100,0 m? sklepien ceglanych/stropu odcinkowego nad piwnicami,

d/ remont fragmentu stropu odcinkowego nad piwnicami (pod hallem wejs¢. 1 klatka schodowa,
Dokona¢ rozbidrki uszkodzonej/spekanej posadzki lastrico w hallu wejsciowym oraz na klatce
schodowej w poziomie parteru i przyziemia. Usuna¢ podktad/podsypke zuzlowa, odkry¢ gorna
powierzchnig stropu odcinkowego nad piwnicami. Nastepnie dokona¢ naprawy/wzmocnienia
uszkodzonych/spekanych i odksztalconych sklepien ceglanych stropu (poprzez fragmentaryczne
przemurowanie sklepien oraz poprzez wypelnienie zarysowan i spekan sklepien ceglanych —
iniektem cementowym, z zastosowaniem metody iniekcji niskocisnieniowej). Nastepnie —
na wzmocnionym fragmencie stropu nad piwnicami utozy¢ w-we wyrownawcza z karamzytu
oraz podloze betonowe pod nowa posadzke hallu wejs¢. i1 klatki schodowej — z ptytek gres.
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5.2.2. Remont uszkodzonych fragmentow Scian konstrukcyjnych piwnic.

Stwierdzono wystepowanie miejscowych uszkodzen $ciany konstrukcyjnych, piwnicznych — ktére
powstaty w wyniku dlugotrwatego zawilgocenia muru (brak izolacji p-wilgoc. muru).

W wyniku dlugotrwalego zawilgocenia — nastgpito zmurszenie czesci cegiet w murze, powstaty
ubytki poszczegoOlnych cegiel oraz ubytki zaprawy wapiennej w spoinach muréw piwnicznych.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacych prac remontowych:

a/ oczyszczenie $cian konstr. piwnicznych z zabrudzen, wysolen, pozostatosci powlok malarskich
z farb emulsyjnych, zmurszalej powierzchniowo cegly,

b/ uzupethienie ubytkéw muru ceglanego (wymiang pojedynczych cegiet), fragmentaryczne jego
przemurowanie — w miejscach gdzie wystepuja ubytki pojedynczych cegiel/powierzchniowe
ubytku muru (ocenia si¢ ze przemurowanie/uzupelnienie ubytkow konieczne bedzie na pow.
$cian rownej ok. 10,0 m?),

¢/ uzupehienie brakujacych spoinowan oraz wymiana zmurszalej zaprawy spoinowej w spoinach
murdéw piwnicznych; szacuje si¢ ze wymiana/uzupeknienie spoinowania konieczne bgdzie na
powierzchni ok. 80,0 m?$cian piwnicznych,

W konficowym etapie - sciany konstrukcyjne, murowane, oraz projektowane do wykonania nowe,
murowane $cianki dzialowe piwniczne — malowac farbg emulsyjna w kolorze biatym, dwukrotnie.

5.2.3. Wymiana $cianek dzialowych komorek lokatorskich.

Istniejace scianki dzialowe komorek lokatorskich, wykonane z desek — nalezy poddac rozbidrce
w catosci (tacznie z drzwiami wejsciowymi do komorek).

Materiaty z rozbiorki (deski, krawedziaki drewniane) — wywiez¢ na wysypisko, poddac utylizacji.
Nastepnie projektuje si¢ wykonanie nowych scianek dziatlowych komorek lokatorskich.

Nowe $cianki, o grubosci 12 cm (1/2 ¢.) - wykona¢ jako murowane, z cegly ceramicznej dziurawki,
na zaprawie cem.-wapiennej. Dolne czgsci scianek — do wysokosci 1,0 m ponad posadzke
cementowa piwnic - wymurowac¢ jako petne. Powyzej — do spodu stropu odcinkowego nad
piwnicami — $cianki wykonac jako azurowe (celem umozliwienia wentylacji pomieszczen
piwnicznych). Lokalizacja $cianek — zgodnie z rys. nr 4.

Zamontowa¢ nowe drzwi wejsciowe do komorek lokatorskich (8 szt.), stalowe, petne,

o wymiarach: bxh = 80x200 cm.

5.2.4. Wymiana posadzki ceglanej w piwnicach budynku - na posadzk¢ betonowa.

Uszkodzong (spekana, lokalnie zapadnigta i zawilgocong) posadzke ceglang — w pomieszczeniach
piwnicznych nalezy w catosci podda¢ rozbidrce.

Nastepnie — na istniejagcym podiozu gruntowym — wykona¢ warstwe podktadowa z piasku
sredniego o grubosci 5 cm (piasek starannie wyréwnac i zagesci¢ mechanicznie).

Na tek przygotowanym podktadzie utozy¢ warstwe izolacji przeciwwilgociowej, podposadzkowej —
z dwoch warstw folii izolacyjnej PVC grub. 0,2mm (foli¢ wywing¢ na sciany zewn. 1 wewngetrzne
budynku).

Nastepnie wykonac posadzke betonowa, o grubosci 10 cm, z betonu C16/20. Gorng powierzchnie
posadzki starannie zatrze¢ na gladko. Posadzke dylatowa¢ w polach o powierzchni do 12,0 m kw.
(poprzez nacigcie do 1/3 grubosci) oraz zbroi¢ przeciwskurczowo siatkami zgrzewanymi, z drutu,
o oczkach 10x10 cm.

5.2.5. Remont ceglanych schod6w zejSciowych do piwnic.

1. Uzupekienie ubytkow stopni schodowych, zejsciowych do piwnic (wymurowanych z cegly
ceramicznej) wyroOwnanie gornej i czotowej ich powierzchni — z zastosowaniem zaprawy
polimerowe;j, typu PCC.
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2. Wykonanie na zewn. powierzchniach stopni - izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej,
z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej. 1zolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podang
na opakowaniu handlowym.

3. Pokrycie stopni schodowych (gore 1 front) — ptytkami gres, ,,schodowymi”, uktadanymi na
zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodpornej.  Kolor plytek — jasnoszary.
Cokoliki posadzki wykona¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm.

5.2.6. Zamontowanie nowych okien piwnicznych.

Projektuje si¢ zamontowanie nowych okien piwnicznych z profili PCV — w miejsce okien zuzytych
technicznie (lub okien brakujacych).

Nalezy zamontowa¢ okna drewniane o wymiarach bxh =90x80 cm - 8 szt. (Uwaga: przed
wykonaniem 1 montazem — nalezy sprawdzi¢ wymiary otworéw okiennych na budowie).

Jedno ze skrzydel okna wykona¢ jako rozwierano-uchylne, pozostale skrzydlo - jako rozwierne.
Szklenie okien wykona¢ zestawami szkla zespolonego, niskoemisyjnego, o izolacyjnosci termicznej
U= 1,1 W/m’K.

W gornych ramiakach okien nalezy zamontowaé¢ nawiewniki powietrza.

5.3. Remont elewacji frontowej budynku.

Projektuje si¢ wykonanie robot remontowych w obrgbie elewacji frontowej - obejmujacych
nastepujace elementy:
- tynki zewnetrzne elewacji — z tynkow renowacyjnych (cokot) oraz z tynkow cem.-wap. —
powyzej cokotu elewacji,

- obrobki blacharskie gzymsow elewacyjnych, rynne i rur¢ spustowa odwadniajace dach,
- drewniane drzwi wejsciowe do budynki,

Remont elewacji frontowej budynku nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zachowany/odtworzony
zostal jej pierwotny - historyczny wyglad.

a/ Roboty przygotowawcze i1 rozbiorkowe.

- montaz rusztowan zewnetrznych na calej powierzchni elewacji frontowe;,

- rozbiorka zuzytych technicznie obrobek blacharskich gzymsu elewacyjnego w poziomie stropu
nad parterem,

- rozbiorka rury spustowej odwadniajgcych dach (zachowa¢ do ponownego montazu),

- rozbiorka - zachowanych na elewacji - fragmentéw tynkdéw zewnetrznych (zawilgoconych,
spekanych, odspojonych od poditoza — o pow. ok. 35,0 m kw.),

b/ wykonanie wzmocnief uszkodzonych $cian zewnetrznych, elewacyjnych budynku,

Projektuje si¢ wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (spekanych pionowo i ukosnie) fragmentdéw
$cian zewnetrznych budynku — od strony ulicy i podworza.

Istniejace peknigcia muru — wskazane na zal. rysunkach nr 2 1 3 — nalezy wypetni¢ zaczynem
cementowym (z zastosowaniem metody iniekcji niskocisnieniowej); nastepnie dokonaé
wzmocnienia ("zszycia") spekanych fragmentow $cian, z zastosowaniem pretow stalowych fi8Smm,
osadzonych w bruzdach wyfrezowanych w spoinach poziomych muru — zgodnie z rys. nr 4.
Uszkodzone nadproze ceglane, tukowe — nad oknem piwnicznym, od strony podworza — wzmocnié
belka stalowg — zgodnie z rys. nr 4.
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¢/ Remont tynkow zewnetrznych na elewacji frontowe;.

Po starannym przygotowaniu podtoza (odkrytego muru z cegly petnej ) nalezy elewacje pokry¢
nowymi tynkami zewnetrznymi.

Na wysunietym cokole elewacji (0 wysokosci 42 cm ppt.) — nalezy wykona¢ tynki renowacyjne.
Powyzej — nalezy wykona¢ na elewacji tynki cementowo-wapienne, nakrapiane (jedynie oscieza
okien oraz opaski okienne o szerokosci 5 cm — wykonac¢ jako zatarte na gtadko, analogicznej jak to
wystepuje na zachowanych fragmentach tynkéw zewnetrznych na elewacji sgsiedniego budynku
przy ul. Daszynskiego 30/rog ul. Miarki).

Nowe tynki zewngtrzne na elewacji - wykona¢ z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapiennej
przygotowanej przez Wykonawce robot na placu budowy lub tez z gotowych mieszanek
wykonanych fabrycznie.

d/ Montaz nowej obrobki blacharskiej gzymsu i elementéw odwodnienia dachu.

W miegjsce zdemontowanej obrobki gzymsu elewacyjnego w poziomie stropu nad parterem -
wykona¢ nowa obrobke blacharska z blachy tytanowo-cynkowej grub. 0,6 mm.

Z analogicznej blachy wykona¢ parapety zewn. podokienne utozone na murowanych
okapnikach/gzymsach murowanych z cegly na ptasko).

Zamontowac rure spustowa odwadniajace dach (rura z wykonanego wczesniej demontazu).
Obrobki blacharskie powinny wystawac nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac go przed zaciekami wody deszczowe;.

e/ Renowacija i malowanie drzwi wejsciowych — od strony ulicy.

Istniejace drewniane drzwi wejsciowe nalezy podda¢ niewielkiej renowacji (wymieni¢ spgkane
przeszklenia, oczysci¢ drzwi z zabrudzen oraz malowa¢ drzwi lakierobejca).

f/ Malowanie tynkow zewnetrznych na elewacii frontowej.

Prawidlowo przygotowane podtoze zagruntowac stosujac preparat gruntujacy ktorego zadaniem
jest wyrownanie chtonnos$ci podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk koroz;ji
biologicznej oraz poprawienie warunkow przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania
stosowa¢ grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne i detale architektoniczne na elewacji frontowej malowac
dwukrotnie farbg krzemianowa/silikatowa - w nastepujacych kolorach:

- tynki renowacyjne na czesci cokotowej elewacji frontowej (tj. do wysokosci ok. 42 ¢cm ppt.)

malowac farba mineralna przeznaczona do renowacji zabytkow/farba krzemianowa
w kolorze NR 16061 - wg wzornika STO DESIGN ARCHITECTURAL COLOURS,

- powyzej cokolu — tynki zewnetrzne, cem.-wapienne - malowac farbg krzemianowa przeznaczona
do renowacji zabytkow w kolorze NR 16056 - wg wzornika STO DESIGN ARCHITECTURAL
COLOURS,

- drewniane drzwi wejsciowe do budynku — malowac¢ lakierobejca przeznaczona do zewngtrznych
elementow drewnianych w kolorze brazowym nr 8012 wg wzornika RAL,

- okna drewniane, w elewacji frontowej — od strony zewnetrznej malowac renowacyjng farba
przeznaczong do zewnetrznych elementow drewnianych - w kolorze bialym,

5.4. Remont i docieplenie elewacji podworzowej budynku.

a/ Roboty przygotowawcze i1 dociepleniowe.

7 uwagi na niska izolacyjnos¢ scian zewnetrznych budynku oraz istniejace uszkodzenia tynkow
zewngtrznych - projektuje si¢ wykonanie docieplenia sciany zewnetrznej/elewacji podworzowej
budynku, z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi
(ETICS), zgodnie z Instrukcja ITB ,,Zlozone systemy izolacji cieplnej scian zewnetrznych
budynkéw ETICS z zastosowaniem styropianu 1 welny mineralnej” Warszawa 2023 r.
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Izolacje¢ termiczng elewacji tylnej wschodniej budynku - nalezy wykona¢ z zastosowaniem plyt
ze styropianu grafitowego EPS 031 (o wspotczynniku A = 0,031 W/mK) oraz z plyt z welny
mineralnej fasadowej (0 wspdtczynniku A = 0,035 W/mK) — o grubosci 8 em.

OfScieza okien, w elewacji tylnej - dociepli¢ z zastosowaniem plyt ze styropianu grafitowego EPS
031 (o wspotczynniku 2=0,031 W/mK) i welny mineralnej — o grubosci 2 em.

Docieplenie elewacji tylnej budynku - projektuje si¢ wykonac od gornej krawedzi wysunigtego
cokotu elewacji (o wys. ok. 77 cm) poziomu terenu - do spodu murowanego gzymsu
zwienczajacego elewacje.

W pierwszej kolejnosci nalezy: ustawi¢ rusztowania przyscienne wzdtuz w/w elewacji budynku,
dokona¢ rozbiorki zachowanych tynkéwzewn. na elewacji (pokrywajacych ok 30% pow. elewacji).
Nalezy ponadto dokona¢ rozbiodrki/skucia gzymsdéw podokiennych — w elewacji tylnej
(wymurowanych z cegly petnej, na ptask).

Warstwy termoizolacyjne elewacji (ptyty ze styropianu i welny miner.) — nalezy mocowa¢ do
powierzchni $cian przy pomocy zaprawy klejowej, oraz tacznikami: plastikowymi i metalowymi —
w ilo$ci 6 szt/m? dla plaszczyzny $ciany.

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,

z cienkowarstwowych tynkow strukturalnych, mineralnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewn¢trzna tynkéw strukturalnych — szorstka (zatarta na gladko).

Po zakonczeniu prac dociepleniowych, wykona¢ malowanie elewacji (powtoki z farb
elewacyjnych, krzemianowych/silikatowych) - zgodnie z kolorystka okreslong w pkt. 5.4.c/
niniejszego opisu technicznego.

Ogoblny opis systemu docieplenia:

Ocieplanie $cian budynkow z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z
wyprawami tynkarskimi ( ETICS ) jest nowoczesng metoda ocieplenia budynkéw jedno-
1 wielorodzinnych.
W sktad zestawu wyrobdw do docieplenia elewacji budynku przy ul. Karola Miarki 1
we Wroclawiu wchodzg nastepujgce materiaty :
- zaprawa klejowa do klejenia styropianu i welny miner. o przyczepnosci do muru ( w
stanie powietrznosuchym) nie mniejszej niz 0,3 MPa, oraz o przyczepnosci do styropianu
(w stanie powietrzno-suchym ) nie mniejszej niz 0,1 Mpa,
- plyty ze styropianu odmiany EPS 031 (samogasnace), o wspdtczynniku 2=0,031 W/(mK)
— o grubosci 8 i 2 em, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych, sezonowanych
w okresie co najmniej 2 miesiecy od wyprodukowania,
- plyty z welny mineralnej fasadowej, o wspotczynniku A=0,035 W/(mK)
— o grubosci 8 em, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych,
- faczniki z tworzywa sztucznego - do mechanicznego mocowania uktadu
- ocieplajacego ze styropianu (oraz taczniki stalowe - do mocowania uktadu
ocieplajacego z welny miner.), o srednicy 8mm 1 dtugosciach zapewniajacych
co najmniej S-cio centymetrowe osadzenie w warstwie podtoza nosnego,
- siatka z wlokna szklanego po kapieli akrylowej o gramaturze wigkszej niz 145g/m2,
- cienkowarstwowy tynk strukturalny, mineralny, o frakcji uziarnienia mniejszej
niz 0,9 mm, sklasyfikowany ogniowo jako NRO (nie rozprzestrzeniajacy ognia),

Elementami uzupelniajacymi zestawu sa: listwy naroznikowe i cokotowe oraz elementy do
obrdobek szczegdlnych miejsc elewacji.

Bezposrednio na warstwe termoizolacji ze styropianu i welny mineralnej - nalezy naktadac¢
warstwy wykonczeniowe, na ktore sktadaja sie :
1/ warstwa zbrojona, przeciwdziatajaca skutkom naprezen termicznych od nastonecznienia
1 schtodzenia wyprawy 1 wraz z warstwa tynkarska zabezpieczajaca izolacje przed niszczacym
dzialaniem ognia, oraz zapewniajaca odpornos¢ na uderzenie,
2/ warstwa tynkarska, stanowigca ochronne i dekoracyjne wykonczenie elewacii,
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b/ Roboty uzupelniajace.

- wykonanie tynkéw renowacyjnych na cokole elewacji,

Na cokole elewacji, o0 wysokos$ci ok. 77 cm — wykonac tynki renowacyjne (po zakonczeniu prac
zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych $ciany piwnicznej od strony podwoérza).

- montaz nowych parapetow zewng¢trznych,
Po zamocowaniu do $cian zewn¢trznych warstw termoizolacyjnych - w miejsce
zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewnetrzne - z blachy stalowej, ocynkowanej,
powlekanej w kolorze ciemnoszarym.
Parapety zewngtrzne powinny wystawa¢ nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynkow strukturalnych
1 skutecznie zabezpieczac elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

- demontaz istniejacych, a nast¢pnie ponowny montaz rur spustowych Dn120
z blachy stalowej-ocynkowanej grub. 0,55 mm - odwadniajacych dach budynku,

- renowacja i malowanie stalowych drzwi wejsciowych do budynku,

¢/ Kolorystyka elewaciji tylnej budynku.

Prawidlowo przygotowane podtoze (tj. tynki strukturalne i renowacyjne) na elewacji tylnej
budynku - zagruntowa¢ stosujac preparat gruntujacy ktorego zadaniem jest wyrownanie chionnosci
podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji biologicznej oraz poprawienie
warunkow przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania stosowaé grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne na elewacji malowa¢ dwukrotnie farbg silikatowa/krzemianowa
w nastepujacych kolorach:

- tynki renowacyjne i strukturalne — na cokole elewacji tylnej — malowac farba
krzemianowa/silikatowa w kolorze Nr S 20150-Y30R wg wzornika NCS,

- tynki strukturalne mineralne na docieplonych powierzchniach elewacji (ponad cokotem) oraz
otynkowany gzyms zwienczajacy elewacje — malowac farba krzemianowa/silikatowa w kolorze
Nr S 1005-Y30R wg wzornika NCS,

- tynki renowacyjne na czesci cokotowej elewacji frontowej (tj. do wysokosci ok. 77 cm ppt.)
malowac farba mineralna przeznaczona do renowacji zabytkow/farba krzemianowa
w kolorze NR 16061 - wg wzornika STO DESIGN ARCHITECTURAL COLOURS,

- powyzej cokotu — tynki strukturalne mineralne na docieplonych powierzchniach elewacji (ponad
cokotem) oraz otynkowany gzyms zwienczajacy elewacje - malowa¢ farbg krzemianowa
przeznaczong do renowacji zabytkéw w kolorze NR 16056 - wg wzornika STO DESIGN

ARCHITECTURAL COLOURS,

- stalowe drzwi wejsciowe do budynku — malowa¢ farba przeznaczona do zewnetrznych
elementow metalowych w kolorze brazowym nr 8012 wg wzornika RAL,

- okna drewniane, w elewacji tylnej — od strony zewngtrznej malowac renowacyjna farbg
przeznaczong do zewnetrznych elementow drewnianych - w kolorze bialym,

5.5. Remont kominéw ponad dachem budynku oraz prace konserwacyjne elementéw
odwodnienia dachu.

Kolejnos¢ robot

1. Wykonanie tynkéw zewnetrznych, cem.-wapiennych, zatartych na gtadko — na 2-ch kominach
powyzej potaci dachu plaskiego (nowe tynki wykona¢ na ok. 30%b powierzchni $cianek
komindéw — w miejsce tynkdéw uszkodzonych).

2. Malowanie tynkéw na kominach farbg emulsyjna w kolorze bialym.

. Naprawa betonowych czap kominowych, z uzyciem zapraw typu PCC (wypelnienie rys, uzu-

petnienie ubytkow). Impregnacja czap — poprzez 2-krotne smarowanie czap np. Abizolem R+P.
4. Oczyszczenie rynny odwadniajacej dach (od strony podworza) — z ziemi, trawy, porostow.

|8)
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5.6. Remont posadzki w pomieszczeniu strychowvm.

1. Rozbidrka uszkodzonej (spekanej, nierdwnej) posadzki betonowej — na calej powierzchni
pomieszczenia strychowego (na powierzchni ok. 103 m kw.). Usunigcie/rozbidrka zasypki
gruzowo-zuzlowej, o grub. ok. 10 cm — spod posadzki, az do poziomu gornej powierzchni stropu
masywnego Kleina (stropu nad III p. budynku). Wywiezienie gruzu - z rozbidrki jak wyzej —
na wysypisko.

2. Zamontowanie — na odkrytym stropie masywnym, strychowym/ nad IlI-cim pi¢trem - nowej

warstwy termoizolacyjnej, ze styropianu EPS 100 o grubosci 12 cm.
Pod styropianem — na stropie Kleina - utozy¢ foli¢ paroizolacyjng PCV.

5. Wykonanie nowej posadzki betonowej strychu (z zaprawy cementowej klasy 10 MPa),
o grubos$ci 6¢cm, zatartej na gladko — na powierzchni posadzki poddanej rozbiorce.
Posadzke zazbroi¢ (dotem) siatkami z pretow Y6 mm zgrzewanych, o oczku 10x10 cm.

5.7. Remont klatki schodowej wraz ze schodami wewnetrznymi.

5.4.1. Remont schodoéw wewng¢trznych na klatce schodowej.
Kolejnos¢ robot:

a/ remont konstrukcji stalowej schodow:

- rozbiorka okladziny PCV — pokrywajacej stopnice schodowe oraz podlogi drewn. spocznikéw
i podestow klatki schodowej — powyzej poziomu I-go pigtra; demontaz katownikdéw
aluminiowych zabezpieczajacych noski wszystkich stopnic drewnianych; rozbiorka catosci
drewnianych listew przysciennych,

- demontaz zuzytych technicznie stopnic drewnianych schodowych — pomiedzy I-szym a I[V-tym
pictrem (60 szt.) oraz demontaz podldég drewnianych spocznikow i podestow — powyzej I-go p.,

- oczyszczenie konstrukeji stalowej schoddw — pomiedzy [-szym a [V-tym pietrem (). belek
policzkowych, podstopnic z blachy, stalowych belek wsporczych biegow 1 spocznikow) —
z tuszczacej si¢ farby, zabrudzen, miejscowych ognisk korozji,

- malowanie konstrukcji stalowej schodow — pomiedzy [-szym a [V-tym pietrem - farbami
przeznaczonymi do metalu ( przed malowaniem- aby uzyska¢ duza trwatos¢ pokrycia - elementy
stalowe nalezy doktadnie oczysci¢ (do II-go stopnia czystosci), oraz odtlusci¢; do malowania
stosowa¢ farby wielowarstwowe: farby podktadowe oraz emali¢ nawierzchniowa - w kolorze
szarym,

b/ zamontowanie nowe stopnic schodowych (w miejsce zdemontowanych — 60 szt.), wykonanych
z twardego drewna, o wymiarach 125x30cm i grubosci 32 mm; nowe stopnice powinny posiada¢
profilowania na zewnetrznych krawedziach — analogiczne do dotychczas istniejacego;
stopnice malowac¢ lakierobejca w kolorze brazowym,

¢/ oczyszczenie stopnic drewnianych zachowanych — pomiedzy parterem a [-szymp. - (20 szt.),
z powlok malarskich z farby olejnej; malowanie farba do drewna w kolorze bragzowym,

d/ wymiana zuzytych technicznie (nieréwnych, wypaczonych) podtog z desek, o grub. 32mm, na
spocznikach i podestach klatki schodowej — pomiedzy I-szym a IV-tym pigtrem — na nowe,
wykonane z desek o grub. 32mm, taczonych na pidro-wpust,

e/ ulozenie (przyklejenie) wyktadziny PCV (homogenicznej — typu Tarkett) na stopnicach
schodowych oraz na podtogach spocznikdw i podestow schodowych — powyzej [-go pietra
(na stopnicach wyktadzina o szerokosci 100 cm; pozostate boczne i dolne czesci stopnic oraz
listwy przyscienne - malowane farba do drewna w kolorze brazowym; na spocznikach
1 podestach — wykladzina PCV na calej ich powierzchni),

f/ zamontowanie nowych, profilowanych, drewnianych listew przy$ciennych — stanowiacych
obramowanie stopnic i podidg drewnianych,
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g/ zabezpieczenie krawedzi zewn./noskoéw stopnic schodowych - katownikami mosieznymi,

h/ renowacja drewnianej balustrady schodowej,
Istniejaca, zdemontowana balustrad¢ — podda¢ renowacji: uzupetni¢ brakujace fragmenty
drewna — w poreczy; uzupelnié/wymieni¢ proste/ drewniane tralki balustrady (8 szt.) —
o nowe tralki posiadajace wyglad analogiczny do tralek , historycznych” .
Zachowane tralki — oczysci¢ z luszczacej si¢ farby.
Nastepnie cata balustrade zamontowac na schodach/w sposob trwaty do nowych stopnic
schodowych, drewnianych oraz do stalowej konstrukcji schodow.
W koncowym etapie — malowa¢ balustrad¢ schodowa farba renowacyjng do elem. drewnianych

5.4.2. Remont $cian, stropow odcinkowych oraz tynkéw i powlok malarskich na $cianach
i sufitach klatki schodowej i hallu wejsciowego do budynku.
Kolejnos¢ robot:
1. Rozbiorka/skucie uszkodzonych (tj. zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podtoza)
tynkéw wewnetrznych, wapiennych i cem.-wapiennych, pokrywajacych sciany i sufity klatki
schodowe;j i hallu wejsciowego do budynku. Rozbidrce podlegac¢ bedzie ok. 35% tynkow wewn.

na scianach 1 sufitach hallu wejsciowego i klatki schodowej. Pozostate, zachowane w dobrym
stanie technicznym, tynki wewnetrzne — nie podlegaja rozbiorce.

2. Oczyszczenie (zeskrobanie, zmycie, wylugowanie) zachowanych tynkéw wewn.- pokrywajacych
sciany 1 sufity klatki schodowej 1 hallu wejsciowego — z powlok malarskich z farby emulsyjne;j
(na sufitach i1 gornej pow. $cian) oraz z farby olejnej (na $cianach — lamperie o wys. 1,50 m).

3. Wykucie bruzd w tynkach wewnetrznych oraz w scianach klatki schodowej — oraz ,,ukrycie” w
tych bruzdach przewodoéw/kabli prowadzonych aktualnie ,,natynkowo™ (dotyczy to instalacji:
telewizji kablowej, internetowej, telefonicznej, domofonowej); o pracach powiadomié
wyprzedzajaco firmy do ktérych naleza przedmiotowe instalacje.

4. Uzupelnienie brakujacych tynkow wewnetrznych — na $cianach i sufitach: klatki schodowe;j
1 hallu wejsciowego do budynku. Nowe tynki wewn. wykonac jako cem.-wapienne,
zatarte na gltadko. Szacuje si¢, iz odtworzeniu/wymianie na nowe - podlega¢ beda tynki
pokrywajace ok. 35% scian 1 sufitow klatki schodowej 1 hallu wejsciowego.
W miejscach gdzie wystepujg zarysowania/ spekania Scian murowanych i sklepien ceglanych
(pod spocznikami i podestami) — przed wykonaniem nowych tynkow nalezy dokonaé
wzmocnienia spekanych elementow (tj. Scian, stropdw) — poprzez wypetnienie rys iniektem
mineralnym (mikrozaprawa cementowa) — z zastosowaniem metody iniekcji niskocisnieniowej,
oraz utozenie, na spekanych fragmentach muru/stropu - siatki drucianej, lub siatki w wldkna
szklanego.

5. Szpachlowanie catosci tynkéw wewnetrznych (tj. tynkéw zachowanych, nie poddanych
rozbiorce, oraz tynkow nowo wykonanych) — na $cianach i sufitach: hallu wejsciowego i klatki
schodowej — z zastosowaniem cienkowarstwowej szpachlowki mineralne;j.

6. Malowanie sufitow klatki schodowej 1 hallu wejsciowego, farba silikatowa, w kolorze biatym,
dwukrotnie + gruntowanie.

7. Gruntowanie 1 malowanie $cian klatki schodowe;j 1 hallu wejsciowego - farba silikatowa,
w kolorze jasnobezowym, nr S 1005-Y30R wg. wzornika NCS.

5.8.3. Wykonanie nowej okladziny z plytek gres na posadce hallu wejsciowego.
1. Wykonanie na betonowym podtozu pod posadzke - izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej,
z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajace).

3. Wykonanie nowej posadzki - w hallu wejsciowym — z plytek gres mrozoodpornych 30x30cm,
uktadanych na zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodpornej. Cokoliki posadzki wykonac z
plytek gres o wysokosci 15cm.  Kolor ptytek — jasnoszary.
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5.8.4. Remont drzwi wewng¢trznych.
Malowanie drzwi stalowych, w zejsciu do piwnic oraz drewnianych drzwi strychowych
(2 szt.) - farba olejna w kolorze ciemnobrazowym

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie znacznemu polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 4-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Droga pozarowa jest ulica Karola Miarki we Wroctawiu.

Projektowane elementy elewacji frontowej oraz docieplenia elewacji tylnej budynku - powinny by¢
wykonane w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku. Elementy budynku nie spetniajace wymaganej odpornosci ogniowe;j -
nalezy doprowadzi¢ do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami w trakcie najblizszego
remontu kapitalnego lub przebudowy budynku.

Rozwigzania projektowe przedstawione w niniejszym projekcie dotycza ,,Remontu elewacji
frontowej, remontu i docieplenia elewacji podworzowej, remontu piwnic oraz wykonania izolacji
przeciwwilgociowych Scian piwnicznych, remontu klatki schodowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Karola Miarki 1 we Wroctawiu™; nie dotycza warunkow ochrony
przeciwpozarowej tego budynku/obiektu budowlanego.

w zwigzku z powyzszym nie wymagajg uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (ktore to uzgodnienie, zgodnie z par. 3 ust. 2 rozporzadzenia MSWiA
z dn. 17.09.2021 r. ,,w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowana dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzqdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej”
wymagane jest w przypadku ,,odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, a takze zapewnienia drogi pozarowej do obiektu
budowlanego, gdy ze wzgledu na charakter lub rozmiar robdt niezbedne jest sporzadzenie projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu
technicznego, ktorego rozwigzania projektowe dotycza warunkow ochrony przeciwpozarowej
obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1,..”.

VIII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 1 we Wroctawiu — ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Wroctawia.

Potozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.

IX. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

X. INFORMACJA ZGODNIE Z ART. 36a PRAWA BUDOWLANEGO.
Nie dopuszcza si¢ w trakcie realizacji robot nieistotnych odstepstw od projektu budowlanego.
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XI. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zakres planowanej inwestycji obejmuje: Remont elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji tylne;j,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych, remont piwnic i stropu nad piwnicami, remont
stropodachu oraz remont klatki schodowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Karola Miarki 1
we Wroctawiu.

OBSZAR ODZIALYWANIA OBIEKTU

GRUPA SZCZEGOLY GRUP | BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINE
ODZIALYWANIA ODZIALYWANIA Kategoria obiektu wg ustawy Prawo budowlane — XIII
Elementy Granice dziatki wg. Planowana inwestycja, zwigzana z remontem 1
zagospodarowania terenu | uzytkownika dociepleniem $cian zewnetrznych budynku, remontem

piwnic 1 klatki schodowej budynku - nie powoduje zmian
w istniejgcego zagospodarowaniu terenu,

Ujecia wody Inwestycja nie obejmuje budowy indywidualnego ujecia
wody; Budynek jest zasilany z miejskiej sieci wodociag,.
szamba Inwestycja nie obejmuje budowy bezodplywowego
zbiornika na $cieki bytowe
Budowle rolnicze Inwestycja nie obejmuje projektu budowli rolniczych
Parkingi Inwestycja nie obejmuje budowy miejsc postojowych
Garaze Inwestycja nie obejmuje budowy garazu
Smietniki Inwestycja nie obejmuje budowy $mietnika
Budynki Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
p-poz. wielorodzinne przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki pozostate Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki PM W odlegtosci 20 m od projektowanego budynku i
projektowanych urzadzen nie wystepuja budynki PM
p-poz. Budynki IN W odleglosci 20 m od projektowanego budynku 1
projektowanych urzadzen nie wystepwjg budynki IN
Lasy W odlegltosci 20 m od projektowanego do remontu i
przebudowy budynkow - nie wystepuja lasy
Zagrozenie Planowana inwestycja nie obejmuje wykonania elementow
wybuchem stwarzajgcych zagrozenie wybuchem
nastonecznienie Planowana inwestycja nie powoduje zmian nastonecznie-
nia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
Promieniowanie dzienne Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
( przestanianie) przestaniania budynkow sasiednich .
Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
hatasu emisji hatasu
emisje Promieniowa. Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie

elektromagnetycznego | promieniowania, szczegéOlnie jonizujgcego oraz pola
elektromagnetycznego

Obszar oddzialywania inwestycji : teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego do remontu i docieplenia
obiektu budowlanego, zlokalizowanego przy ul. Karola Miarki 1 we Wroctawiu - na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy tego terenu - zawarty jest w catosci w obrebie dziatki nr 103 i czesci pow. dziatek nr: 671 111/2,
AM-10, obreb Plac Grunwaldzki. Integralna cze$¢ analizy oddziatywania stanowi zatacznik graficzny —

plan sytuacyjny w skali 1:500 (rys. nr 1).

XII. UWAGI KONCOWE.

Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot” | przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka budowlana,

W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzgle¢dnie przestrzegac przepisy BHP w budownictwie.

Projektant:
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak



