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Wrocltaw 29-07-2022

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. , poz. 2351 ze zmianami)

OSWIADCZAM
ze projekt architektoniczno-budowlany pn.: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami,
remont 1 docieplenie elewacji podworzowych, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych Scian
piwnicznych, remont klatki schodowej oraz remont piwnic budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Daszynskiego 41 we Wroctawiu - zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Projektant :

mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak
Uprawnienia bud. nr 292/01/DUW —
do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej

Konstrukcja :

mgr inz. Krzysztof Lisinski
Uprawnienia bud. nr 334/86/UW —
do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlangj

bez ograniczen

Sprawdzajacy :

mgr inz. arch.Michal Wyczatkowski
Uprawnienia bud. nr 73/93/UW —
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

Sprawdzajacy - konstrukcja:

inz. Alicja Dobek

Uprawnienia bud. nr 984/93

do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane;]

bez ograniczen
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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE .

1.1.Temat: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont 1 docieplenie elewacji
podworzowych, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych,
remont klatki schodowej oraz remont piwnic budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Daszynskiego 41 we Wroctawiu

1.2. Adres: 51-310 Wroctaw, ul. Ignacego Daszynskiego 41.

1.3. Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Daszynskiego 41 we Wroctawiu

- z siedzibg przy ul. Ignacego Daszynskiego 41, 50-310 Wroclaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak.
Konstrukcja: mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.4. Inwentaryzacja budowlana budynku.

2.5. Decyzja Nr 86/2022 z dnia 17-01-2022 r. PINB dla m. Wroctawia — nakazujaca usuni¢cie
wystepujacych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku, poprzez: remont
balkonow, remont klatki schodowej wraz ze schodami wewn., zabezpieczenie antykorozyjne
belek stalowych stropu masywnego nad piwnicg, oraz naprawe uszkodzonej posadzki
W piwnicy - budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Daszynskiego 41 we W-wiu.

2.6. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

II1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .

Przedmiotem opracowania jest remont budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ulicy Ignacego Daszynskiego 41 we Wroctawiu we Wroctawiu — w nastepujacym zakresie:

remont elewacji frontowej budynku wraz z balkonami,
remont 1 docieplenie elewacji podworzowych,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowych Scian piwnicznych,
remont klatki schodowe;,

remont piwnic budynku,

7, uwagi na postanowienia zawarte w Decyzji Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r. PINB dla m. Wroctawia
dokonano nastepujacego podziatu zakresu robét:

Zakres robot planowanvch do realizacji w oparciu 0 Decvzje Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r. PINB
dla m. Wroclawia:

e remont balkondéw w elewacji frontowej budynku,

¢ remont klatki schodowej, wraz ze schodami wewnetrznymi i schodami zejsciowymi do
piwnic,

e oczyszczenie 1 zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych stropu masywnego nad
piwnicami,

¢ naprawe/wymiane na nowa betonowa/ uszkodzonej posadzki ceglanej w piwnicy,

Zakres robdt planowanych do realizacji zeodnie z wnioskiem o pozwolenie na budowe, oraz w
oparciu o Decyzje — pozwolenie na budowe:

e remont elewacji frontowej,
e remont i docieplenie elewacji podworzowych,
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e wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych,

e remont piwnic budynku — w nastepujacym zakresie: wzmocnienie uszkodzonych belek
stalowych stropu odcinkowego nad piwnicami + remont uszkodzonych fragmentow $cian
konstrukcyjnych piwnic + wymiana scianek dzialowych komorek lokatorskich

IV. OPIS I OCENA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis ogo6lny budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Daszynskiego 41 we Wroctawiu jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym, wybudowanym okoto 1905 r.

Jest to budynek jednoklatkowy, szesciokondygnacyjny, z poddaszem czgsciowo uzytkowym,
czesciowo podpiwniczony.

Obiekt zlokalizowany jest w ciaglej zabudowie pierzejowej, na obszarze o sredniowysokiej
zabudowie, o charakterze mieszkalnym.

Od strony potudniowo-wschodniej — przylega do budynku mieszkalnego — posiadajacego
analogiczna wysokos¢, konstrukcje oraz zrealizowanego w analogicznym okresie czasu.

Od strony potnocno-zachodniej — przylega do 5-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego,
,plombowego”, zrealizowanego w latach 70-tych XX-go wieku.

W budynku — w poziomie piwnic usytuowane sg komorki lokatorskie (jedynie pod hallem
wejsciowym oraz mieszkaniem nr 1b — brak piwnic; pod posadzka wystepuje podtoze gruntowe).

W poziomie parteru — zlokalizowane sg 3 lokale mieszkalne - oznaczone numerami 1, 1b 1 2 oraz
1-en lokal ustugowy (magiel), a takze hall wejsciowy do klatki schodowe;.

Powyzej — w poziomie kondygnacji budynku : od II-giej do V-tej - znajduja sie lokale mieszkalne
— oznaczone numerami: od nr 3 do nr 21.

Na poddaszu (V-tym pietrze) zlokalizowane sg ponadto dwa pomieszczenia strychowe,
przeznaczone do suszenia odziezy oraz jeden lokal mieszkalny (nr 22).

Dostep do mieszkan zapewniony jest z klatki schodowej - usytuowanej w osi budynku, od strony
podworza.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.

Uktad konstrukcyjny — podtuzny.

Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu :

e wymiary zewn. budynku :

- dlugos¢ (wzdtuz elewacji frontowej) - 17,5 m,
- szerokos¢ (dhlugos¢ scian szczyt.) - 18,1 (26,0) m,
e - wysokos¢ calkowita -20,7 m ppt.,

Konstrukcja poszczegdlnych elementéw budynku :

- lawy fundamentowe i $ciany piwnic murowane z cegly ceramicznej, petnej na zaprawie wap.,

- Sciany zewng¢trzne kondygnacji pod- i nadziemnych— murowane sa z cegly ceramicznej pelnej
na zaprawie wapiennej; grubosci scian zewnetrznych podluznych sg zmienne i wynoszg :
80 cm (3¢.) — w poziomie piwnic; 68 cm (2,5¢) - w poziomie parteru i [-go pietra;
55 cm (2¢.) — w poziomie II-go i III-go pietra; 42 cm (1,5 ¢.) — w poziomie [V-go pigtra ;
Scianki podparapetowe (pod oknami) na wszystkich kondygnacjach sa pocienione i posiadaja
grubos¢ 1,5¢ tj. 42cm,

- S$ciany konstrukcyjne wewnetrzne — murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej ;
grubosci Scian zmienne : 64, 51, 38 cm - w poziomie piwnic; 51 1 38 cm w poziomie parteru;
38128 cm — w poziomie od I-go do V-go pietra,

- S$ciany szczytowe: potudniowa i poinocna - murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej;
grubosci $cian sg zmienne : 51 cm (2¢.) w poziomie piwnic; 38cm (1,5 ¢.) — w poziomie
parteru i Ip.; 25cm (Ic.) — w poziomie od II-go do V-go pigtra,
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- klatka schodowa, zlokalizowana w osi budynku, od strony podworza, przekryta jest
stropodachem, o konstrukcji drewnianej,

- strop nad piwnicami — wykonany zostal jako odcinkowy; sklepienia ceglane stropu, o grubo-
sci 12cm (1/2¢.) — wsparte sa Scianach konstrukcyjnych, murowanych budynku oraz na belkach
stalowych o przekroju dwuteowym; uktad konstrukcyjny stropu nad piwnicami —
podtuzny (belki stalowe stropu odcinkowego wsparte sa na scianach konstrukcyjnych
podituznych),

- stropy: nad parterem, I-szym, II-gim pi¢trem —wykonane zostaly jako belkowe, o konstrukcji
drewnianej, ze Slepym pulapem 1 zasypka zuzlowo-gruzowa; drewniane belki stropowe
rozmieszczone sa w rozstawie co ok. 80-100cm,

- stropy: nad Ill-cim i IV-tym pi¢trem —pierwotnie wykonane jako belkowe, o konstrukcji
drewnianej — w latach 60-tych XX-go wieku wymienione zostaty na stropy masywne typu WPS,

- dach budynku — , pulpitowy”, o konstrukcji drewnianej kryty dachdwka ceramiczna karpiowka
(dachy strome) oraz papa asfaltowa, termozgrzewalng, na podktadzie z desek (dach ptaski),

- kominy z cegly ceramicznej pelnej , murowane na zaprawie wapiennej, otynkowane,

- elewacje budynku - od strony ulicy: elewacja z oktadzing z cegly ceram. licowej oraz czgsciowo
otynkowana; od strony podworza — elewacje pierwotnie wyprawione tynkami zewnetrznymi,
wapiennymi (aktualnie tynkéw w wigkszosci brak — odpadly lub zostaly poddane rozbiorce),

- balkony — wystepuja w elewacji frontowej w poziomie I-go, II-go i IlI-go pigtra,

- nadproza okienne - wykonane w wigkszosci jako ceglane tukowe; od strony zewnetrznej
w nadprozach wykonany jest wegarek o szerokosci 12cm, z pozioma krawedziag dolna; czes¢
nadprozy zostata w trakcie remontu wzmocniona belkami stalowymi;

- nadproza drzwiowe - wykonane sa z belek stalowych dwuteowych, szpatdowanych cegla
ceramiczna,

Instalacje.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wod — kan., gazowa, elektryczna, telefoniczng 1

domofonowa (niesprawna).

Remonty zrealizowane:
W trakcie II-giej wojny $wiatowej budynek zostatl czgsciowo uszkodzony.

W latach 60-tych XX-go wieku w obiekcie wykonany zostal remont - w trakcie ktorego

zrealizowano nastepujacy zakres robot budowlanych :

a/ wymiana stropow drewnianych - nad II-gim, III-cim i [V-tum pi¢trem — na stropy masywne,
ognioodporne typu WPS,

b/ wymiana stropéw odcinkowych pod spocznikami 1 podestami klatki schodowej — na stropy/plyty
masywne, zelbetowe, na belkach stalowych,

¢/ remont klatki schodowej (malowanie $cian i1 sufitow, czesciowa wymiana stopnic schodowych,
oraz balustrady drewn. schodow),

d/ wymiana konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu,

e/ zmiana uktadu funkcjonalnego mieszkan w poziomie Il1-go 1 [V-go pietra - polegajaca na
wykonanie w mieszkaniach nowych scianek dziatowych - w zmienionym uktadzie, majacym
miedzy innymi celu wydzielenie w lokalach pomieszczen higieniczno-sanitarnych (fazienek),

W 2010 r. w budynku wykonano remont konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu.

W 2016 r. w budynku wykonano prace remontowe, polegajace na wykonaniu izolacji przeciw-
wilgociowych pionowych, w obrebie podziemnej czesci scian zewnetrznych budynku od strony
podworza.



4.2. Stosunki wlasnosciowe.

W budynku zostala ustanowiona wspdlnota mieszkaniowa.

4.3. Wymogi ochrony konserwatorskiej.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Daszynskiego 41 ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Wroctawia.

Polozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.

4.3. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego elementow budynku
projektowanych do remontu:

4.3.1. Fundamenty, $§ciany konstrukeyjne i dzialowe oraz posadzka piwnic budynku.

Fundamenty budynku wykonane zostaly jako murowane z cegly ceram. - na zaprawie wapienne;,
schodkowe. Fundamenty, Sciany zewngtrzne (piwniczne) oraz $ciany konstrukcyjne wewnetrzne
(W poziomie piwnic) - sa w znacznym stopniu zawilgocone - z uwagi na brak, w ich obrebie —
sprawnych izolacji przeciwwilgociowych: poziomej pod fundamentami i pionowej — na zewnetrznej
powierzchni $ciany piwnicznej, od strony ulicy (tj. na powierzchniach muru stykajacych sie

z gruntem).

Sciany konstrukcyjne piwnic wykonane sa jako murowane z cegly ceramicznej pelnej, na zaprawie
wapiennej. Grubo$¢ Scian piwnicznych budynku (zewnetrznych i wewnetrznych) — jest
zréznicowana i wynosi: 78 cm (3c¢.), 64 cm (2,5¢.), S1 cm (2 ¢.), 38 cm (1,5¢.) 125 cm (1¢.).

W trakcie dokonanych ogledzin pomieszczen zlokalizowanych w poziomie piwnic budynku —
stwierdzono, ze Sciany zewnetrzne 1 wewnetrzne (piwniczne) s3 w znacznym stopniu zawilgocone.
Lokalnie widoczne sg ubytki fragmentow materiatu tworzacego/cegly ceramicznej, powierzchniowe
zmurszenie cegly.

Izolacje przeciwwilgociowe $cian piwnicznych.
W obrebie sciany piwnicznej, zewnetrznej - od strony ulicy — wystepuja znaczne zawilgocenia
muru, siegajace do wysokosci 2,0 m ponad poziom posadzki.

W obrebie $cian konstrukcyjnych piwnicznych : wewnetrznych oraz zewnetrznych — od strony
podworza — zawilgocenie muru réwniez wystepuje, lecz w mniejszym zakresie (co jest min.
efektem wykonania, w ubiegtych latach, izolacji p-wilgoc. pionowych — na scianach piwnicznych
budynku od strony podworza).

Przyczyny zawilgocenia $cian piwnicznych:
e brak sprawnych izolacji przeciwwilgociowych, poziomych, w poziomie posadowienia oraz
na wysokosci posadzki piwnic,
e brakiem sprawnych izolacji przeciwwilgociowych, pionowych, na zewn¢trznych
powierzchniach $cian piwnic, stykajacych sie z gruntem — od strony ulicy,
e brakiem sprawnej wentylacji piwnic,

Zawilgocenia $cian zewnetrznych budynku — wystepuja rdGwniez w poziomie przyziemia (tj. na
cokotach elewacji frontowej i $ciany szczytowej zachodniej) — do wys. ok. 60 cm ppt.

Wzdhuz elewacji tylnych budynku — wykonane s3: opaska betonowa, o szerokosci 50 cm (z ptytek
chodnikowych 50x50x7cm), oraz — wzdluz $ciany szczyt. zachodniej — nawierzchnia betonowa.
Wzdhuz elewacji frontowej budynku — wykonany jest chodnik, o szerokosci 3,80 m (o nawierzchni
z kostki betonowej 10x20 cm (typu Holland).

Stan techniczny opaski i nawierzchni - wzdtuz elewacji budynku — ocenia si¢ jako zadowalajacy.
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Celem trwalego osuszenia — zawilgoconych w poziomie piwnic 1 przyziemia — $cian piwnicznych,
zewnetrznych 1 wewnetrznych — nalezy wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowe poziome (dotyczy to
catosci scian konstrukc. piwnicznych), oraz izolacje p-wilgoc. pionowe (dotyczy to sciany zewn.
piwnicznej od strony ulicy).

Posadzka w pomieszczeniach piwnicznych — wykonana jako ceglana — znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym. Posadzka posiada lokalne ubytki cegiet, nieréwnosci, zapadnigcia oraz jest bardzo
zawilgocona (brak jest izolacji przeciwwilgociowej podposadzkowej).

Posadzka ceglana piwnic kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany na nowa — betonowa, utozong na
warstwie izolacji przeciwwilgociowe;.

Scianki dziatowe — wydziclajace poszczegolne komoérki lokatorskie w piwnicach — wykonane sa
z desek; znajduja sie¢ w ztym stanie technicznym. Kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe, murowane.

Okna piwniczne.

W $cianach zewngtrznych piwnic — od strony ulicy i podworza - zamontowane sg okna : stalowe,
szklone szybami ze szkla zbrojonego, a takze okna z profili PCV. Stan techniczny okien —
zadowalajacy.

4.3.2. Strop nad piwnicami.

Strop nad piwnicami — wykonany zostal na calej powierzchni jako odcinkowy.
Sklepienia ceglane stropu, o grubosci 12cm (1/2¢.) — wsparte sa Scianach konstrukcyjnych,
piwnicznych - murowanych z cegly, oraz na belkach stalowych, o przekroju dwuteowym NP180.

Belki stalowe stropu - wsparte sg na scianach konstrukcyjnych, murowanych piwnic oraz podparte
sa (w przestach) stupkami murowanymi z cegly petnej, o wysokosci ok. 230 cm 1 wymiarach
przekroju 38x38 cm.

Rozpigtosci belek stropowych — wahaja si¢ od 2,60 do 3,80 m (w $wietle podpor).
Rozstaw belek stropowych — od 160 cm do 190 cm.

Nadproza nad otworami drzwiowymi i przejsciami — wewnatrz piwnic — wykonane sa jako ceglane,
tukowe, lub ceglane - wzmocnione/podparte belkami stalowymi.

W wyniku dokonanych ogledzin - stan techniczny stropu nad piwnicami oraz stalowych belek
nadprozowych. piwnicznvch ogdlnie ocenia sie jako sredni. a lokalnie jako zly.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze widoczne od dotu stopki dolne stalowych belek
nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami (dwuteownikdéw normalnych NP 180) — nie posiadaja
zabezpieczenia antykorozyjnego (czes$¢ belek malowana jest od spodu farbg emulsyjna lub
wapnem). Widoczne od spodu stopki dolne belek stropowych/dwuteownikow NP180 —

sa w wiekszosci powierzchniowo skorodowane (a niewielka czes$¢ belek stropowych o przekroju
dwuteowym - posiada glebokie uszkodzenia korozyjne stopek dolnych).

Znacznie uszkodzone przez korozje belki stropowe (z wzerami, duzymi ubytkami 1 rozwarstwie-
niem stali na stopkach dolnych) — wskazano na zalaczonym rysunku nr 4.

Sklepienia ceglane stropu odcinkowego - lokalnie posiadaja ubytki fragmentéw cegiet tworzacych
sklepienia 1 spoinowania.

Dolne powierzchnie sklepien nie s pokryte tynkami, na wigkszosci powierzchni pokryte sa
powlokami malarskimi z farby emulsyjne;j.

Zalecenia:
Z uwagi na wystepujace uszkodzenia - koniecznym jest pilne wykonanie remontu stropu nad
piwnicami, a w tym:

e wzmocnienie gleboko skorodowanych belek stropowych stropu (wskazanych na rys. nr 4),
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e zabezpieczenie antykorozyjne pozostatych belek stropowych, powierzchniowo
skorodowanych,

¢ dokonanie naprawy uszkodzonych fragmentdw sklepien ceglanych stropu: uzupetnienie
miejscowych ubytkow cegiel, wykonanie/uzupetnienie spoinowania dolnej powierzchni
sklepien, malowanie dolnej powierzchni sklepien ceglanych,

4.3.3. Sciany zewnetrzne — elewacje frontowa i tylna budynku.

Ulica Daszyniskiego (dz. nr 66, AM-9, obreb Plac Grunwaldzki) - na odcinku objetym
opracowaniem - jest to droga gminna, jednojezdniowa, dwukierunkowa - posiada jezdni¢

o szerokosci 10,0 mb, o nawierzchni z kostki granitowej 18/20cm, oraz obustronne chodniki.
Przy elewacji frontowej budynku przy ul. Daszynskiego 41 - usytuowany jest chodnik,

o szerokosci 3,80 m (o nawierzchni z kostki betonowej grub. 8 cm).

Sciana zewnetrzna budynku od strony ulicy (elewacja frontowa) — zlicowana jest z linia
zabudowy ulicy Daszynskiego.

W czesci podziemnej — w $cianie wykonane sg otwory okienne (6 szt.), wraz z przyleglymi do nich
murowanymi studzienkami doswietlajacymi (przekrytymi kratami stalowymi).

W czesci nadziemnej — elewacja frontowa posiada bogaty wystrdj architektoniczny.

W strefie parteru — widoczne sa prostokatne otwory okienne (z tukowymi nadprozami), otwory
witryny i drzwi lokalu ustugowego (magiel), oraz otwor bramy wejsciowej do czesci mieszkalnej
kamienicy, w ktérym zamontowana jest dekoracyjna, drewniana brama wejsciowa do budynku.

W poziomie I-go, II-go 1 III-go — w elewacji frontowej usytuowane sa dwa ciggi/piony balkonow
wspornikowych (w ksztalcie ,,otwartych” wykuszy, zwienczonych tarasami).

Warstwa fakturowa elewacji frontowej - na przewazajacej jej powierzchni - wykonana zostata
z cegly licowej/klinkierowej (murowanej na zaprawie wapiennej) w kolorze ceglastoczerwonym
(bez wypraw tynkarskich).

Ponadto, elewacja frontowa fragmentarycznie wyprawiona zostata r6znego rodzaju tynkami
zewngtrznymi:
- na cokole elewacji pierwotnie wykonane byly tynki zatarte na gtadko (aktualnie tynkow brak),
- na sciankach podokiennych I-go pig¢tra, balustradach murowanych balkonow, oraz fragmentach
elewacji w poziomie [V-go pietra — wykonano gruboziarniste ozdobne tynki kamyczkowe (z
lokalnie wypracowana w nich ornamentyka),
- na znacznych powierzchniach elewacji — w poziomie II-go 1 [II-go pietra, oraz lokalnie —
w poziomie IV-go pietra — wykonano tynki zewn. nakrapiane oraz ciggnione/drapane.

Elewacja zwienczona jest dachem stromym, krytym dachéwka ceramiczng karpidéwka (w obrebie
ktorego zlokalizowana jest duza lukarna dachowa, z oknami mieszkania nr 21).

W trakcie ogledzin elewacji frontowej - stwierdzono wystepowanie nastepujacych uszkodzen :

Warstwa fakturowa elewacji, wykonana z cegly ceramicznej, licowej — posiada miejscowe
uszkodzenia — w postaci: niewielkich ubytkéw 1 spekan cegly, oraz miejscowych ubytkéw
spoinowania. Jest znacznie zabrudzona kurzem, sadza.

Na czesci powierzchni parteru- pokryta jest powloka malarska z farby emulsyjnej w kolorze biatym.

Na tynkowanych fragmentach elewacji (tj. na cokole elewacji oraz w poziomie I1-go 1 I1I-go p.)
wystepuja catkowite (cokol) lub miejscowe (powyzej cokotu) ubytki 1 uszkodzenia tynkdéw
zewnetrznych (w postaci: spekan, odspojen od podioza, zawilgocen).

W poziomie od [-go do IV-go pietra— widoczne sg pionowe 1 ukosne zarysowania czesci

ceglanych, lukowych nadprozy okiennych oraz Scianek podokiennych (lokalizacje spekan pokazano
na zal. rysunku nr 2).
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Koniecznym jest :

- dokonanie wzmocnienia uszkodzonych/spekanych nadprozy (8 szt.) oraz scianek podokiennych
(z zastosowaniem belek stalowych i metody ,,zszycia muru” pretami stalowymi oraz iniekcji
spekan suspensja cementowa),

- oczyszczenie warstwy fakturowej elewacji (z cegly licowej) — z farby emulsyjnej (w poziomie
przyziemia), zabrudzen smolistych, kurzu + wymiana uszkodzonych/posiadajacych ubytki/speka-
nych pojedynczych cegiel na nowe + uzupelnienie spionowania muru + impregnacja oktadziny
z cegly,

- dokonanie uzupetnienia brakujacych oraz wymiany, na nowe, uszkodzonych fragmentéw tynkow
zewnetrznych (). tynkoéw posiadajacych zawilgocenia, spekania, odspojenia od podtoza).

Szacuje sie, ze do wymiany kwalifikuje sie ok. 70% tynkoéw zewnetrznych, zachowanych na
elewacji frontowej. Nowe tynki nalezy wykona¢ o fakturze analogiczne do dotychczasowych.

Parapety podokienne, zewnetrzne — wykonane sa z ceramicznych, szkliwionych (w kolorze
zielonym) ksztaltek okapnikowych. Okapniki posiadaja znaczne zabrudzenia (kurzem, miejscowo
— farba olejna) oraz miejscowe ubytki, spekania.

Zaleca oczyszczenie okapnikdéw z zabrudzen, wymiane ksztattek ceramicznych : uszkodzonych,
spekanych, trwale odbarwionych — na nowe, analogiczne do zamontowanych pierwotnie.

Stolarka okienna — zamontowana w elewacji frontowej znajduje si¢ w zréznicowanym stanie
technicznym. Historyczna, drewniana, stolarka okienna— zachowata si¢ jedynie w lukarnie
dachowej (2 okna lokalu mieszk. nr 22).

Pozostale, zamontowane w elewacji okna 1 drzwi balkonowe — drewniane (zamontowane w okresie
powojennym) lub wykonane z profili PCV - znajduja si¢ w srednim lub dobrym stanie
technicznym.

Czes¢ stolarki okiennej/okien drewnianych - kwalifikuje si¢ do malowania .

Drzwi zewnetrzne — drewniana drzwi wejsciowe do klatki schodowej, zamontowane w poziomie
przyziemia, wymagaja niewielkiej renowacji oraz malowania.

Sciany zewnetrzne budynku od strony podwérza.
Skrzydto wschodnie budynku/”oficyna” (o szerokosci 4,95 m) — wysuni¢te jest w kierunku
podworza na odleglos¢ 7,90 m poza lico elewacji tylnej, potudniowej budynku ,.frontowego™.

Sciany zewnetrzne podwoérzowe budynku - murowane sa z cegly pelnej na zaprawie wapienne;j.
Wykonane zostaly jako ptaskie, bez elementéw ozdobnych.

W czesci podziemnej, w Scianie tylnej - wykonane sa otwory okienne (2 szt.), wraz z przyleglymi
do nich murowanymi studzienkami doswietlajacymi (przekrytymi kratami stalowymi).

W wewngtrznym narozu budynku — do elewacji podwodrzowej zachodniej przylegajg betonowe
schody zejsciowe do piwnic (przekryte zadaszeniem z ptyt falistych).

Elewacje podworzowe pierwotnie pokryte byly tynkami zewnetrznymi, wapiennymi.
Aktualnie brak jest tynkdéw zewn. na ok. 80% powierzchni tych elewacji — odpadly w wyniku
dlugotrwalego zawilgocenia, lub poddane zostaty rozbiorce — z uwagi na zly stan techniczny
(jedynie na $cianie szczytowej zachodniej — od strony budynku przy ul. Daszynskiego 37-39 —
tynki zewnetrzne zachowaly si¢ w stanie zadowalajacym).

Wzdhuz elewacji podworzowych budynku — wykonana jest opaska z ptytek chodnikowych
betonowych 50x50x7 cm.

Wzdhuz $ciany szczytowej zachodniej wystepuje nawierzchnia betonowa drogi dojazdowej na
podworze.
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Tynki zewnetrzne na elewacjach podworzowych — znajduja sie¢ w bardzo ztym stanie technicznym.
Kwalifikuja sie do catkowitej renowacji/odtworzenia.

Sciany murowane — miejscowo posiadajg ukosne zarysowania (w obrebie scianek podokiennych).
Zalecana jest ich naprawa — ,,zszycie muru” pretami stalowymi.

Nadproza okienne - wykonane jako ceglane tukowe, lub z belek stalowych - znajduja si¢ w
zadowalajacym stanie technicznym — nie stwierdzono ich uszkodzen w postaci ubytkéw, spekan
1 zarysowan.

Stolarka okienna - w elewacjach podworzowych zamontowane sa okna wykonane z profili PCV
(w tym okna klatki schodowej), oraz (w niewielkim zakresie) — okna drewniane, nowe, w kolorze
biatym 1 brazowym. Stan techniczny okien — ocenia si¢ jako dobry.

Drzwi zewnetrzne — drzwi zewnetrzne, stalowe — wejsciowe do klatki schodowej - znajduja sie
w zadowalajgcym stanie technicznym, zalecanym jest odnowienie powlok malarskich.

W zwiazku z niska izolacyjnoscia termiczng $cian zewnetrznych od strony podwoérza -
wystepuja znaczne straty ciepta w lokalach mieszkalnych, usytuowanych w budynku.

Na $cianach zewnetrznych — wystepuja slady/oznaki ich przemarzania (szare naloty plesniowe,
plamy po zawilgoceniach tynkéw wewn.).

Celem ograniczenia tych strat, zaleca si¢ wykonanie docieplenia elewacji podworzowej —

z zastosowaniem systemow ETICS.

4.3.4. Balkony w elewacji frontowej budvnku.

W elewacji frontowej budynku - w poziomie: I-go, II-go i IlI-go pigtra - zlokalizowanych
jest 6 balkonow wspornikowych (w dwoch pionach, po obu stronach osi elewacji).
Balkony przynalezne sg do mieszkan:

- nr: 516 (balkony w poziomie I-go p.),
- nr: 91 10 (balkony w poziomie II-go p.),
- nr: 13 1 14 (balkony w poziomie III-go pigtra),

Balkony — w obu pionach — posiadaja analogiczne wymiary i konstrukcje; wykonane zostaly

w ,.zwierciadlanym odbiciu™.

Balkony wspornikowe - wykonane zostaty na plytach prostokatnych, o wymiarach w rzucie:
377x 127 cm (dot. balkondw w poziomie I-go i [I-go p.), oraz 207x127cm (balkony - w poziomie
[I1-go pietra, przynalezne do mieszkan nr 13 1 14).

Dwa najwyzej usytuowane balkony — w pionie zachodnim (przynalezne do mieszkan nr 9 1 13)
sa zadaszone (nad balkonami zamocowane sa wspornikowe daszki z ptyt pleksiglas. na konstrukcji
stalowej). Balkony w pionie wschodnim — nie posiadaja zadaszen/oston gornych.

Gléwnymi elementami konstrukcyjnymi, no§nymi balkonéw wspornikowych sga ramy stalowe,
wykonane z dwuteownikéw normalnych. Na ramach stalowych wspieraja si¢ plyty balkonowe.
Ramy nosne ptyt balkondéw, w poziomie I-go 1 II-go pietra - wykonane zostaly jako dwuprzestowe.
Sktadaja si¢ z trzech wspornikdw - z dwuteownikow walcowanych NP220 - zamocowanych
scianie zewn. budynku - oraz z 2-ch belek zewngtrznych/podtuznych (zamocowanych do konficow
wspornikow) z dwuteownikéw NP160.

Ramy nosne balkonéw w poziomie I1I-go pi¢tra - wykonane zostaly jako jednoprzestowe, z belek
wspornikowych i zewngetrznych j.w.

W narozach ram — wsporniki potaczone sa z podtuznicami za pomoca $rub oraz dodatkowych
elementow tacznikowych — wykonanych z katownikow stalowych.

Belki stalowe wspornikowe balkonow, o wysiegu 125 cm — osadzone/zamurowane sg w scianie
zewngetrznej, frontowej budynku - na glebokos¢ ok. 55 cm.
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W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze belki stalowe, nosne balkondw wspornikowych —
w poziomie [-go pigtra - sg czesciowo odstonigte od str. zewnetrznej/bocznej 1 dolnej (szpatdowania
belek stalowych, dwuteowych — wykonane z cegietl ceramicznych 1 tynku - czesciowo ulegly
spekaniu, odspojeniu od podtoza, a czesciowo odpadty). Odkryte fragmentaryczne powierzchnie
belek stalowych nie posiadaja zabezpieczenia antykorozyjnego w postaci powlok malarskich z farb
olejnych. Na odstonietych powierzchniach belek stalowych (Srodnikach oraz stopkach dolnych
dwuteownikéw) - widoczne sg powierzchniowe uszkodzenia korozyjne.

Nie stwierdzono wystepowania ponadnormatywnych ugi¢¢ ptyt balkonowych.

Stan techniczny stalowych ram nosnych balkonéw — ocenia si¢ jako sredni.

Po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego elementow stalowych — elementy te, jak rowniez
wsparte na nich ptyty balkonowy - moga by¢ w dalszym ciagu bezpiecznie eksploatowane.

Plyty konstrukcyjne balkonéw w elewacji frontowej - wykonane zostaly w postaci
dwuprzestowych plyt Kleina, o wys. konstrukcyjnej 10cm. Rozpigtosci poszczegdlnych przesel phyt
— réwne sg ok. 60cm. Podpore srodkowa (,,zebro” srodk.) — stanowi dwuteownik stalowy NP 160.
Zewnetrzne krawedzie poszczegdlnych plyt Kleina - wsparte sa na stopkach dolnych belek/ram
stalowych nosnych balkonoéw (opisanych powyzej), na ,,zebrze” srodkowym, oraz na scianie
murowanej zewn. budynku.

Od strony dolnej — plyty balkonowe pokryte zostaly tynkami wapiennymi, zatartymi na gladko.
Na gornej pow. ptyt balkonowych — wykonane zostaty posadzki cementowe o grub. 6-9 cm —

z zaprawy cementowej (z pochyleniem do posadzek do otworu/wpustu odwadniajacego balkon).
Na balkonach przynaleznych do mieszkan nr : 5 1 10 — na posadzkach cementowych — wykonane
zostaly dodatkowe oktadziny z ptytek ceramicznych.

Brak skutecznych/sprawnych warstw hydroizolacyjnych, podposadzkowych.

W trakcie dokonanych ogledzin, stwierdzono, ze:

- na dolnych powierzchniach plyt balkonowych — widoczne sa ciemne plamy do zalaniu
wyzej usyt. balkonoéw woda opadowa; nie stwierdzono ubytkéw, spekan ptyt balkonowych ;
stwierdza si¢ ze po wykonaniu prac remontowych — plyty te moga by¢ w dalszym ciagu
bezpiecznie uzytkowane,

- tynki wapienne pokrywajace dolne powierzchni ptyt Kleina — posiadaja duze ubytki,
zawilgocenia, zabrudzenia — kwalifikuja sie do catkowitej wymiany na nowe,

- belki/”zebra” srodkowe ptyt balkonowych (z dwuteown. NP160) — lokalnie sg ,,odkryte”
(pokrywajace” je od spodu tynki wapienne odpadty, lub uleglty podtuznemu spekaniu (dotyczy
to belek stalowych wspierajacych plyty balkonowe przynalezne do mieszkan nr : 6, 13 1 14;
odkryte stopki dolne ,,zeber” stalowych — sg powierzchniowo, a w przypadku ,,zebra” ptyty
balkonu w mieszk. nr 14 — gteboko skorodowane; koniecznym jest wzmocnienie gleboko
skorodowanej belki stalowej, oraz wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych
powierzchni belek stalowych, wspierajacych plyt balkonowe.

Ocenia si¢, ze po wykonaniu wyzej wymienionych prac naprawczych, nowych warstw
hydroizolacyjnych, oraz nowych, sprawnych instalacji odwadniajacych balkony — zachowane
ptyty konstrukcyjne balkonéw moga by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie eksploatowane.

Balustrady balkonéw — wykonane zostaly jako masywne, murowane z cegly ceramicznej peinej:
klinkierowej (nie pokrytej od strony zewn. balkonéw tynkami) oraz z cegly ceramicznej zwyklej
(w ptycinach balustrad) — wyprawionej z obu stron tynkami zewngtrznymi zatartymi na gtadko (od
strony zewn.) i tynkami ozdobnymi/kamyczkowymi (od strony zewnetrznej).

Scianki balustrad posiadaja grubo$¢ 12 cm (172 ¢.) ; wykonane w $rodkowych czesciach scianek
ptyciny — posiadaja grubos¢ 6,5¢cm (1/4 ¢.).

Wysokos¢ balustrad réwna jest ok. 90cm ponad poziom posadzek balkonow.

W zewnetrznych naroznikach balustrad wykonane sa wzmocnienia — stupki murowane o wym.
przekroju poziomego 38x38 cm.

Gorne powierzchnie $cianek balustrad pokryte sa profilowanymi, i wysunietymi poza lico frontowe
scianek — ptytkami/”kapami” wykonanymi z zaprawy cementowe;.
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W narozach ptyt balkonowych — wymurowane sg stupy/kolumny ceglane (o wym. przekroju
38x38cm) — siegajace do spodu wyzej usytuowanych balkondéw (dotyczy do balkonéw w poziomie
I-go pigtra, oraz czeSciowo — w poziomie II-go p.).

W zewnetrznych naroznikach balustrad balkonow— usytuowanych w poziomie II-go i III-go pigtra —
pierwotnie zamocowane/osadzone byly ozdobne elementy sztukatorskie/ ,,wazy” - wykonane

z zaprawy cementowej (w formie odlewow).

Do czaséw obecnych zachowata si¢ 1-na ,,waza™ historyczna (na balkonie przyn. do mieszk. nr 14).
Na balkonie mieszkania nr 13 — wykonane zostaty 2 nowe ,,wazy” , odbiegajace jednak wygladem
od historycznych.

Na balkonach w poziomie II-go pietra w/w elementy sztukatorskie (2 szt.) - zostaly zdemontowane.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze: $cianki balustrad miejscowo sa uszkodzone,
posiadaja niewielkie ubytki cegly, lokalne niewielkie spekania, zawilgocenia.

Tynki pokrywajace wewnetrzne i zewnetrzne powierzchnie Scianek — posiadajg ubytki i
uszkodzenia (w postaci spekan, odspojen od podioza, zawilgocen).

Elementy zwienczajace (,.kapy”) wykonane z zaprawy cementowej — nie posiadaja zabezpieczen
powierzchni gornych - w postaci obrobek blacharskich, 1 posiadaja znaczne ubytki, spekania
materiatu tworzgcego. Kwalifikuja si¢ do znacznej wymiany na elementy betonowe nowe

(o analogicznym wygladzie), a jedynie czesciowo — do naprawy z zastosowaniem zapraw

typu PCC.

Koniecznym jest : uzupelnienie ubytkdéw $cianek balustrad, cz¢sciowa wymiana elementow
zwienczajacych/’kap” batonowych, wymiana uszkodzonych fragmentow wypraw tynkarskich (od
strony zewn. 1 wewngtrznej $cianek) — na tynki nowe, analogiczne do pierwotnie wykonanych.

Posadzki balkonow.

Na plytach nosnych, balkonéw wykonane (utozone) sa posadzki cementowe zatarte na gtadko,

o grubosci ok. 6 — 8 cm (ze spadkiem w kierunku do przelotowych otworow odwadniajacych).
Na balkonach przynaleznych do mieszkan nr : 5 i 10 — na posadzkach cementowych — wykonane
zostaly dodatkowe oktadziny z ptytek ceramicznych.

Brak skutecznych/sprawnych warstw hydroizolacyjnych, podposadzkowych.

Zaleca si¢ dokonanie rozbiorki zawilgoconych posadzek cementowych, a nastepnie wykonanie
nowych posadzek wraz ze sprawnymi warstwami hydroizolacyjnymi i oktadzinami z plytek gres.

Odwodnienie balkondéw realizowane jest za pomocg przelotowych otworéw odwadniajacych,
wykonanych w ptytach balkonoéw — do ktérych przytaczone sa (od dotu) rury spustowe 150 z PCV -
odprowadzajace wody opadowe na chodnik przed budynkiem.

Otwory przelotowe w plytach balkonow sg czesciowo niedrozne, zanieczyszczone, niewlasciwie
polaczone z rurg spustowa.

W wyniku powyzszego nastepuje zawilgocenie ptyt nosnych balkondéw w rejonie wpustu
deszczowego.

Koniecznym jest dokonanie wymiany instalacji odwadniajacych balkony — na nowe.

Obrobki blacharskie.

Brak jest obrébek blacharskich pokrywajacych gzymsy zewnetrzne ptyt balkonowych (w poziomie
I-go p.) oraz obrobek zabezpieczajacych gdrne powierzchnie scianek balustrad balkondw.

Zaleca si¢ ich wykonanie.

4.3.5. Klatka schodowa.
Schody wewnetrzne o konstrukcji stalowej.

Belki policzkowe schodow wykonane s z nitowanych belek stalowych o przekroju ceowym (pasy
gbrny i dolny — wykonane z katownikow 40x40x4mm, srodnik z blachy stalowej grub. 8 mm,
polaczenia pasow i srodnika — nitowane; wysokos¢ ,.,ceownikéw” rowna 17 cm).
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Belki stalowe wsporcze biegdw schodowych oraz ptyt spocznikowych i podestowych — wykonane
sa z dwuteownikow walcowanych NP200.

Plyty nosne spocznikoéw i podestow — wykonane w postaci dwuprzestowych ptyt ceramicznych,
typu Kleina (z podpora srodkowa z dwuteownika NP160) - wspartych na belkach stalowych oraz
scianach konstrukcyjnych budynku.

Podstopnice schodow wykonane sa z blach stalowych o grubosci 2mm (elementy pionowe
podstopnic — wykonane z blach z ozdobna perforacjq).

Stopnice drewniane, 0 wym. 149x31cm 1 grub. 32 mm - utozone sa na w/w podstopnicach/
podkladzie z blachy grub. 2mm.

Elementy pionowe i poziome podstopnic (wykonane z blach j.w.) — usztywnione sa w naroznikach
(w migjscu potaczen) za pomoca katownikdw stalowych 25x25x3mm.

Elementy konstrukcji stalowej schodow wewnetrznych - pokryte sa powtokami ochronnymi
z farby olejnej, w kolorze szarym (aktualnie powloki malarskie znajduja si¢ w ztym stanie
technicznym).

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, z¢ :

a/_konstrukcja stalowa schodow:

Belki stalowe wsporcze/policzkowe schodow oraz belki stalowe nosne biegow schodowych oraz
ptyt spocznikowych i podestowych - nie posiadajg widocznych uszkodzen oraz nadmiernych ugig¢;
miejscowo s3 powierzchniowo skorodowane.

Podstopnice wsparte na belkach policzkowych - wykonane z perforowanej (elem. pionowe) oraz

z pelnej (elem. poziome) blachy stalowej — w biegach schodowych pomiedzy parterem a IV-tym
pietrem posiadajg znaczne uszkodzenia korozyjne (miejscowo sg gteboko skorodowane, wystepuje
perforacja blach, obluzowanie potaczen z katownikiem naroznym, faczacym blache pozioma i
pionowa).

Uszkodzone podstopnice z blachy (facznie 59 szt.) - kwalifikuja si¢ wymiany na nowe, analogiczne
do pierwotnie wykonanych.

Powloki malarskie z farby olejnej - pokrywajace konstrukcje stalowa schodow - jak wyzej — sa
znacznie uszkodzone, posiadaja znaczne ubytki, ztuszczenia, zabrudzenia.
Kwalifikuja si¢ do catkowitego odnowienia.

Ogodlnie, stan techniczny stalowej konstrukcji wsporczej schodow — ocenia si¢ jako zly.

Po wykonaniu prac naprawczych, w zakresie okreslonym powyzej (tj. czesciowej wymianie
podstopnic z blachy stalowej oraz wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego) — stalowa
konstrukcja no$na schodéw wewnetrznych moze by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie uzytkowana.

b/ stopnice schodow i podlogi drewniane na spocznikach i podestach:

Stopnice schodow - wykonane sa z profilowanych (na zewngetrznych krawedziach) klejonych desek,
o wymiarach 149x31cm 1 grubosci 32 mm.

W zdecydowanej wigkszo$ci sa znacznie zuzyte technicznie: wytarte na krawedziach
zewngtrznych/noskach, o nierdwnej, wytartej powierzchni gornej, miejscowo spekane, z ubytkami
drewna.

Na powierzchnia goérnych oraz krawedziach zewnetrznych stopnic brak jest elementow
zabezpieczajacych przed przedwczesnym ich ,,wytarciem” (w postaci oktadziny gumoleum/ PCV

1 katownikow metalowych, krawedziowych, na noskach stopnic - pierwotnie wystepujacych, a
nastepnie zdemontowanych).

Gorne powierzchnie stopnic pokryte powlokami z farb olejnych — jedynie w czgsciach bocznych;
na gtownym ciggu komunikacyjnym (w cze¢sci Srodkowej, o szer. 1,0 m) stopnice nie sg pokryte
powlokami malarskimi ani innymi okladzinami.
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Zaleca si¢ dokonanie wymiany catosci stopnic drewnianych schodéw — na nowe, drewniane,
profilowane na krawedziach zewnetrznych.

Podlogi drewniane na spocznikach 1 podestach klatki schodowej, wykonane z desek podlogowych
grub. 32 mm, taczonych na pidro-wpust — posiadaja analogiczne uszkodzenia do opisanych
powyzej. Kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe — w calosci.

Wymianie na nowe podlega¢ beda rowniez profilowane, drewniane listwy przyscienne (w obrebie
biegow schodowych, spocznikow 1 podestow).

¢/ porecze, balustrady i tralki (szczebliny) schoddéw klatki schodowe;.

Por¢cze, balustrady i tralki (szczebliny) schodow wewngtrznych klatki schodowej wykonano jako
drewniane. Stan techniczny tych elementow drewnianych oceniono ogolnie jako sredni, lokalnie
zty.

Konstrukcja balustrady 1 tralek (szczeblin) schodéw wewnetrznych w budynku jest obluzowana,
wymaga usztywnienia.

Profilowana porecz drewniana (zwienczajaca balustrade schodowa) na znacznych odcinkach jest
uszkodzona: posiada ubytki drewna, jest wykrzywiona. Uszkodzone odcinki drewnianej balustrady
schodowej (ok. 35% calosci) kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe, o analogicznym do pierwotnego
profilu/wygladzie.

Czes¢ toczonych/ozdobnych tralek drewnianych (stanowiacych wypetnienie balustrady schodowej)
— w okresie po II-giej wojnie $wiatowej zostala wymieniona na tralki ,.proste” z tat drewnianych.
Zaleca si¢ wymiang tych tralek (tacznie 37 szt.) — na tralki nowe, toczone, o wygladzie
analogicznym do pierwotnego/historycznego.

Zachowane, ozdobne tralki toczone nalezy oczysci¢ z tuszczacej si¢ farby, a nastepnie pokry¢
nowymi powlokami z farb renowacyjnych do elem. drewnianych.

d/ stropy masywne/Kleina stanowiace podparcie podestow i spocznikow:

W trakcie dokonanych ogledzin — nie stwierdzono uszkodzen tych stropow. Lokalnie widoczne
niewielkie zarysowania podtuzne tynkoéw pokrywajacych dolne powierzchnie przedmiotowych
stropow. Zalecana jest naprawa zarysowanych tynkow.

¢/ _Sciany murowane klatki schodowe;:
Sciany hallu wejsciowego 1 klatki schodowej — murowane sa z cegly pelnej na zaprawie wapiennej.
Grubos¢ scian ,.bocznych” rowna jest 38 cm (w poziomie parter —II p.) i 25 cm (powyzej).

Stwierdzono wystepowanie niewielkich lokalnych zarysowan scian klatki schodowe;j i
pokrywajacych te Sciany tynkow wapiennych (w szczegdlnosci w poziomie najwyzszej VI-tej
kondygnacji/poddasza, a w mniejszym zakresie — w poziomie nizej potozonych kondygnacji).

Uszkodzone tynki wapienne na Scianach klatki schodowej — kwalifikujg si¢ do wymiany na nowe
(szacuje si¢ ze do wymiany kwalifikuje sie ok. 20% tynkéw wewn. na scianach klatki schodowej).

W poziomie parteru — $ciany hallu wejsciowego i klatki schodowej posiadaja zawilgocenia w dolne;j
czesci — spowodowane kapilarnym podcigganiem wilgoci (z poziomu podziemnej czesci tych
scian). Celem osuszenia - zaleca si¢ wykonanie w tych $cianach izolacji/przegrod poziomych
przeciwwilgociowych, w poziomie tuz nad posadzka piwnic (zgodnie z pkt. 4.3.1. niniejszego opisu
techn.).

f/_tynki i powloki malarskie.

Sciany oraz dolne powierzchnie stropow, plyt spocznikow, podestow i stropodachu — pokryte sa
tynkami wapiennymi i cem.-wapiennymi, zatartymi na gladko, oraz powtokami malarskimi z farby
emulsyjnej (sufity + cze$¢ pow. scian), oraz - z farby olejnej (przewazajaca cze$¢ powierzchni $cian
klatki schodowej).
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Tynki wewnetrzne j.w. - sa w lokalnie uszkodzone (posiadajg niewielkie ubytki, zarysowania i
spekania, zwilgocenia).

Ocenia si¢, ze do wymiany na nowe - kwalifikuje si¢ ok. 20% tynkéw wewn. na $cianach i sufitach
hallu wejsciowego i klatki schodowe;.

Powloki malarskie - na $cianach 1 sufitach hallu wejsciowego 1 klatki schodowej — posiadaja
znaczne uszkodzenia, w postact: ubytkdw, zawilgocen, ztuszczen oraz zabrudzen — kwalifikuja sie
do calkowitej renowacji.

h/ Instalacje prowadzone na Scianach klatki schodowej:

Na $cianach klatki schodowej, w okresie ostatnich 30-tu lat — zamontowane zostaty ,.,natynkowe”
instalacje: telefoniczna, domofonowa, telewizji kablowe;.

Zaleca si¢ — w trakcie planowanego remontu klatki schodowej - ,.schowanie” przewodow
elektrycznych i teletechnicznych w/w instalacji w bruzdach wykutych w $cianach bocznych.

1/ Posadzka betonowa w poziomie parteru:

Posadzka betonowa — posiada lokalne ubytki, zarysowania i zawilgocenia.
Zaleca si¢ wykonanie oktadziny posadzki betonowej — z ptytek gres, utlozonych na warstwie
hydroizolacyjnej, powlokowe;j.

i/ Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych i pozostatych pomieszczen:

Nie zachowaty sie oryginalne, ozdobne drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych (zamontowane w
trakcie budowy obiektu).

Wszystkie drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych, w poszczegdlnych poziomach klatki
schodowej, oraz do piwnic i pomieszczen strychowych — wymienione zostaly na nowe w trakcie
remontu budynku (w latach 60-tych XX-go wieku), a nastgpnie w okresie ostatnich 20-30 lat.
Stan techniczny tych drzwi jest zroznicowany: od sredniego do dobrego.

Zaleca si¢ odnowienie powlok malarskich na drzwiach stalowych (zamontowanych w zejsciu do
piwnic) oraz na drzwiach drewnianych, strychowych.

i/ Okna klatki schodowej:

Okna klatki schodowej - wymienione zostaly ok. 2015 r. - na nowe, wykonane z profili PCV,

w kolorze biatym (wraz z parapetami wewnetrznymi, PCV). Stan techniczny — zadowalajacy.
Nadproza (nad otworami okiennymi klatki schodowej) — wykonane z belek stalowych, pokrytych
tynkami cem.-wapiennymi — nie posiadaja bez uszkodzen (zadowalajacy stan techniczny).

4.3.6. Podsumowanie stanu technicznego budynku.

Obecnie budynek jest zamieszkaly i jest uzytkowany (eksploatowany).
Stan techniczny budynku ocenia si¢ ogdlnie jako sredni, tylko miejscami jako nieodpowiedni/zly.

Budynek na chwilg obecna jest jeszcze w stanie technicznym pozwalajacym na dalszg eksploatacje
i uzytkowanie.

Budynek wymaga koniecznie i pilnie wykonania remontu, napraw i wzmocnien spgkanych

i uszkodzonych elementow konstrukcyjnych (nosnych) i wykonczeniowych.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze aktualny stan techniczny: scian zewnetrznych
budynku, balkonow wspornikowych, piwnic 1 klatki schodowej budynku - zezwalaja na wykonanie
robot remontowych i termoizolacyjnych, tj.:
¢ wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych na podziemnej cz¢s¢ $Scian. zewn.
budynku,
e wykonanie remontu balkonéw w elewacji frontowej budynku,
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e wykonanie remontu elewacji frontowej (uzupetnienie tynkdéw zewn. 1 elementow
dekoracyjnych + malowanie),

¢ wykonanie docieplenia elewacji podworzowych - z zastosowaniem systemow ETICS,

e wykonanie remontu piwnic 1 stropu nad piwnicami,

¢ wykonanie remontu klatkii schodowej w budynku,

Opracowat :
mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych w budynku:

5.1. Remont balkonéw wspornikowych w elewacji frontowej (realizowany w oparciu
0 Decvyzje Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r. PINB dla m. Wroclawia).

W zwigzku ze stwierdzonym, srednim stanem technicznym (zezwalajacym na dalsza eksploatacije)
ptyt konstrukcyjnych 6-ciu balkonoéw wspornikowych, usytuowanych w elewacji frontowej —
projektuje si¢ wykonanie ich remontu, celem dalszej, bezpiecznej eksploatacji.

Projektowany zakres robét :
a/ Montaz rusztowan zewnetrznych przy dwoch pionach balkondéw w elewacji frontowej,

5.1.1. Roboty rozbiorkowe.

- rozbidrka uszkodzonych tynkow zewnetrznych pokrywajacych dolne powierzchni ptyt
balkonow (do rozbiorki kwalifikuje sie catos¢ tynkow),

- rozbiorka uszkodzonych tynkéw zewnetrznych pokrywajacych wewnetrzne powierzchnie Scianek
balustrad balkonéw (do rozbidrki kwalifikuje si¢ 70% tynkdéw zachowanych),

- rozbidrka uszkodzonych tynkow zewnetrznych/ozdobnych pokrywajacych czes¢ zewnetrznych
powierzchni $cianek balustrad balkonéw — w ptycinach (do rozbidrki kwalifikuje si¢ 50% tynkow
zachowanych),

- usunigcie/rozbiorka szpatldowan belek stalowych nosnych ptyt balkonow (w poziomie 1-go p.),
wraz z gzymsem na gornej pow. szpaldowan,

- rozbidrka uszkodzonych tynkow cementowych pokrywajacych zwienczenia (gzyms gorny)
balustrad murowanych,

- demontaz 2-ch elementoéw sztukatorskich/”waz” zamontowanych na balustradzie balkonu —

w mieszkaniu nr 13,

- rozbiorka posadzek cementowych balkondéw (dot. wszystkich 6-ciu balkonéw — w tym oktadzin
z plytek ceramicznych na balkonach przynaleznych do mieszkan nr 5 1 10),

- demontaz elementéw odwodnienia (rur spustowych dn. SOPCV) ,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych powyzej nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzj¢ o
ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych .
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5.1.2. Wzmocnienie uszkodzonej belki stalowej, wsporczej plyty balkonu (w mieszk. nr 14).

Projektuje si¢ wzmocnienie - gleboko uszkodzonej w wyniku korozji elektrochemicznej —
belki/”zebra” (z dwuteown. NP160) — stanowiacej podpore srodkowa ptyt balkonu przynaleznego
do mieszkania nr 14. Wzmocnienie uszkodzonej belki stalowej wykona¢ - poprzez przyspawanie
do spodniej powierzchni stopki dolnej belki (dwuteownika NP160) — ptaskownika stal. 60x5 mm,
o dtugosci belki wzmacniane; .

Sposéb wzmocnienia przedstawiono na zal. rysunku nr 11 (analogia do wzmocnienia belek
stalowych stropu nad piwnicami).

Przed wykonaniem wzmocnienia stopke dolng dwuteownika — doktadnie oczysci¢ z rdzy,
zabrudzen (do 3-go stopnia czystosci /’1$nigcej stali™).

Plaskownik spawa¢ do stopki dolnej dwuteownika - ciagly spoing pachwinowa o grub. Smm.

Po wykonaniu wzmocnienia — odkryte powierzchni belki stalowej nalezy zabezpieczy¢
antykorozyjnie — zgodnie z opisem ponize;j.

5.1.3. Zabezpieczenie antykorozyjne pozostalych, powierzchniowo skorodowanych belek
stalowych wsporczych plyt balkonow.

Projektuje si¢ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych powierzchni belek stalowych
nosnych/konstrukcyjnych balkondw.

Kolejnos¢ robot:

- oczyszczenie odkrytych powierzchni (stopek dolnych i gornych) belek nosnych/konstrukcyjnych
balkondéw wspornikowych — z rdzy, rozwarstwionych czgsci stali; dolne powierzchnie belek
stalowych oczysci€ z rdzy, z uzyciem narzedzi r¢cznych i z napedem mechanicznym — do
stopnia czystosci St 3, wg. PN ISO 8501-1,

- wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych czesci belek stalowych:
- nalozy¢ pedzlem dwie warstwy farby do gruntowania przeciwrdzewnej miniowej 60%,
a nastepnie 2 warstwy farby chlorokauczukowej (czas schnigcia w temperaturze od +10
do +25°C — 24 godziny do calkowitego wyschniecia jednej warstwy),

- nastepnie belki stalowe - od strony zewnetrznej/bocznej wyszpatdowaé twardym, profilowanym
styropianem, oraz pokry¢ warstwg zaprawy klejowej, wzmocnionej siatkg z wiokna szklanego;
gorng powierzchni¢ ,,gzymsu” zwienczajacego szpatldowania belek wsporczych balkonow
w poziomie [-go pietra — zabezpieczy¢ obrobka blacharskg z blachy tytan.-cynk. grub. 0,6 mm;
stopki dolne belek/dwuteownikow stalowych ,,osiatkowa¢™ siatka druciang 1 pokry¢ tynkiem
cementowym,

5.1.4. Przemurowanie sp¢kanych fragmentéw balustrad masywnych balkonéw, wzmocnienie
uszkodzonych fragmentéw slupéw naroznych - murowanych z cegly klinkierowe;j.

Spekane/obluzowane fragmenty Scianek balustrad balkonéw — poddac rozbidrce, a nastgpnie
odbudowie (dotyczy to w szczegolnosci gornych warstw cegly/zwienczen balustrad).

Do przemurowania stosowac cegle klinkierowa o analogicznej barwie/kolorze do cegly poddane;j
rozbiorce. W miar¢ mozliwosci przemurowane fragmenty $cianek wykona¢ jako zbrojone (mur
zbrojony bednarka/ptaskownikami stalowymi).

Spekane/zarysowane pionowo fragmenty scianek balustrad i shupéw naroznych balkonow —
podda¢ naprawie — polegajacej na wypelnieniu spekan suspensja cementowa (lub zywica
epoksydowa), z zastosowaniem metody iniekcji niskoci$nieniowej,

5.1.5. Remont elementoéw konstrukcyjnych balkonéw wykonanych z cegly licowe;j.

Zewnetrzne powierzchnie Scianek balustrad balkondéw 1 stupéw naroznych — nalezy oczyscié¢
z zabrudzen, kurzu, poddac renowacji 1 zabezpieczeniu przed wilgocia.
Prace te nalezy wykona¢ w sposdb podany w pkt. 5.2.9. niniejszego opisu technicznego.
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5.1.6. Remont/uzupelnienie betonowych elementow zwienczajgcych balustrady masywne balk.

Zachowane elementy betonowe/”kapy” zwienczajace fragmenty balustrad balkonéw w poziomie
I-go 1 II-go pigtra — podda¢ naprawie (uzupehic brakujace ich fragmenty i ubytki z zastosowa-
niem zapraw typu PCC)

5.1.7. Wykonanie nowych tynkow zewn¢trznych na dolnych powierzchniach plyt balkonow,
na wewn. powierzchniach $cianek oraz na ,,zwienczeniach” balustrad masywnych,

Nowe tynki - na dolnych powierzchniach plyt balkonow, oraz na wewn. powierzchniach scianek
balustrad — wykona¢ jako cementowo-wapienne, zatarte na gtadko.

Tynki zewnetrzne na zwienczeniach balustrad, murowanych z cegly (w poziomie II 1 [1I-go p.) —
wykona¢ jako ciagnione (z odtworzeniem ozdobnego profilu na zewnetrznej powierzchni gzymsu
zZwienczajacego).

Nastepnie tynki malowa¢ farba krzemianowa — zgodnie z pkt. 5.3.9.

5.1.8. Uzupelnienie brakujacych fragmentow tynkéw ozdobnych na zewn. powierzchniach
Scianek balustrad balkonéw (w plycinach),

Uzupehic¢ brakujace fragmenty gruboziarnistych tynkow ozdobnych/kamyczkowych —
w plycinach balustrad masywnych balkonéw. Nowe tynki powinny posiada¢ fakture/wyglad
analogiczny do tynkow dotychczasowych/poddanych rozbidrce.

5.1.9. Odtworzenie elementow dekoracyjnych/sztukatorskich zamocowanych do balustrad.

Projektuje si¢ odtworzenie/ ponowne zamontowanie w narozach zewn. balustrad masywnych
balkonéw — ozdobnych ,,waz” (na wzor zachowanej 1-nej ,,wazy” - na balkonie mieszk. nr 14).
Nalezy wykonac¢ 1 odpowiednio/trwale zamontowa¢ do balustrad — 5 brakujacych ,,waz”

(w tym 2 wazy na balkonie przynaleznym do mieszkania nr 13).

Zachowana waze¢ — na balkonie mieszkania nr 14 — podda¢ renowacji (oczysci¢ z farby
emulsyjnej, uzupetni¢ ubytki, podda¢ impregnacji).

5.1.10. Wykonanie obrobek blacharskich balkon6w,

Projektuje si¢ wykonanie obrobek blach. zabezpieczajacych gorne powierzchnie profilowanych
gzymsOw (w poziomie gornych stopek belek stalowych nosnych balkonéw w poziomie I-go p.),
oraz obrobek bl. gérnych powierzchni scianek balustrad masywnych.

Obrobki blacharskie j.w. — nalezy wykonac z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,6mm.

5.1.11. Wykonanie nowych podlozy pod posadzke.

Na istniejgcych, oczyszczonych z zabrudzen - ptytach balkonowych typu Kleina — utozy¢
warstwy spadkowe (podloza pod posadzke) o grubosci 5-8 cm , z zaprawy cementowej M10
zatartej na ostro; podtoza wzmocni¢ siatkami stalowymi 10x10cm z drutow fi2mm ; gbrng
powierzchni¢ wykona¢ w 1,5% spadku w kierunku do wpustu deszczowego,

5.1.12. Wykonanie nowych instalacji odwadniajacych balkony.

W plytach balkonow zamontowa¢ nowe wpusty balkonowe PCV (6szt.) - usytuowane przy
scianie zewn. budynku, obok drzwi balkonowych.

Zamontowa¢ nowe rury spustowe Dn50, z blachy tytan.-cynkowej gr. 0,6 mm, i wykona¢
polaczenia z wpustami deszczowymi/balkonowymi.

5.1.13. Wykonanie izolacji przeciwwodnych.

Na warstwie podlozy pod posadzki wykonac izolacje przeciwwodne z elastycznej mikro-
zaprawy uszczelniajacej; izolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podana na opakowaniu
handlowym; na stykach posadzki ze §cianami stosowa¢ wzmocnienia z tasmy uszczelniajgcej
systemowe;j.
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5.1.14. Wykonanie posadzek balkonow.

Posadzki wykona¢ z ptytek gres mrozoodpornych 30x30cm, ukladanych na zaprawie klejowe;,
elastycznej , mrozoodporne;.

Cokoliki wykona¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm, zwrdci¢ szczegolng uwage na dokltadne
wykonanie spoinowania : fasety na styku cokolika z posadzka, oraz na pozostalej powierzchni
wykonanej okladziny z plytek gres.

5.1.15. Malowanie.

Na otynkowanych powierzchniach ptyt 1 balustrad balkonow - wykona¢ powloki malarskie z farb
krzemianowych — zgodnie z pkt. 5.2.9. niniejszego opisu technicznego.

5.2. Remont elewacji frontowej budynku (realizowany w oparciu 0 Decvzije — pozwolenie

na budowg).

Projektuje si¢ wykonanie robot remontowych w obrgbie elewacji frontowej - obejmujacych
nastepujace elementy:
- uszkodzone/spgkane nadproza okienne i Scianki podokienne,
- okladzing elewacji z cegly ceramicznej, klinkierowej, ceramiczne okapniki podokienne,
- tynki zewnetrzne 1 okladzina cokotu elewacji — z tynkow renowacyjnych,
- okladzing z desek — scianki frontowej lukarny dachowe;,
- powloki malarskie na elewacji oraz na drewnianej bramie wejsciowej,

Remont elewacji frontowej budynku nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zachowany/odtworzony
zostal jej pierwotny - historyczny wyglad.

Projektuje sie wykonanie nastepujacego zakresu robdot remontowych elewaciji frontowej:

5.2.1. Roboty przygotowawcze i rozbiorkowe.

1. Montaz rusztowan zewng¢trznych na calej powierzchni elewacji frontowe;.

2. Demontaz rur spustowych (zachowa¢ do ponownego montazu — po wykonaniu remontu
elewacji).

3. Rozbidrka uszkodzonych (zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podloza) fragmentdéw
tynkoéw zewnetrznych (w tym tynkow ozdobnych) - na elewacji frontowej budynku.
Szacuje sie, ze do rozbiorki/wymiany na nowe kwalifikuje sie¢ ok. 70% tynkow zewnetrznych,
zachowanych na elewacji frontowe;.

5.2.2. Wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (sp¢kanych) nadprozy okiennych i Scianek
podokiennych.

7 uwagi na zly stan techniczny (pionowe i ukosne spegkanie) 8-miu ceglanych nadprozy okiennych
(lukowych) - w elewacji frontowej budynku - projektuje si¢ wykonanie ich wzmocnienia poprzez
podparcie zewnetrznej czgsci nadprozy belkami stalowymi.

Lokalizacje nadprozy podlegajacych wzmocnieniu — przedstawiono na rys. nr 2.

Projektuje si¢ ponadto wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (spgkanych pionowo i ukosnie)
fragmentow $cianek podokiennych — wskazanych na rysunku nr 2.

Istniejgce peknigcia muru wypelni¢ zaczynem cementowym (z zastosowaniem metody iniekcji
niskoci$nieniowej); nastepnie dokona¢ wzmocnienia ("zszycia") spekanych fragmentow Scianek,
z zastosowaniem pretow stalowych fi8mm, osadzonych w bruzdach wykutych w spoinach
poziomych muru - zgodnie z rys. nr 12.
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Kolejnos¢ robét :

- roboty rozbiorkowe,

- skucie tynkow zewnetrznych w obrebie nadprozy projektowanych do wzmocnienia,

- wykucie gniazd w $cianie zewn. dla osadzenia belek stalowych, dwuteowych NP140 -
wzmacniajacych spekane nadproza okienne ; gniazda wyku¢ o glebokosci 20cm,

- wywiezienie gruzu na wysypisko,

- wykonanie wzmocnien uszkodzonych nadprozy okiennych,

- podparcie wzmacnianych nadprozy okiennych podporami teleskopowymi (stemplowanie),

- wykonanie wzmocnien: 8-miu sp¢kanych pionowo nadprozy okiennych — zgodnie z rys. nr 2 1 12:

- montaz belek stalowych celem wzmocnienia uszkodzonych nadprozy okiennych, ceglanych,
tukowych ( po 1-nym dwuteowniku: NP140, [.=130cm - na nadproze); belki stalowe
zabezpieczone antykorozyjnie poprzez dwukrotne malowanie farba miniowa; wolne przestrzenie
pomigdzy stopkami dwuteownikow a murem dokladnie wypetni¢ zaprawg cementowa,

- obmurowanie koncowek belek stalowych na podporach z zastosowaniem cegtly petnej kl. 15Mpa
i zaprawy cementowej oraz wypelnienie przestrzeni mi¢dzy belkami; osiatkowanie dolnych
stopek dwuteownikow ; wyszpatdowanie powierzchni bocznych nadprozy,

- demontaz podpor teleskopowych (stemplowania) nadprozy okiennych,

- uzupehienie tynkdw zewnetrznych na elewacji — w miejscach dokonanej naprawy (wzmocnienia)

nadprozy okiennych (tynki/opaski okienne wykona¢ o fakturze analogicznej do dotychczasowej) ,

wykonanie wzmocnien uszkodzonych $cianek podokiennych,

Projektuje si¢ wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (spekanych pionowo i ukosnie) fragmentow
scianek podokiennych w elewacji frontowej — (11 $cianek — zgodnie z rys. nr 2 1 12).

Istniejace peknigcia muru/scianek podokiennych o grub. 1.5 ¢. — w poziomie Il-go, II-go 1 [V-go
pietra) -wypelni¢ zaczynem cementowym (z zastosowaniem metody iniekcji niskocisnieniowe;);
nastepnie dokona¢ wzmocnienia ("zszycia") spekanych fragmentow $cian, z zastosowaniem pretow
stalowych fi8mm, osadzonych w bruzdach wyfrezowanych w spoinach poziomych muru —

zgodnie z rys. nr 12.

5.2.3. Remont okladziny elewacji frontowej wykonanej z cegly licowej.

Warstwa fakturowa elewacji - w poziomie parteru i [-go pietra, oraz na znacznych czesciach
powierzchni elewacji w poziomie II-go, III-go 1 IV-go pi¢tra - wykonana jest z cegly ceramicznej,
licowej/klinkierowej, bez zewng¢trznych wypraw tynkarskich.

Na jej powierzchni widoczne sa: duze zabrudzenia smoliste, kurz, $lady po zaciekach; loalnie
pokryta jest powtokami malarskimi z farby emulsyjnej (w poziomie parteru).

Wymaga ona oczyszczenia z zabrudzen, miejscowej naprawy (uzupetnienia ubytkow cegly,
naprawy miejscowych spekan) oraz zabezpieczenia przeciwwilgociowego/impregnacii.

Powierzchni¢ zewn. elewacji (glowki cegiet) nalezy oczyscié, stosujac metody chemiczne lub
fizyczne (np. z zastosowaniem pary wodnej pod cisnieniem lub wody pod cisnieniem, z dodatkiem
detergentu np. Covexan).

Gdy ten sposob nie da oczekiwanych rezultatow, mozna sprobowac czyszczenia chemicznego
zastosowaniem np. preparatu Klinkierreinigier: Alkutex Fassaden firmy Remmers.

Doczyszczanie zabrudzen wykonaé¢ za pomocg lekkiego kwasu fluorowodorowego, zmywanego
woda pod cisnieniem.

Uszkodzone miejscowo fragmenty oktadziny nalezy odtworzy¢, stosujac do tego nowa cegle licowa
o kolorze analogicznym do istniejace].
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Niewielkie ubytki cegly uzupehi¢ z zastosowaniem zaprawy do renowacji cegiet, np. firmy
Remmers, w kolorze dobranym do wzornika tej firmy, jakiej preparat do kitow ceglanych zostanie
wybrany.

Migjscowe spekania warstwy licowej elewacji — naprawi¢ poprzez wypetnienie szczelin suspensja
cementowq lub zywica epoksydowa (z zastosowaniem metody iniekcji niskocisnieniowe;).

Uzupehienie wykruszonej fugi miedzy cegtami elewacji — wykona¢ zaprawa wapienna
z wypelniaczem zawierajacym pucolany, lub z wypelniaczem trasowym.

Na zakonczenie — nalezy wykonac prace polegajace na uszczelnieniu oktadziny przed wilgociag.
Prace te wykonac przy pomocy preparatu hydrofobizujacego, najlepiej opartego na zywicach
silikonowych, np.: Funkisol SNL (do hydrofobizacji).

Poleca si¢ rowniez preparat Sarsil H 14 Produkowany przez ZPCH Sarzyna.

Proces hydrofobizacji przeprowadzi¢ poprzez natrysk lub pedzlowanie.

Temperatura dobowa w trakcie przeprowadzania zabiegu hydrofobizacji ceglty licowki — nie
powinna by¢ nizsza niz 10°C, a wilgotno$¢ powietrza powinna by¢ jak najnizsza i nie przekraczaé
60% w skali dobowe;.

5.2.4. Remont tynkow zewne¢trznych i detali architektonicznych na elewacji frontowej.

Tynki zewnetrzne, wapienne i ozdobne/kamyczkowe - wykonane sg na cokole elewacji, w obrebie
scianek podokiennych, oraz na wigkszych powierzchniach elewacji w poziomie II-go, I1I-go i IV-go
pietra.

Fragmenty tynkow ktore ulegly odspojeniu od podioza, spekaniu, zawilgoceniu - poddaé rozbiorcee.
Szacuje si¢ , 1z rozbiodrce podlega¢ bedzie ok. 70% tynkéw mineralnych— zachowanych na elewac;i.

Dobrze zachowane (nie uszkodzone) tynki zewnetrzne - nalezy oczysci¢ z zabrudzen i powlok
malarskich.

Po starannym przygotowaniu podtoza (muru z cegly pelnej ) nalezy odtworzy¢ brakujace fragmenty

tynkow zewnetrznych na elewacji:

- zatartych na gladko (na opaskach okiennych w poziomie II-go i III-go pietra),

- nakrapianych/drapanych (w poziomie II-go do IV-go p.),

- ozdobnych/kamyczkowych (na sciankach podokiennych parteru i I-go pietra, na pionowych
pasach elewacyjnych — w poziomie IV-go p., oraz na zwornikach ceglanych nadprozy okiennych,
tukowych),

Nowe tynki zewngtrzne wykona¢ z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapienngj ( przygotowanej
przez Wykonawce robot na placu budowy lub tez z gotowych mieszanek wykonanych fabrycznie,
oraz z materialu kamiennego/zwiru i otoczakow/ o analogicznej frakcji/granulacji).

Powinny posiada¢ faktur¢ zewnetrzna/wyglad — identyczng do dotychczas wystepujace;j.

Odtworzeniu podlegaja rowniez brakujace fragmenty profili ciagnionych (opaski okienne, gzymsy,
zworniki nadprozy lukowych. Do renowacji stosowa¢ gotowe zaprawy mineralne np. TUBAG
STW 0,4 firmy STO.

Na cokole elewacji, o0 wysokosci ok. 60 cm — wykona¢ tynki renowacyjne (po zakonczeniu prac
zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych sciany piwnicznej od strony ulicy).

5.2.5. Remont/uzupelnienie ceramicznych okapnikow podokiennych.

Ceramiczne, szkliwione ksztaltki podokienne (zielone) — zamontowane w elewacji, pod otworami
okiennymi — nalezy oczysci¢ z zabrudzen, powtok z farby emulsyjne;j.

Ksztaltki uszkodzone (z ubytkami lub spekane) — nalezy wymieni¢ na nowe, o analogicznym
ksztalcie 1 kolorze. Uzupetni¢ spoinowanie ksztattek.

Szacuje si¢ ze do wymiany kwalifikuje si¢ ok. 80 szt. ksztaltek podokiennych (na taczna

liczbe 245 szt. okapnikow).
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5.2.6. Remont okladziny drewnianej $ciany frontowej lukarny dachowe;j.

Powierzchni¢ zewngtrzna okladziny z desek sciany frontowej lukarny dachowej - nalezy oczysci¢ z
pozostatosci powlok malarskich, z farby olejne;.

W dalszej kolejnosci nalezy dokona¢ wymiany desek uszkodzonych (ok. 30% catosci okltadziny) —
a nastepnie pomalowac¢ oczyszczona powierzchni¢ zewn. desek - z uzyciem farb renowacyjnych do
drewna (zgodnie z pkt. 5.2.9. niniejszego opisu).

5.2.7. Renowacja i malowanie drzwi wejsciowych do budynku.

Ozdobne drewniane drzwi wejsciowe do budynku (z naswietlem gornym) 1 dwoma skrzydtami
bocznymi, staltymi — nalezy podda¢ niewielkiej renowacji (regulacja zawiasow) oraz pomalowa¢ —
zgodnie z pkt. 5.2.9. niniejszego opisu technicznego.

5.2.8. Malowanie stolarki okiennej.

Drewniane okna — zamontowane w elewacji frontowej w poziomie I1I-go 1 V-go pietra nalezy
pomalowac¢, od strony zewnetrznej, farba renowacyjng do drewna w kolorze biatym.

5.2.9. Malowanie elewacji frontowej budynku - kolorystyka.

Po wyschnigciu, tynki cementowo-wapienne na elewacji frontowej budynku nalezy malowaé
wysokoparoprzepuszczalng, krzemianowg/silikatowg farbg do wymalowan zewnetrznych w nast.
kolorach:

- tynki zewne¢trzne renowacyjne (zatarte na gtadko) — na cokole elewacji frontowej —
malowa¢ farbg krzemianowa, przeznaczona do renowacji zabytkoéw w kolorze Nr S 2502-Y
wg wzorn NCS,

- tynki zewne¢trzne cementowo-wapienne (zatarte na gladko, drapane i nakrapiane) — na
tynkowanych czesciach elewacji, w poziomie II_go, [lI-go 1 [V-go pi¢tra— malowa¢ farba
krzemianowa, przeznaczona do renowacji zabytkow w kolorze Nr S 1002-Y wg wzorn NCS,

- tynki ozdobne/kamyczkowe na sciankach podokiennych i balustradach masywnych balkonéw
— w kolorze naturalnym (nie malowane),

- gorne stalowe czesci balustrady balkonu w poziomie I-go p. (prety stalowe poziome) -
malowa¢ farbami przeznaczonymi do metalu w kolorze antracytowym Nr 7016 wg wz. RAL,

- drewniang brame¢ wejsSciowg do budynku oraz oktadzing z desek $ciany frontowej lukarny
dachowej — malowa¢ renowacyjng farba przeznaczona do zewn. elementéw drewnianych
w kolorze brazowym nr 8024 wg wzornika RAL),

- okna drewniane w elewacji frontowej w poziomie I11-go i V-go pigtra— malowaé renowacyjna
farba przeznaczona do zewn. elementéw drewnianych w kolorze biatym,

Okladzing elewacji frontowej - wykonana z cegly ceramicznej, licowej/klinkierowej — nalezy
oczysci¢ z powlok malarskich 1 zabrudzen, oraz wykonac jej spoinowanie z zaprawy w kolorze
szarym.

Po oczyszczeniu i zaimpregnowaniu — okladzina z cegly licowej — posiada¢ b¢dzie kolor
ceglasto-czerwony.

Po wykonaniu prac malarskich — nalezy zamontowa¢ rur¢ spustowa odwadniajaca dachu budynku
(rura z wczesnie wykonanego demontazu).
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5.3. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych i pionowych — w obrebie §cian
piwnicznych, zewnetrznych i wewnetrznych (prace realizowane w oparciu o0 Decvzje —
pozwolenie na budowe).

Projektuje si¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych : poziomych — w obrebie wszystkich $cian
piwnicznych: zewnetrznych 1 wewnetrznych, oraz izolacji przeciwwilgociowych pionowych — na
scianie piwnicznej zewngtrznej, od strony ul. Daszynskiego.

[zolacje nalezy wykona¢ — zgodnie z rysunkami nr 4 1 nr 12, oraz zgodnie z niniejszym opisem
technicznym.

Nie projektuje si¢ wykonania izolacji przeciwwilgociowej pionowej - na $cianach zewnetrznych,
piwnicznych od strony podworza (izolacje przeciwwilgociowa pionowa tych scian wykonano

ok. 2010r.).

5.3.1. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomej i pionowej w obr¢bie
Sciany zewng¢trznej, piwnicznej budynku od strony ulicy.

a/ skucie pozostatosci zawilgoconych tynkow zewnetrznych 1 miejscowej oktadziny z ptytek gres -
na cokole elewacji frontowe] — do wysokosci 60 cm powyzej chodnika,

b/ oczyszczenie zewn. powierzchni odstonigtego muru, z cegly pelnej, oraz usunigcie skorodowanej
zaprawy ze spoin muru na giebokos¢ 2cm,

¢/ rozbiorka nawierzchni chodnika, w pasie o szerokosci 1,40 m, z kostki betonowej grub. 8 cm —
wzdtuz elewacji frontowej ( Uwaga: kostke betonowg - z dokonanej rozbidrki — zachowa¢ do
odbudowy nawierzchni chodnika),

d/ odkopanie i odstonigcie powierzchni zewnetrznej Sciany piwnic, od strony ulicy - do poziomu
odsadzki tawy fundamentowej, tj. do glebokosci ok. 200 cm ponizej terenu), wraz z pelnym
oszalowaniem $ciany zewnetrznej wykopu, od strony gruntu; $ciany piwnic nalezy odstania¢
odcinkami o dlugosci nie przekraczajacej.5,0 m — tak aby nie naruszy¢ warunkow posadowienia
budynku,

e/ rozbidrka murowanych studzienek doswietlajacych piwnice: od strony ulicy (6 studzienek)
+ skucie resztek istniejacego tynku zewn. na odkrytych powierzchniach $cian ceglanych,
piwnicznych + oczyszczenie odstonigtych powierzchni muru —z zanieczyszczen i
skorodowanych fragmentow muru,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych w poz. a-e/ nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukeji 1 podejmie decyzjg o
ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych.

f/ oczyszczenie powierzchni $cian zewn. i usuni¢cie skorodowanych spoin na gleboko$¢ 2cm,
g/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

h/ wykonanie przegréd poziomych (izolacji przeciwwilgociowych poziomych) - w poziomie
posadzki piwnic — z zastosowaniem metody cisnieniowej, dwurzgdowej; w odkrytych
scianach zewnetrznych, od strony ulicy — przepone pozioma wykona¢ od strony zewnetrzne;,
a w odniesieniu do $ciany zewn. piwnicznej od strony podworza, oraz sciany szczytowej/bocznej
pin.-wschodniej — przepone pozioma nalezy wykona¢ od strony wewnetrznej piwnic ) ;
W tym celu nalezy nawierci¢, mijankowo 2 rzedy otwordw fi 18mm, w rozstawie co 18 cm;
w nawiercone w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncoéwki iniekcyjne wielokrotnego uzytku
(pakery); Za pomoca pompy ci$nieniowej do otworéw nalezy wttacza¢ preparat do wykonywania
przepon poziomych np. AQUAFIN-F -pod cisnieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby uzyskac zalecane
zuzycie preparatu. Czas ttoczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru i zwykle wynosi
od 15 do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncéwkami iniekcyjnymi, oferowanej przez
producenta preparatu.
Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery, przektadamy je do kolejnych otworow
i powtarzamy iniekcje.
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Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomoca lancy srednicy 18mm, pod cisnieniem 0,1MPa,
plynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.

Zuzycie materialow:

Dla metody cisnieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 litra/m? przekroju
poziomego muru oraz Skg/m? przekroju poziomego muru pltynnej zaprawy uszczelniajace;,

i/ uzupelienie spoin i ubytkoéw osuszonych murow - na czgsci podziemnej stykajacej si¢
z gruntem - z wykorzystaniem zaprawy polimerowo-cementowej,

J/ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, pionowych - na odkrytych, zewngtrznych
powierzchniach $cian piwnic od strony ulicy (tj. na $cianie piwnicznej ,.frontowej” oraz
na scianie piwnicznej ,,bocznej”/potudniowej - z wykorzystaniem mikrozaprawy uszczelniajace;,
w dwoch przejsciach roboczych; wymagane zuzycie materiatu : 2-3kg/m?,

k/ odbudowa studzienek doswietlajacych okienka piwniczne, w elewacji frontowej i tylnej (z

bloczkéw betonowych M14, na zaprawie cementowej), wraz z wykonanie na ich
powierzchniach zewnetrznych izolacji p-wilgociowych, pionowych,

I/ zabezpieczenie wykonanej izolacji pionowej sciany piwnicznej - za pomocg ostony z folii
,.kubelkowej”, zabezpieczonej od gory obrébka blacharska, lub z profilu PCV,

1 zasypanie (wraz z zageszczeniem) odkrytych odcinkdéw $cian piwnic ; do zasypania nalezy
stosowa¢ grunt z wykopu, zageszczajac go 30-to cm warstwami do 1=1,00,

m/ odbudowa nawierzchni chodnika, wzdtuz elewacji frontowej budynku, z kostki betonowe;j
gr. 8cm (do odbudowy wykorzystac¢ kostke z dokonanej wezesniej rozbiorki naw. chodnika),

n/ wykonanie tynkéw zewnetrznych, renowacyjnych 1 powlok malarskich na cokole elewacji
frontowej budynku (w trakcie remontu elewacji frontowej),

5.3.2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych: poziomych w obre¢bie §cian
piwnicznych, wewn¢trznych budynku i zewng¢trznych od strony podworza.

Kolejnos¢ robot:

a/ skucie tynkow wewnetrznych — miejscowo wystepujacych w piwnicach - na zawilgoconych
Scianach piwnicznych, oraz oczyszczenie nietynkowanych scian piwnic — do wys. 100-200 cm
powyzej posadzki piwnic,

b/ usunigcie skorodowanych spoin na gtebokos$¢ 2cm,

¢/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

d/ wykonanie przegrod poziomych (wtornych izolacji przeciwwilgociowych), w Scianach piwni-
cznych, wewngtrznych, oraz w $cianach zewnetrznych, od strony podworza - w poziomie
posadzki piwnic — z zastosowaniem metody cisnieniowej, dwurzedowe;;

W tym celu w nawiercone w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncowki iniekcyjne wielokrotnego
uzytku (pakery); Za pomoca pompy cisnieniowej do otworoOw nalezy wtlacza¢ preparat do
wykonywania przepon poziomych np. AQUAFIN-F -pod ci$nieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby
uzyskac¢ zalecane zuzycie preparatu. Czas tloczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru

i zwykle wynosi od 15 do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncéwkami iniekcyjnymi,
oferowanej przez producenta preparatu. Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery,
przektadamy je do kolejnych otwordw 1 powtarzamy iniekcje.

Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomoca lancy srednicy 18mm, pod cisnieniem 0,1MPa,
plynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.

Zuzycie materialow:

Dla metody cisnieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 litra/m? przekroju
poziomego muru oraz Skg/m? przekroju poziomego muru ptynnej zaprawy uszczelniajace;.
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5.4. Zabezpieczenie antykorozyjne stalowych belek stropu odcinkowego

nad piwnicami (prace realizowane w oparciu 0 Decyzje Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r.
PINB dla m. Wroclawia).

Projektuje si¢ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych/widocznych od spodu/
fragmentow belek stalowych, nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami oraz belek stalowych
nadprozy otworowych w piwnicach. Lokalizacje belek stalowych przedstawiono na rys. nr 4.

Kolejnos¢ robot:

a/ oczyszczenie stopek dolnych belek stalowych (dwuteownikow NP 180) stropu odcinkowego
oraz belek nadprozowych — z powlok malarskich z farby emulsyjnej oraz z powierzchniowe;j
rdzy; dolne powierzchnie belek stalowych oczysci¢ z rdzy, z uzyciem narzedzi recznych
i z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 2, wg. PN ISO 8501-1,

b/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych czesci belek stalowych j.w. — np. farba
Elastometal.
Przygotowanie powierzchni: przed natozeniem powloki antykorozyjnej powierzchnia elementu
powinna by¢ odtluszczona, sucha 1 wolna od pylu. Na powierzchni elementu nie moze tez by¢
zadnych luznych fragmentow, takich jak rdza czy stare odpryskujace powtoki. Luzne fragmenty
najlepiej usuna¢ szczotka stalowa lub przy uzyciu myjki cisnieniowe;.
Nastepne nalezy wyczysci¢ te miejsca przy uzyciu cieplej wody z detergentem aby pozby¢ sie
tluszczu i kurzu i na koncu doktadnie sptuka¢ wszystko woda 1 pozostawi¢ do wyschnigcia.
Po wyschnigciu nalezy natozy¢ dwie warstwy produktu Elastometal za pomoca pedzla lub watka
(kazda warstwa min. 175 pm). Aplikacja: Unikalna formuta farby Elastometal, tj. wysokiej
jakosci pigmenty antykorozyjne oraz elastyczna, szczelna powloka pozwalaja na trwate
zatrzymanie rozwoju korozji, takze w przypadku aplikacji farby na rdz¢. Gruba (ok. 350 mikro-
metréw), wysoce elastyczna (> 200%), wodoszczelna powloka farby ogranicza dostep powietrza
oraz wilgoci 1 tym samym zatrzymuje rozwoj korozji.
Elastometal nie wymaga piaskowania podtoza. Jest idealnym rozwiazaniem w przypadku
renowacji oraz zabezpieczania konstrukcji stalowych. Farba antykorozyjna na rdz¢ Elastometal
to produkt jednosktadnikowy, wodorozcieficzalny o niskiej zawartosci LZO - tatwy w aplikacji.
Bazuje na kopolimerze styrenowo — akrylowym i fosforanie cynku. Jest to system wysoko-
wytrzymaly, grubopowlokowy, trwale elastyczny, odpowiedni do stosowania na mocno
skorodowang stal wystawiona na ci¢zkie warunki przemystowe i morskie (do C5i/C5m).
Moze by¢ uzywana jako nawierzchnia oraz jako farba podktadowa. Wymaga minimalnego
przygotowania powierzchni (St2 lub Sa2). Preparat posiada doskonalg przyczepnos¢ do
wickszosci podiozy.
Farbe mozemy aplikowac: bezposrednio na rdze, czysta stal i zelazo, sezonowany ocynk
(min. 1 rok), stare powloki malarskie oraz na aluminium, stal nierdzewng, miedz, otow i inne
gladkie podtoza. Produkt tworzy zabezpieczenie odporne na 44 promienie UV, nie zotknie,
nie kreduje oraz na zmienne warunki pogodowe, zmiany temperatur - farba nie peka i nie
tuszczy sie.

Powtoki zabezpieczajace belki stalowe mozna — wariantowo - wykona¢ z zastosowaniem farby
LOWICYN lub farby Metal Unicoat.

¢/ uzupehienie miejscowych ubytkéw/pojedynczych cegiet w sklepieniach ceglanych stropu
odcinkowego, oraz uzupeknienie brakujacych spoinowan oraz wymiana zmurszalej zaprawy
spoinowej w spoinach sklepien; szacuje si¢ ze wymiana/uzupelnienie spoinowania konieczne
bedzie na powierzchni ok. 100,0 m? sklepien ceglanych/stropu odcinkowego nad piwnicami,
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5.5. Naprawa/wymiana posadzki ceglanej w piwnicach budynku - na posadzke betonow3a
(prace realizowane w oparciu 0 Decyzje Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r. PINB dla m. Wroclawia).

Uszkodzona (spekana, lokalnie zapadnigta 1 zawilgocong) posadzke ceglang — w pomieszczeniach
piwnicznych nalezy w catosci poddac rozbiorce.

Nastepnie — na istniejacym podiozu gruntowym — wykonaé warstwe podktadowa z piasku
sredniego o grubosci 5 cm (piasek starannie wyréwnac i zaggsci¢ mechanicznie).

Na tek przygotowanym podktadzie utozy¢ warstwe izolacji przeciwwilgociowej, podposadzkowej —
z dwoch warstw folii izolacyjnej PVC grub. 0,2mm (foli¢ wywina¢ na sciany zewn. 1 wewngetrzne
budynku).

Nastepnie wykona¢ posadzke betonowa, o grubosci 10 cm, z betonu C16/20. Go6rna powierzchnie
posadzki starannie zatrze¢ na gladko. Posadzke dylatowa¢ w polach o powierzchni do 12,0 m kw.
(poprzez naciecie do 1/3 grubosci) oraz zbroi¢ przeciwskurczowo siatkami zgrzewanymi, z drutu,
o oczkach 10x10 cm.

5.6. Remont ceglanych schodow zejSciowych do piwnic (prace realizowane w oparciu 0 Decyzje
Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r. PINB dla m. Wroclawia).

1. Zdemontowanie 11 szt. stopnic drewnianych.

2. Uzupehienie ubytkdw stopni ceglanych, wyrownanie gornej i czotowej ich powierzchni —
z zastosowaniem zaprawy polimerowej, typu PCC.

3. Wykonanie na zewn. powierzchniach stopni - izolacji przeciwwodnej, podposadzkowe;j,
z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej. 1zolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podana
na opakowaniu handlowym.

4. Pokrycie stopni schodowych (gorg i front) — ptytkami gres, ,.schodowymi”, uktadanymi na
zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodporne;.
Cokoliki posadzki wykona¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm.
Kolor ptytek — jasnoszary.

5.7. Remont piwnic i stropu nad piwnicami (prace realizowane w oparciu o Decyzje —
pozwolenie na budowe).

5.7.1. Wzmocnienie uszkodzonych belek stalowych stropu odcinkowego nad piwnicami.

Projektuje si¢ wzmocnienie 4-ch uszkodzonych korozyjnie, stalowych belek nosnych stropu
odcinkowego nad piwnicami (tj. 1-nej belki/dwuteownika NP180 usyt. nad komorka lokatorska
w pin./wschodniej czgsci piwnic/od strony ulicy, oraz 3-ch belek stalowych/dwuteown. NP160 —
nad komorka lokatorskg usytuowang obok schodow zejsciowych do piwnic; wzmocnienie belek
stalowych wykonac - poprzez przyspawanie do spodniej powierzchni stopek dolnych belek
stalowych/dwuteownikow NP180/160 — ptaskownikow stalowych 60x5 mm, i dtugosci belek
wzmacnianych.

Lokalizacje belek stalowych — projektowanych do wzmocnienia — wskazano na rysunku nr 4.
Sposéb wzmocnienia stalowych belek stropowych - przedstawiono na zat. rysunku nr 11.

Przed wykonaniem wzmocnienia stopki dolne dwuteownikow — doktadnie oczysci¢ z rdzy, farby,
zabrudzen (do 3-go stopnia czystosci /’1$nigcej stali™).
Plaskowniki spawac¢ do stopek dolnych ciagla spoing pachwinowa o grub. Smm.

5.7.2. Remont uszkodzonych fragmentow $cian konstrukcyjnych piwnic.

Stwierdzono wystepowanie miejscowych uszkodzen $ciany konstrukcyjnych, piwnicznych — ktére
powstaty w wyniku dlugotrwatego zawilgocenia muru (brak izolacji p-wilgoc. muru).
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W wyniku dlugotrwalego zawilgocenia — nastgpito zmurszenie czesci cegiet w murze, powstaty
ubytki poszczegolnych cegiel oraz ubytki zaprawy wapiennej w spoinach muréw piwnicznych.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacych prac remontowych:

a/ oczyszczenie $cian konstr. piwnicznych z zabrudzen, pozostatosci powlok malarskich z farb
emulsyjnych, zmurszalej powierzchniowo cegtly,

b/ uzupetienie ubytkéw muru ceglanego (wymiang pojedynczych cegiet), fragmentaryczne jego
przemurowanie — w miejscach gdzie wystepuja ubytki pojedynczych cegiel/powierzchniowe
ubytku muru (ocenia si¢ ze przemurowanie/uzupetnienie ubytkow konieczne bgdzie na pow.
$cian rownej ok. 10,0 m?),

¢/ uzupehienie brakujacych spoinowan oraz wymiana zmurszalej zaprawy spoinowej w spoinach
murow piwnicznych; szacuje si¢ ze wymiana/uzupeknienie spoinowania konieczne bgdzie na
powierzchni ok. 200,0 m? $cian piwnicznych,

W konficowym etapie - sciany konstrukcyjne, murowane, oraz projektowane do wykonania nowe,
murowane $cianki dzialowe piwniczne — malowac farba emulsyjna w kolorze biatym, dwukrotnie.

5.7.3. Wymiana $cianek dzialowych komoérek lokatorskich.

Istniejace scianki dzialowe komorek lokatorskich, wykonane z desek — nalezy poddac rozbidrce
w catosci (lgcznie z drzwiami wejsciowymi do komorek).

Materiaty z rozbiorki (deski, krawedziaki drewniane) — wywiez¢ na wysypisko, poddac utylizacji.
Nastepnie projektuje si¢ wykonanie nowych $cianek dzialowych komorek lokatorskich.

Nowe $cianki, o grubosci 12 cm (1/2 ¢.) - wykona¢ jako murowane, z cegly ceramicznej dziurawki,
na zaprawie cem.-wapiennej. Dolne czesci scianek — do wysokosci 1,0 m ponad posadzke
cementowq piwnic - wymurowac jako petne. Powyzej — do spodu stropu odcinkowego nad
piwnicami — $cianki wykona¢ jako azurowe (celem umozliwienia wentylacji pomieszczen
piwnicznych). Lokalizacja scianek — zgodnie z rys. nr 4.

Zamontowa¢ nowe drzwi wejsciowe do komorek lokatorskich (16 szt.), stalowe, pelne,

o wymiarach: bxh = 80x200 cm.

5.8. Remont klatki schodowej wraz ze schodami wewnetrznymi (prace realizowane
w oparciu 0 Decvyzje Nr 86/2022 z dn. 17-01-2022 r. PINB dla m. Wroclawia).

5.8.1. Remont schodéw wewne¢trznych na klatce schodowej.

Kolejnos¢ robot:

a/ remont konstrukcji stalowej schodow:

- demontaz wszystkich stopnic drewnianych schodow, wraz z listwami drewn. przysciennymi,
oraz demontaz uszkodzonych odcinkéw drewnianej poreczy balustrady schodowej (rozbidrce
podda¢ odcinki poreczy posiadajace duze uszkodzenia w postaci ubytkéw drewna, oraz w postaci
duzych odksztalcen/ ,,wygie€”; ocenia si¢ ze demontazowi bedzie podlegac 35% istn. poreczy),

- oczyszczenie konstrukeji stalowej schodow (belek policzkowych, podstopnic z blachy,
stalowych belek wsporczych biegow i spocznikow) — z tuszczacej si¢ farby, zabrudzen,
miejscowych ognisk korozji,

- wymiana (w biegach schodowych pomi¢dzy parterem a [V-tym pietrem) 59 szt. uszkodzonych
(gleboko skorodowanych) podstopnic, z blachy stalowej gr. 2 mm (tj. wymiana elementow
poziomych, z blachy pelnej, oraz elem. pionowych z blachy z ozdobna perforacja, oraz elem.
faczacego/naroznego z katownika stalowego 25x25x3mm) - na nowe, o analogicznej konstrukcji
i perforacji, elem./blach pionowych,
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- malowanie konstrukcji stalowej schodow — farbami przeznaczonymi do metalu ( przed
malowaniem- aby uzyska¢ duza trwalos¢ pokrycia - elementy stalowe nalezy doktadnie oczysci¢
(do II-go stopnia czystosci), oraz odtlusci¢; do malowania stosowaé farby wielowarstwowe:
farby podkladowe oraz emali¢ nawierzchniowa - w kolorze szarym,

b/ wymiana wszystkich, zuzytych technicznie stopnic drewnianych, o wymiarach 149x31cm
i grubosci 32 mm (facznie 104 szt. stopnic - ktore posiadaja uszkodzenia w postaci: znacznego
wytarcia krawedzi zewn. i powierzchni gornych) - na nowe stopnice, wykonane z twardego
drewna; nowe stopnice powinny posiada¢ profilowania na zewnetrznych krawedziach —
analogiczne do dotychczas istniejgcego; stopnice malowa¢ lakierobejca w kolorze brazowym,

¢/ wymiana zuzytych technicznie (wytartych, spekanych, zapadnietych) podtog z desek,
o grub. 32mm, na spocznikach 1 podestach klatki schodowej — na nowe, wykonane z desek
o grub. 32mm, taczonych na pioéro-wpust ; podtogi drewniane malowa¢ lakierobejca w kolorze
brazowym,

d/ zamontowanie nowych, profilowanych, drewnianych listew przysciennych — stanowiacych
obramowanie stopnic 1 podldég drewnianych (profil listew — analogiczny do listew poddanych
rozbidrce),

e/ renowacja (uzupelnienie o brakujace elementy) oraz ponowny montaz drewnianej balustrady
schodowej,
Istniejaca, zdemontowang balustrade — uzupetnic o brakujace odcinki profilowanej poreczy
(ok. 35% dlugosci poreczy), oraz o brakujace, ozdobne/toczone tralki drewniane
(37 szt.) — 0 wygladzie analogicznym do tralek ,.historycznych” . Zachowane tralki — nalezy
oczysci¢ z luszczacej sie farby. Nastepnie calg balustrade zamontowa¢ na schodach/w sposob
trwaty do nowych stopnic schodowych, drewnianych oraz do stalowej konstrukcji schoddw.
W konficowym etapie — malowa¢ balustrad¢ schodowa farba renowacyjng do elem. drewnianych
— w kolorze brazowym.

5.8.2. Remont $cian, stropow odcinkowych oraz tynkoéw i powlok malarskich na $cianach
i sufitach klatki schodowej i hallu wejsciowego do budynku.

Kolejnosé robot:

1. Rozbiorka/skucie uszkodzonych (tj. zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podtoza)
tynkéw wewnetrznych, wapiennych 1 cem.-wapiennych, pokrywajacych $ciany 1 sufity klatki
schodowej i hallu wejsciowego do budynku.

Rozbidrce podlega¢ bedzie ok. 20% tynkéw wewn. na $cianach i sufitach hallu wejSciowego
i klatki schodowej. Pozostale, zachowane w dobrym stanie technicznym, tynki wewnetrzne —
nie podlegaja rozbidrce.

2. Oczyszczenie (zeskrobanie, zmycie, wylugowanie) zachowanych tynkéw wewn.- pokrywajacych
sciany 1 sufity klatki schodowej 1 hallu wejsciowego — z powlok malarskich z farby emulsyjne;j
(na ok. 20% powierzchni $cian 1 100% pow. sufitdéw) oraz z farby olejnej (na 80% pow. scian).

3. Wykucie bruzd w tynkach wewnetrznych oraz w $cianach klatki schodowej — oraz ,,ukrycie” w
tych bruzdach przewodow/kabli prowadzonych aktualnie ,,natynkowo™ (dotyczy to instalacji:
telewizji kablowej, internetowej, telefonicznej, domofonowej); o pracach powiadomié
wyprzedzajaco firmy do ktorych naleza przedmiotowe instalacje.

4. Uzupelnienie brakujacych tynkow wewnetrznych — na $cianach i sufitach: klatki schodowe;j
i hallu wejsciowego do budynku. Nowe tynki wewn. wykona¢ jako cem.-wapienne,
zatarte na gltadko. Szacuje si¢, iz odtworzeniu/wymianie na nowe - podlega¢ beda tynki
pokrywajace ok. 20% $cian 1 sufitow klatki schodowej 1 hallu wejsciowego.
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W miejscach gdzie wystepuja zarysowania/ spekania scian murowanych i stropoéw WPS —

przed wykonaniem nowych tynkoéw nalezy dokona¢ wzmocnienia spekanych elementow

(tj. Scian, stropoéw) — poprzez utozenie na spekanych fragmentach muru/stropu - siatki drucianej,
lub siatki w widkna szklanego.

5. Szpachlowanie catosci tynkéw wewnetrznych (tj. tynkéw zachowanych, nie poddanych
rozbiorce, oraz tynkow nowo wykonanych) — na $cianach 1 sufitach: hallu wejsciowego 1 klatki
schodowej — z zastosowaniem cienkowarstwowej szpachlowki mineralne;.

6. Malowanie sufitow klatki schodowej 1 hallu wejsciowego, farba silikatowa, w kolorze biatym,
dwukrotnie + gruntowanie.

7. Gruntowanie 1 malowanie $cian klatki schodowe;j 1 hallu wejsciowego - farba silikatowa,
w kolorze jasnobezowym, nr S 1005-Y30R wg. wzornika NCS.

5.8.3. Remont posadzki betonowej - w poziomie parteru.

1. Uzupeienie ubytkow, wypelnienie zarysowan istniejacej posadzki betonowej — w hallu
wejsciowym w poziomie przyziemia/parteru 1 — z zastosowaniem zaprawy
typu PCC. Dokona¢ rozbiorki pozostatosci cokolikdw betonowych posadzki.

2. Wyrdéwnanie posadzki zaprawa/”wylewka” cienkowarstwowa.
Nastepnie - wykonanie na posadzce betonowej - izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej,
z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej. 1zolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podana
na opakowaniu handlowym.

3. Wykonanie nowej posadzki - w hallu wejsciowym — z plytek gres mrozoodpornych 30x30cm,
uktadanych na zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodpornej. Kolor ptytek — jasnoszary.
Cokoliki posadzki wykona¢ jako drewniane, z profilowanych drewnianych listew przysciennych
(o profilu analogicznym — do profilu listew przy$ciennych zamontowanych na klatce
schodowej).

5.8.4. Remont drzwi wewn¢trznych.

Malowanie drzwi stalowych, w zej$ciu do piwnic oraz drewnianych drzwi strychowych (2 szt.)
- farbg olejna w kolorze ciemnobrazowym.

5.9. Remont i docieplenie elewacji podworzowych budynku (prace realizowane
w oparciu 0 Decvzje — pozwolenie na budowe).

5.9.1. Roboty przygotowawcze i dociepleniowe.

7 uwagi na niska izolacyjnos¢ scian zewnetrznych budynku oraz istniejace uszkodzenia tynkow
zewngetrznych - projektuje si¢ wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych/elewacji podworzowych
budynku, z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi
(ETICS), zgodnie z Instrukcjg ITB nr 334/2002 ,. Bezspoinowy system ocieplania $cian
zewngetrznych budynkow , W-wa 2002”.

Izolacje¢ termiczng elewacji tylnych budynku - nalezy wykona¢ z zastosowaniem plyt ze
styropianu grafitowego EPS 031 (o wspotczynniku A = 0,031 W/mK) oraz z plyt z welny
mineralnej fasadowej (o wspotczynniku A = 0,035 W/mK) — o grubosci 8 em (w odniesieniu do
$cian z otworami okiennymi i drzwiowymi) oraz o grubos$ci 10 cm (dotyczy docieplenia Scian
zewnetrznych, tylnych budynku — bez otwordow okiennych i drzwiowych).

Projektowane grubosci warstw termoizolacyjnych — w odniesieniu do poszczegolnych $cian
zewngetrznych budynku, od strony podworza — pokazano na rysunku nr 3.

Ofscieza okien, w elewacji tylnej - dociepli¢ z zastosowaniem plyt ze styropianu grafitowego EPS
031 (o wspotczynniku 2=0,031 W/mK) — o grubos$ci 2 cm.
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Docieplenie w/w elewacji budynku - projektuje si¢ wykona¢ na ich czgsciach: od gérnej krawedzi
wysunietego cokotu elewacji (o wys. ok. 60cm) poziomu terenu - do spodu gzymsu zwienczajacego
elewacje tylng pid. 1 zachodnig (a w przypadku $cian szczytowych : zachodniej 1 poludniowe;j -
izolacje termiczng wykonac od poziomu terenu/opaski betonowej /do spodu obrobki blacharskiej
Zwienczajacej ogniomury zwienczajace te sciany).

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,
z cienkowarstwowych tynkéw strukturalnych, mineralnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewngtrzna tynkow strukturalnych — szorstka (zatarta na gladko).

5.9.2. Roboty uzupelniajgce.

a/ montaz nowych parapetow zewn¢trznych,
Po zamocowaniu do $cian zewnetrznych warstw termoizolacyjnych - w migjsce
zdemontowanych - zamontowa¢ nowe parapety zewnetrzne - z blachy stalowej, ocynkowane;,
powlekanej w kolorze ciemnoszarym.
Parapety zewngtrzne powinny wystawa¢ nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynkow strukturalnych
i skutecznie zabezpieczac elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

b/ demontaz a nast¢pnie (do dociepleniu elewacji) ponowny montaz rury spustowej Dn120 stal.-
ocynk., odwadniajacej dach budynku,

5.9.3. Kolorystyka elewacji tylnej i bocznej/pld.-zachodniej budynku.

Prawidlowo przygotowane podtoze (tj. tynki strukturalne i renowacyjne) na elewacjach budynku -
zagruntowac stosujac preparat gruntujacy ktérego zadaniem jest wyrownanie chtonnosci podloza,
wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji biologicznej oraz poprawienie warunkow
przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania stosowa¢ grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne 1 detale architektoniczne na elewacjach malowa¢ dwukrotnie farba
silikatowa/krzemianowa w nast¢pujacych kolorach:

- tynki strukturalne, mineralne, na docieplonych powierzchniach elewacji — malowac farba
krzemianowa/silikatowg w kolorze Nr S 2005-Y30R wg wzornika NCS,

- tynki cem.-wapienne (i strukturalne) na cokolach elewacji podworzowych - malowa¢ farba
krzemianowa/silikatowa w kolorze Nr S 2005-Y60R wg wzornika NCS,

- drewniane okna w elewacji tylnej — malowa¢ farbg renowacyjna przeznaczong do drewna
w kolorze biatym,

- stalowe drzwi wejsciowe do budynku — w elewacji tylnej — malowac¢ farba renowacyjna do
elementow metalowych w kolorze brazowym nr 8024 — wg wzornika RAL,

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie znacznemu polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 6-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Droga pozarowa jest ulica Daszynskiego.



-32-

Projektowane elementy docieplenia elewacji budynku powinny by¢ wykonane w sposob
Zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie spetniajace wymaganej odpornosci ogniowej - nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku.

Rozwigzania projektowe przedstawione w niniejszym projekcie dotycza ,,Remontu elewacji
frontowej wraz z balkonami, remontu 1 docieplenia elewacji podworzowej, wykonania izolacji
przeciwwilgociowych $cian piwnicznych oraz remontu piwnic 1 klatki schodowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Daszynskiego 41 we Wroclawiu” —

w zwiazku z powyzszym nie wymagaja uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (ktore to uzgodnienie, zgodnie z par. 3 ust. 2 rozporzadzenia MSWiA
z dn. 17.09.2021 r. ,,w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowana dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej”
wymagane jest w przypadku ,,odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, a takze zapewnienia drogi pozarowej do obiektu
budowlanego, gdy ze wzgledu na charakter lub rozmiar robdt niezbedne jest sporzadzenie projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu
technicznego, ktorego rozwigzania projektowe dotycza warunkow ochrony przeciwpozarowej
obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1,..”.

VIII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny przy ul. Ignacego Daszynskiego 41 we Wroctawiu — ujety jest w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow m. Wroctawia.

Potozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.

IX. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

X. INFORMACJA ZGODNIE Z ART. 36a PRAWA BUDOWLANEGO.

Nie dopuszcza si¢ w trakcie realizacji robot nieistotnych odstepstw od projektu budowlanego

XI. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zakres planowanej inwestycji obejmuje: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont i docieplenie
elewacji podworzowej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych oraz remont piwnic i
klatki schodowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Daszynskiego 41 we Wroclawiu.

OBSZAR ODZIALYWANIA OBIEKTU

GRUPA SZCZEGOLY GRUP | BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINE
ODZIALYWANIA ODZIALYWANIA Kategoria obiektu wg ustawy Prawo budowlane — XIII
Elementy Granice dziatki wg. Planowana inwestycja, zwigzana z remontem 1
zagospodarowania terenu | uzytkownika dociepleniem $cian zewngtrznych budynku - nie powoduje

zmian w istniejagcego zagospodarowaniu terenu,

Ujecia wody Inwestycja nie obejmuje budowy indywidualnego ujecia
wody; Budynek jest zasilany z miejskiej sieci wodociag.
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szamba Inwestycja nie obejmuje budowy bezodplywowego
zbiornika na $cieki bytowe
Budowle rolnicze Inwestycja nie obejmuje projektu budowli rolniczych
Parkingi Inwestycja nie obejmuje budowy miejsc postojowych
Garaze Inwestycja nie obejmuje budowy garazu
Smietniki Inwestycja nie obejmuje budowy $mietnika
p.poz. Budynki Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
wielorodzinne przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki pozostale Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki PM W odlegtosci 20 m od projektowanego budynku i
projektowanych urzadzen nie wystepuja budynki PM
p-poz. Budynki IN W odleglosci 20 m od projektowanego budynku 1
projektowanych urzadzen nie wystepwjg budynki IN
Lasy W odleglosci 20 m od projektowanego do remontu 1
przebudowy budynkow - nie wystepuja lasy
Zagrozenie Planowana inwestycja nie obejmuje wykonania elementow
wybuchem stwarzajgcych zagrozenie wybuchem
nastonecznienie Planowana inwestycja nie powoduje zmian nastonecznie-
nia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
Promieniowanie dzienne Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
( przestanianie) przestaniania budynkow sasiednich .
emisje hatasu Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
emisji hatasu
Promieniowa. Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
elektromagnetycznego | promieniowania, szczegélnie jonizujgcego oraz pola
elektromagnetycznego

Obszar oddzialywania inwestycji

teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego do remontu i docieplenia obiektu budowlanego,
zlokalizowanego przy ul. Daszynskiego 41 we Wrocwiu - na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego
terenu - zawarty jest w catosci w obrgbie dziatki nr 13 1 czesci pow. dziatek nr: 12, 19/12, AM-10, obreb
Plac Grunwaldzki oraz w obrebie czgsci dziatki nr 66, AM-9, obreb Plac Grunwaldzki.

Integralng czgs¢ analizy oddzialtywania stanowi zatgcznik graficzny — plan sytuacyjny w skali 1:500
(rys.nr 1).

XII. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlana,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie.

Projektant:
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak



