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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

1.1. Temat: Remont czesci stropu drewnianego nad parterem — w obrgbie mieszkania nr 6 —
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Stowianskiej 12 we Wroctawiu.

1.2. Adres : 50-235 Wroctaw, ul. Stowianska 12, mieszk. nr 6.

1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Stowianskiej 12,
z/s przy ul. Stowianskiej 12, 50-235 Wroclaw.

1.4. Opracowal : mgr inz. Krzysztof Lisinski

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana uszkodzonego fragmentu stropu nad parterem,
w mieszkaniu nr 6.

2.4. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest : Remont czesci stropu drewnianego nad parterem — w obrebie
mieszkania nr 6 — w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Stowianskiej 12
we Wroclawiu
Opracowanie obejmuje :
e opis 1 ocen¢ aktualnego stanu technicznego uszkodzonego fragmentu stropu nad parterem,
w mieszkaniu nr 6,
e rozwigzania konstrukcyjne w zakresie remontu uszkodzonego fragmentu stropu — jak wyzej,

IV. OPIS I OCENA STANU ISTNIEJACEGO.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Stowianskiej 12 we Wroctawiu jest obiektem mieszkalnym
wielorodzinnym, wybudowanym na przelomie XIX-go i XX-go wieku .

Jest to budynek narozny, jednoklatkowy, posiadajacy pie¢ kondygnacji mieszkalnych + poddasze
czesciowo uzytkowe (2 mieszkania + strych), czgsciowo podpiwniczony, zrealizowany

w technologii tradycyjnej , wybudowany u zbiegu ulic : Stowianskiej 1 Kretej we Wroctawiu .

W rzucie budynek posiada ksztalt zblizony do litery "L" .

Budynek jest catkowicie podpiwniczony.

W poziomie piwnic usytuowane sa komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowane sa: 3 lokale handlowo-ustugowe oraz dwa lokale mieszkalne
(oznaczone numerami: 2 i 2a).

W poziomie kondygnacji nadziemnych, od I-go do V-go pietra, usytuowane sa lokale mieszkalne
oznaczone nr : 3, 4, 516 - naI-szym pietrze; nr: 7, 8, 91 10 - na II-gim pigtrze, nr: 11, 12, 13, 14

1 14a—na lll-cim pigtrze, nr: 15, 16, 17, 17a1 17b — na IV-tym pietrze oraz nr: 18 1 19 - na V-tym
pictrze. L.acznie w budynku zlokalizowane sa 22 lokale mieszkalne.

Na poddaszu (V-tym pietrze) usytuowane sa ponadto dwa pomieszczenie strychowe, przeznaczone
do suszenia odziezy.

Dostep do mieszkan zapewniony jest z - usytuowanej od strony podworza - klatki schodowe;
oraz — w przypadku mieszkan nr: 14a, 17a1 17b - z uzytkowanych wspoélnie przez lokatorow
korytarzy (wydzielonych drzwiami od ogolnodostepnej klatki schodowej).
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Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu :

e powierzchnia zabudowy -375,0 m?
e kubatura - 7000,0 m?
e powierzchnia catkowita - 0k.1950,0 m?
e wymiary zewn. budynku :
- dlugos¢ wzdtuz ul. Stowianskiej - 21,3 m,
- dlugos¢ wzdtuz ul. Kretej - 223 m,
- szerokos$¢ (dhugos¢ $cian szezyt.) - 11,7 m,
- wysokos¢ catkowita - 20,6m ppt.,

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny budynku — podtuzny.

Konstrukcja poszezegdlnych elementéw budynku :

- lawy fundamentowe murowane z cegly pelnej, na zaprawie wapiennej ,
- Sciany konstrukcyjne budynku — murowane z cegly peilnej na zaprawie wapienne;j,
- Sciany dzialowe — wykonane w konstrukcji drewnianej, obustronnie tynkowane,
- $ciany szczytowe (wschodnia i péinocna) budynku — murowane z cegly peinej na
zaprawie wapiennej,
- schody na klatce schodowej - o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
- stropy : nad piwnicami — odcinkowe, powyzej — drewniane,
- dach ptaski, o konstrukcji drewnianej, kryty papa asfaltowa, dwuwarstwowo,
- kominy z cegly ceramicznej pelnej, murowane na zaprawie cementowo-wapienne;j,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa
i telefoniczna.

W 2014 r. wykonano remont: dachu, elewacji, balkonow, przewodow kominowych i klatki
schodowe;j.

Pozostale czesci/elementy konstrukcyjne budynku — nie byly poddawane gruntownym zabiegom
remontowym od czasu wybudowania.

Warunki ochrony konserwatorskiej:
Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Stowianskiej 12 - ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Wroclawia.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.
W budynku znajduja si¢ 22 lokale mieszkalne, usytuowane na kondygnacjach :od I-szej
do VlI-tej oraz jeden lokal uzytkowy w poziomie parteru.

4.2. Opis aktualnego stanu technicznego stropu nad parterem — w obrebie
mieszkania nr 6.

Przedmiotem opracowania jest remont uszkodzonych fragmentow stropu nad parterem budynku —
w obrgbie mieszkania nr 6.

Mieszkanie nr 6 — usytuowane jest w poziomie [-go pietra, w potnocno-zachodnim skrzydle
budynku — od strony ul. Kretej.

Sktada sie z trzech pokojow, kuchni, tazienki i przedpokoju.

Mieszkanie stanowi wlasnos¢ Ireny Gminy Wroclaw.
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Bezposrednio nad pomieszczeniami mieszkania nr 6 — usytuowane jest, w poziomie parteru,
mieszkanie nr 1 (ztozone z przedpokoju, kuchni i jednego pokoju.
Mieszkanie to stanowi réwniez wlasnos¢ Gminy Wroctaw.

Strop migdzykondygnacyjny nad parterem budynku — pomiedzy mieszkaniaminr 1 i nr 6 —
Wykonany zostal o konstrukcji drewnianej, belkowej, z zasypka gruzowo-zuzlowa o grub. 10 cm,
slepym putapem, otynkowana od spodu podsufitka z desek, oraz podloga drewniana.

Belki stropowe o wymiarach przekroju bxh=21x26¢m i rozpigtosci - w poszczegdlnych traktach
budynku — rownej ok.500cm (w $wietle podpoér), rozmieszczone sg w rozstawie co ok. 0,98 mb.
Podsufitka wykonana jest z otynkowanych od spodu desek o grubosci 25mm (o d spodu wykonano
tynki na trzcinie).

Bezposrednio na belkach stropowych utozone sg podtogi z desek struganych, o grubosci 32mm,
faczonych na pioro-wpust — pokryte ptytami OKAL o grub. 20 mm. Deski podlogowe mocowane
do belek stropowych za pomoca gwozdzi. L.aczna grubos¢ stropu rowna jest 34cm.

W mieszkaniu nr 6 (I-sze pigtro) — widoczne sg duze nierownosci podtog, miejscowe jej obnizenia
1 zapadnigcia — w szczegdlnosci w obrebie pokoju od strony ulicy Kretej (w ktorym znajduje si¢
wyjscie na balkon) oraz w pokoju od strony podworza (za pom. kuchni).

W pokojach tych podtogi posiadaja znaczne pochylenia (spadki) w kierunku do srodkowej czgsci
pomieszczen.

W mieszkaniu nr 6 dokonano odkrywki stropu drewnianego nad parterem — na czes$ci powierzchni
pokoju od strony ul. Kretej (do ktorego przylega balkon wspornikowy).

Rozbiodrce poddano: podloge z ptyt OKAL (wraz z podktadem z desek tgczonych na pioro-wpust)
oraz zasypke gruzowo-zuzlowa. Materialy z rozbidrki wywiezione zostaly na wysypisko.
Odstonigte/odkryte zostaty: belki drewniane nosne stropu, oraz gorna powierzchnia desek slepego
putapu.

Odkryte belki drewniane stropowe (3 szt.) — na czgsci powierzchni pokoju od strony ul. Kretej -
posiadaja znaczne uszkodzenia (ubytki i zbutwienie drewna, zawilgocenia, spekania podtuzne) —
spowodowane przez korozje biologiczng drewna (korozja biologiczna belek stropowych
wystapita w nastepstwie dtugotrwatego zawilgocenia sciany zewngtrznej budynku/gniazd w
ktorych osadzone sg konce belek stropowych. Zawilgocenie muru i gniazd spowodowane bylo
wadliwym odwodnieniem — w przesztosci - balkonu od strony ul. Krete;.

Odkryte belki stropowe byly w przesziosci (przypuszczalnie w latach 60-tych XX-go wieku)
wzmacniane z zastosowaniem metody ,.brusowania”, jednakze prace te wykonano
nieskutecznie/wadliwie; ponadto nie usunieto woéwczas zawilgocenia sciany zewn. na dtugosci
balkonu — w wyniku czego korozja biologiczna belek stropowych w dalszym stopniu postepowata.

Stropy w pokoju od strony ul. Kr¢tej (do ktorego przylega balkon wspornikowy) oraz w pokoju od
strony podworza - posiadajg obnizong sztywnos$¢ : po przylozeniu obcigzen pionowych ulegaja
ugieciu i tatwo wpadaja w drgania. Powyzsze wskazuje, iz nosnos¢ belek stropowych, pod tymi
pomieszczeniami, ulegta znacznemu obnizeniu w wyniku korozji biologicznej drewna.

W pozostalych pomieszczeniach mieszkania nr 6, tj. w pokoju od strony ul. Kretej (przylegtym do
$ciany szczytowej poinocnej), w przedpokoju oraz w pomieszczeniach kuchni i tazienki nie
stwierdzono wystepowania uszkodzen stropu (pod tymi pomieszczeniami).

Podobnie — strop nad mieszkaniem nr 6 — znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, nie
stwierdzono oznak jego uszkodzenia.

Whioski:

Fragmenty stropu nad parterem — na czgsci powierzchni mieszkania nr 6 (tj. na powierzchni pokoju
od strony ul. Kretej (do ktérego przylega balkon wspornikowy) oraz w pokoju od strony podworza
— znajduja si¢ w ztym stanie technicznym, kwalifikuja si¢ do remontu.



-5-

VL. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

W zwigzku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym fragmentow stropu drewnianego na czesci
powierzchni mieszkania nr 6 (tj. na powierzchni pokoju od strony ul. Kretej - do ktorego przylega
balkon wspornikowy) oraz w pokoju od strony podwoérza - projektuje sie¢ wykonanie nastepujacych
prac remontowych, majacych na celu przywrocenie tego stropu do pelnej sprawnosci technicznej:

a/ Roboty rozbiorkowe uszkodzonych fragmentoéw stropu drewnianego nad parterem.

Podsufitka wykonana jest z otynkowanych od spodu desek o grubosci 25mm (o d spodu wykonano
tynki na trzcinie).

Bezposrednio na belkach stropowych utozone sg podtogi z desek struganych, o grubosci 32mm,
faczonych na pioro-wpust — pokryte ptytami OKAL o grub. 20 mm. Deski podlogowe mocowane
do belek stropowych za pomoca gwozdzi. t.aczna grubos¢ stropu rowna jest 34cm.

W mieszkaniu nr 6 (I-sze pigtro) — widoczne sa duze nierdwnosci podtog, miejscowe jej obnizenia
i zapadnigcia — w szczegdlnosci w obrebie pokoju od strony ulicy Kretej (w ktorym znajduje sie
wyjscie na balkon) oraz w pokoju od strony podworza (za pom. kuchni).

W pokojach tych podtogi posiadajg znaczne pochylenia (spadki) w kierunku do srodkowej czgsci
pomieszczen.

W mieszkaniu nr 6 dokonano odkrywki stropu drewnianego nad parterem — na czesci powierzchni
pokoju od strony ul. Kretej (do ktorego przylega balkon wspornikowy).

Rozbiodrce poddano: podiloge z ptyt OKAL (wraz z podkiadem z desek taczonych na piéro-wpust)
oraz zasypke gruzowo-zuzlowa. Materiaty z rozbiorki wywiezione zostaly na wysypisko.
Odstonigte/odkryte zostaty: belki drewniane nosne stropu, oraz gorna powierzchnia desek slepego
putapu.

Odkryte belki drewniane stropowe (3 szt.) — na czgsci powierzchni pokoju od strony ul. Kretej -
posiadaja znaczne uszkodzenia (ubytki i zbutwienie drewna, zawilgocenia, spekania podtuzne) —
spowodowane przez korozje biologiczng drewna (korozja biologiczna belek stropowych
wystapita w nastepstwie dlugotrwalego zawilgocenia $ciany zewnetrznej budynku/gniazd w
ktorych osadzone sg konce belek stropowych. Zawilgocenie muru i gniazd spowodowane bylo
wadliwym odwodnieniem — w przesztosci - balkonu od strony ul. Krete;.

Odkryte belki stropowe byly w przesziosci (przypuszczalnie w latach 60-tych XX-go wieku)
wzmacniane z zastosowaniem metody ,.brusowania”, jednakze prace te wykonano
nieskutecznie/wadliwie; ponadto nie usuni¢to woéwczas zawilgocenia sciany zewn. na dtugosci
balkonu — w wyniku czego korozja biologiczna belek stropowych w dalszym stopniu postepowata.

Stropy w pokoju od strony ul. Kretej (do ktorego przylega balkon wspornikowy) oraz w pokoju od
strony podworza - posiadajg obnizong sztywnos$¢ : po przylozeniu obcigzen pionowych ulegaja
ugieciu i tatwo wpadaja w drgania. Powyzsze wskazuje, iz nosno$¢ belek stropowych, pod tymi
pomieszczeniami, uleglta znacznemu obnizeniu w wyniku korozji biologicznej drewna.

W pozostalych pomieszczeniach mieszkania nr 6, tj. w pokoju od strony ul. Kretej (przyleglym do
$ciany szczytowej poinocnej), w przedpokoju oraz w pomieszczeniach kuchni i tazienki nie
stwierdzono wystepowania uszkodzen stropu (pod tymi pomieszczeniami).

Podobnie — strop nad mieszkaniem nr 6 — znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, nie
stwierdzono oznak jego uszkodzenia.

Wnhioski:

Fragmenty stropu nad parterem — na czgsci powierzchni mieszkania nr 6 (tj. na powierzchni pokoju
od strony ul. Kretej (do ktérego przylega balkon wspornikowy) oraz w pokoju od strony podwoérza
— znajduja sie w ztym stanie technicznym, kwalifikuja sie do remontu.
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VL. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

W zwigzku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym fragmentow stropu drewnianego na czesci
powierzchni mieszkania nr 6 (tj. na powierzchni pokoju od strony ul. Kretej - do ktorego przylega
balkon wspornikowy) oraz w pokoju od strony podworza - projektuje si¢ wykonanie nastepujacych
prac remontowych, majacych na celu przywrocenie tego stropu do pelnej sprawnosci technicznej:

a/ Roboty rozbiorkowe uszkodzonych fragmentoéw stropu drewnianego nad parterem.

1. Podparcie uszkodzonych fragmentow stropu drewnianego nad parterem stemplami/podporami
teleskopowymi (podpory ustawi¢ w obrebie mieszkania nr 1).

2. Rozbiorka pozostatych (nie poddanych rozbiorce) podiog : z ptyt OKAL, desek 1 paneli
podtogowych — na powierzchni 2-ch pokojow w mieszkaniu nr 6, gdzie wykonywane beda prace
remontowe stropu.

3. Usunigcie zasypki gruzowo-zuzlowej i desek slepego pultapu — na powierzchni stropu j.w.

b/ wzmocnienie (metodg brusowania) okrytych drewnianych belek stropu nad parterem.

1. Oczyszczenie (ociosanie) odkrytych 8-miu drewnianych belek stropowych - z powierzchniowych
lub glebokich uszkodzen zewngtrznych warstw drewna.

2. Oczyszczone powierzchnie w/w belek stropowych zabezpieczy¢ (zaimpregnowac) metoda
smarowania, stosujac preparat do zabezpieczania drewnianych elementéw budowlanych przed
korozja biologiczna i ogniem - do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia (NRO).
Do wykonania impregnacji stosowa¢ przyktadowo preparat FOBOS M-4.

3. W migjscach oparcia (na scianach konstrukcyjnych) belek stropowych podlegajacych
wzmocnieniu (metodg brusowania) - rozku¢ (poszerzy¢) gniazda w strefach podporowych, celem
oparcia w nich koncéwek elementéw wzmacniajacych — naktadek bocznych z bali drewnia-
nych 10x26 cm.

4. Wykona¢ wzmocnienie uszkodzonych drewn. belek stropowych (8 szt.) — za pomoca naktadek
bocznych, dwustronnych (zgodnie z rys. nr 4). Naktadki o dtugosci 540cm - wykonac¢ z bali
drewnianych 10x26cm (z drewna konstrukcyjnego, iglastego klasy C27). Drewniane belki
wzmacniajace taczy¢ ze wzmacniana belka stropowa, w rozstawie co 1,0m, za pomocg Srub
M16/520 — zgodnie z rys. nr 4.

Szczegdlowy opis sposobu wzmocnienia uszkodzonych belek stropowych, wraz ze wskazaniem
lokalizacji belek wzmacnianych — przedstawiono na rysunku nr 2.

Przed montazem — elementy wzmacniajace (brusy/naktadki) zaimpregnowaé — zgodnie z pkt.2.
Konice belek wzmacniajacych — przed osadzeniem w murze — owina¢ papa izolacyjna.

Po zamontowaniu, koncowki belek drewnianych - w gniazdach - starannie obmurowac¢ (do
murowania stosowa¢ zaprawe cementowa).

¢/ montaz izolacji akustycznej i termicznej w przestrzeni stropu drewnianego,

1. W przestrzeniach pomi¢dzy wzmocnionymi belkami stropowymi - utozy¢ izolacje termiczna
i akustyczng z mat z welny mineralnej o gestosci ponad 30kg/m3 i grubosci 20cm.
Pod warstwa welny mineralnej — utozy¢ folie paroizolacyjna PCV (z wywinigciem folii na
boczne powierzchnie belek stropowych).

d/ wykonanie podkladu pod podlogi z ptyt OSB-3.

Na poddanych wzmocnieniu 1 impregnacji — drewnianych belkach stropu nad parterem — (na
powierzchni 2-ch pokojow w mieszkaniu nr 6) - zamontowac warstwe podktadowa pod podiogi.
Podktad wykona¢ z ptyt OSB-3 grubosci 25mm. Styki poszczegolnych ptyt wykona¢ w miejscach
oparcia na belkach stropowych. Mocowanie plyt do belek za pomoca wkretow stalowych.

Podktad pod podtogi z ptyt OSB-3 nalezy dokladnie wypoziomowa¢ (w miejscu oparcia na belkach
stropowych stosowac listwy drewniane, wyréwnawcze - o grubosci 3-10 mm).
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VII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny przy ul. Stowianskiej 12 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow miasta
Wroclawia.

VIII. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko .

X. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku realizacji robot remontowo-budowlanych, przedstawionych w niniejszym opracowaniu -
charakterystyka energetyczna budynku nie ulegnie zmianie.

XI. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, 6-cio kondygnacyjny ze strychem nieuzytkowym ( na VI-tej kond. ),
catkowicie podpiwniczony, sredniowysoki ( SW ), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL V.
Powierzchnia przekrycia budynku wynosi 300m?,

W budynku znajduja si¢ jedna strefa pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej budynku : ,.C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO ) .

Drogami pozarowymi sa jest ulice Stowianska i1 Kreta.

W ramach projektowanych prac remontowych dysponuje si¢ zabezpieczenie drewnianej konstrukcji
stropu nad parterem - srodkami ogniochronnymi do niezapalnosci ( NRO) .

W zakresie pozostatych elementow ochrony przeciwpozarowej budynku nie przewiduje si¢ zmian.

XII. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlang ,

¢ do wykonania prac remontowych stosowa¢ materialy posiadajagce wymagane prawem
dokumenty zezwalajace na ich stosowanie w budownictwie ,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisy BHP w
budownictwie .

e W trakcie robdt remontowych stropow nad I-szym, I1-gim i III-cim pi¢trem oraz konstrukcji
drewnianej i pokrycia dachu — koniecznym bedzie sukcesywne (w miarg postepu robot)
wykwaterowanie lokatoréw ze wszystkich mieszkan w budynku (na okres trwania remontu),
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