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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

Temat : Remont dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Norberta Barlickiego 39
we Wroctawiu.
1.2. Adres : 50-313 Wroctaw, ul. Norberta Barlickiego 39.
1.3. Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Barlickiego 39
z/s przy ul. Norberta Barlickiego 39, 50-313 Wroclaw.
1.4. Opracowal : mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana dachu i poddasza budynku.
2.4. Polskie normy 1 przepisy techniczno-budowlane.

I11. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Norberta Barlickiego 39/ro6g ul. Orzeszkowej we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :
e opis i ocen¢ aktualnego stanu technicznego konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu
budynku,
e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowych,
e rozwigzania projektowe w zakresie remontu dachu budynku,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Barlickiego 39 we Wroctawiu - jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym wybudowanym ok. 1913r.

Jest to budynek narozny, szesciokondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, usytuowany w ciggle;
zabudowie pierzejowej u zbiegu ulic : Barlickiego 1 Orzeszkowe;j .

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej .

Uktad konstrukcyjny — podtuzny .

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku :

- tawy fundamentowe i $ciany nos$ne piwnic murowane z cegly pelnej,

- $ciany nosne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly peinej na
zaprawie wapiennej; grubosci $cian zewnetrznych sg zmienne i wynoszg : 77cm (3¢.) —
$ciany zewn. podluzne w poziomie piwnic; 64cm (2,5¢) w poziomie parteru i I-go pigtra;
51cm (2¢.) —w poziomie II-go i I11-go pietra ; 38cm (1,5¢.) w poziomie IV-go pigtra,

- schody o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,

- stropy nad piwnicami — odcinkowe na belkach stalowych ; powyzej — stropy drewniane,

- dach o konstrukcji drewnianej - pulpitowy (od strony ulic i czg$ciowo podworza - kryty
dachoéwka ceramiczng karpiowka; w czesci srodkowej - plaski, kryty papa termozgrz.),

- kominy z cegly ceramicznej pelnej, murowane na zaprawie cementowo-wapienne;j,



Wymiary budynku :
»  dlugos¢ (wzdtuz ul. Barlickiego) - 22,3 m,
»  dlugos¢ (wzdluz ul. Orzeszkowej) - 13,4 m,
= szerokos¢ (glebokos¢) - 124 m,
*  wysokos¢ catkowita - 22,0m,

W elewacjach frontowych budynku wykonane sg dwa piony balkonow (po 3 szt. w kazdym pionie).
W elewacjach podworzowych balkony nie wystepuja.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje : wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa

i telefoniczna.

Budynek nie byl poddawany gruntownym zabiegom remontowym/remontowi kapitalnemu —
od czasu wybudowania.

W 2016 r. wykonany zostal remont dachu budynku (czesciowo wadliwie).

Ponadto, w ubieglych latach w budynku realizowane byly jedynie naprawy biezace.

Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Barlickiego 39 we Wroctawiu , ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkoéw miasta Wroctawia.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.
W budynku znajduje si¢ 20 lokali mieszkalnych.

4.3. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego konstrukeji drewnianej
i pokrycia dachu budynku.

Na V-tym pigtrze/poddaszu budynku — usytuowane s3 mieszkania nr: 18 (aktualnie pustostan), 19
120 oraz pomieszczenie strychowe.

Dach budynku: budynek przekryty jest dachem pulpitowym, o konstrukcji drewnianej (oraz
lokalnie o konstrukcji masywne;j ; stropodachy na bazie stropu WPS wykonane sg nad klatkg
schodowa oraz nad pomieszczeniami: kuchni i tazienki — w mieszkaniu nr 20).

Pokrycie dachu: strome potacie dachu, o pochyleniu ok. 60° - od strony ulicy 1 podwdrza - kryte sg
dachowka ceramiczna karpiowka, utozong podwojnie, w koronke, z uszczelnieniem zaprawa
wapienng. Dach ptaski — pokryty jest papa asfaltowg termozgrzewalng, na podkladzie z desek oraz
czesciowo na podkladzie betonowym.

W 2016 r. wykonany zostal kompleksowy remont konstrukcji drewnianej 1 pokrycia dachu oraz
trzono6w kominowych ponad dachem.

W trakcie remontu — wzmocniono czes¢ elementéw wiezby drewniangj, a takze wykonano nowe
pokrycia stromych i ptaskich potaci dachu.

Wymienione zostaly, na nowe, wszystkie obrobki blacharskie dachu oraz elementy odwodnienia
dachu (rynny i rury spustowe).

Wykonano remont trzonéw kominowych — ponad dachem budynku.

Czes$¢ robot — wykonana zostata wadliwie.

Dotyczy to w szczegodlnosci pokrycia papowego dachu plaskiego — ktore od dluzszego czasu jest
nieszczelne, bylo doraznie miejscowo naprawiane — wymaga catosciowej naprawy/remontu.
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Konstrukcja dachu drewnianego - wykonana jest w postaci wiezby stanowiacej ustrgj platwiowo-

kleszczowo-belkowy.

Wiegzba drewniana dachu — zlozona jest z nastgpujacych elementow:

- z krokwi, wykonane z krawedziakow o wymiarach przekroju 13x15cm, usytuowanych
w rozstawie osiowym: 75-90cm (w stromych potaciach dachu),

- z drewn. belek nosnych dachu ptaskiego o wymiarach przekroju 13x15cm, usytuowanych
w rozstawie osiowym: 75-85cm,

- z murfat o wym. przekroju 14x14cm, wspartych na scianach zewnetrznych, podluznych budynku,
W poziomie stropu nad IV-tym pietrem,

- z platwi 0 wym. przekroju poprzecznego 18x21 cm, wspartych na stupach drewnianych 15x16cm
- przenoszacych obcigzenia z krokwi na $ciany konstrukcyjne, poprzeczne, oraz na strop

drewniany nad ['V-tym pietrem,

- z kleszczy (dolnych 1 gornych) wiezby — o wym. przekroju 2 x 8x16cm,

- z mieczy drewnianych, usztywniajacych konstrukcje ramowa wi¢zby (potaczenia stupow, platwi
i kleszczy),

- z belek podwalinowych 17x20 cm,

Polaczenia elementdw wiezby dachowej wykonane sg w sposob tradycyjny: na wreby, wpusty i
czopy (pot. ciesielskie).

W obrebie pomieszczenia strychowego podsufitka nie wystepuje (widoczne jest od spodu pokrycie
dachu- z dachéwki ceramicznej 1 deskowanie dachu ptaskiego).

Widoczne elementy wiezby dachowej - zabezpieczone sa impregnatem (czesciowo wyplukanym).

Konstrukcja dachu plaskiego (stropodachu pelnego) —wspartego na stropie typu WPS (nad
klatka schodowa oraz nad pomieszczeniami: kuchni i tazienki — w mieszk. nr 20).

- strop masywny typu WPS;

- warstwa izolacji termicznej — z zuzla wielkopiecowego, o grub. 10-35 cm,

- warstwa szlichty cementowej o grub. Scm,

- pokrycie papowe, 2-warstwowe, Z papy termozgrzewalne;j,

Obrobki blacharskie dachu, tj. pasy nadrynnowe, obrobki bl. komindéw, lukarn dachowych, obrobki
gzymsOw podrynnowych, a takze elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spustowe) — wykonane
s z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci 0,55mm.

W trakcie dokonanych ogledzin konstrukcji no$nej 1 pokrycia dachu stwierdzono budynku —
stwierdzono, ze znajduja sie one w $rednim stanie technicznym .

W szczegolnosci stwierdzono ze :

a/ pokrycie stromych potaci dachu - od strony ulic i podworza — wykonane z dachéwki ceramicznej
karpiowki — jest szczelne, nie posiada istotnych uszkodzen, nie wymaga wykonania prac
naprawczych; Stan techniczny zadowalajacy,

b/ pokrycie z papy termozgrzewalnej (na podktadzie z desek) dachu plaskiego - nad mieszkaniem
nr 19 oraz nad korytarzem/przedpokojem i pokojem naroznym w mieszkaniu nr 20 — jest
nieszczelne, w wyniku czego wystepuje penetracja wody opadowej do tych mieszkan;
stwierdzono bardzo duze zawilgocenie podsufitki z otynkowanych desek — nad pokojem
w mieszkaniu nr 19; w mieszkaniu nr 20 wiasciciel lokalu czesciowo zdemontowat zawilgocone
podsufitki z pltyt GK — nad przedpokojem 1 pokojem naroznym i zabezpieczyl te pomieszczenia,
przed zalewaniem - folig PCV; w trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono ze pokrycie papowe
nad w/w pomieszczeniami wykonano wadliwie (nieprawidlowe zgrzewy papy, wadliwe/
nieszczelne obrobki papowe kominow); pokrycie papowe nad w/w pomieszczeniami —
kwalifikuje si¢ do wymiany na nowe,
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¢/ czes¢ elementow drewnianych konstrukcyjnych dachu - nad mieszkaniem nr 19 oraz nad
korytarzem/przedpokojem i pokojem naroznym w mieszkaniu nr 20 — w wyniku dtugotrwatego
zawilgocenia wodg opadowa — ulegla glebokiemu uszkodzeniu/zbutwieniu — kwalifikuje si¢ do
wymiany na nowe elementy; dotyczy to w szczegdlnosci 3-ch drewn. belek nosnych dachu
ptaskiego, o dlugosci L.=3,80 m i wym. przekroju 13x15 cm, utozonego na tych belkach
deskowania, jak rowniez deskowania dachu ptaskiego nad pokojem w mieszkaniu nr 19;
wyzej wymienione elementy drewniane nalezy wymieni¢ na nowe,

d/ pokrycie dachu plaskiego z papy termozgrzewalne;j:
- na podktadzie betonowym - nad klatka schodowa oraz nad pomieszczeniami: kuchni i fazienki
w mieszkaniu nr 20, oraz
— pokrycie dachu plaskiego, na podktadzie z desek, nad pomieszczeniem strychowym,

aktualnie jest szczelne; widoczne sa $lady po dokonanych w ostatnim okresie czasu pracach
naprawczych tego pokrycia ( wygrzane s laty z papy , uszczelniono polaczenia kitem
dekarskim); z uwagi na powyzsze zaleca si¢ wygrzanie — na istniejagcym, 2-warstwowym
pokryciu papowym — dodatkowej warstwy uszczelniajacej — z 1-nej warstwy papy
termozgrzewalnej, renowacyjnej,

e/ po wykonaniu naprawy/wymiany uszkodzonych elementéw wigzby dachowej —
zalecane jest wykonanie impregnacji odkrytych/dostepnych elementow konstrukcji drewnianej,
preparatem do zabezpieczania drewn. elementow budowlanych przed korozja biologiczna
i ogniem — do stopnia niezapalnos$ci i nierozprzestrzeniania ogni NRO,

f/ obrébki blacharskie dachu, tj. pasy nadrynnowe, obrobki bl. komindw, lukarn dachowych,
obrébki gzymsow podrynnowych, a takze elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spustowe)
— wykonane s z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci 0,55mm — znajdujg si¢ generalnie w
zadowalajacym stanie technicznym; zalecane jest zamontowanie zbiornika zlewowego na
polaczeniu rynien i rury spustowej — zamontowanej do elewacji budynku w rejonie naroznika,
od strony ul. Barlickiego (aktualnie zbiornika takiego brak; w trakcie duzych opadow deszczu —
woda opadowa przelewa si¢ z rynien na elewacje frontowa powodujac jej zawilgocenie),

g/ kominy ponad dachem budynku — posiadajg miejscowe uszkodzenia (spekania, ubytki tynkow
zewn. pokrywajacych $cianki i czapy murowane kominow) ; zalecana naprawa kominow +
wykonanie zabezpieczenia czap kominowych przez zawilgoceniem,

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

5.1. Remont konstrukeji drewnianej i pokrycia dachu budynku.

W zwiazku ze stwierdzonymi uszkodzeniami pokrycia dachu ptaskiego budynku 1 czesci
elementow konstrukcji drewnianych dachu ptaskiego - projektuje si¢ wykonanie prac remontowych
majacych na celu doprowadzenie tych elementéw budynku do stanu pelnej sprawnosci techniczne;.
Planowany jest rowniez remont kominéw — na odcinkach zlokalizowanych powyzej potaci dachu
budynku.

Kolejnos¢ i zakres robot remontowych :

a/ roboty rozbiorkowe.

1. Rozbiorka pokrycia papowego (2 warstwy papy termozgrzewalnej) — dachu ptaskiego nad
mieszkaniami nr 18 1 nr 19, nad korytarzem/przedpokojem i pokojem naroznym w mieszkaniu
nr 20 oraz nad korytarzem/dojsciem z klatki schodowej do pom. strychowego,

2. Demontaz deskowania dachu ptaskiego — na powierzchni jak wyzej.



-6 -

3. Demontaz izolacji termicznej — z mat z welny mineralnej (czesSciowo zawilgoconej) — utozonej
pomiedzy belkami nosnymi dachu plaskiego — na powierzchni jak wyzej.
4. Rozbidrka/demontaz zawilgoconych podsufitek:
- z otynkowanych od spodu desek — nad pokojem w mieszk. nr 19 o pow. 3,76x3,58=13,5 m?),
- z plyt G-K na ruszcie metalowym — nad pokojem naroznym w mieszk. nr 20 (dot. nie
zdemontowanych do tej pory fragmentow podsufitki o pow. ok. 4,0 m kw.).

5. Sprawdzenie stanu technicznego (z udzialem projektanta) pozostatych, odkrytych elementow
konstrukcyjnych dachu (krokwi, ptatwi, belek drewn. nosnych dachu ptaskiego).

6. Rozbiorka 3-ch - uszkodzonych korozja biologiczng - drewnianych belek nosnych dachu
ptaskiego, o dlugosci L=3,80 m i wym. przekroju 13x15 cm — usytuowanych nad przedpokojem
w mieszkaniu nr 20.

7. Oczyszczenie odkrytych/dostepnych elementow wiezby dachowej, powierzchniowo
uszkodzonych korozja biologiczng (a nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji) — przez ociosanie
z wierzchnich uszkodzonych warstw drewna oraz oczyszczenie pozostatych (nie uszkodzonych)
elementow wiezby - z zabrudzen; powyzsze dotyczy rowniez elementow wiezby dachowej —
w obrgbie pomieszczenia strychowego;
nastepnie wykonanie zabezpieczenia (impregnacji) oczyszczonych elem. wiezby dachowej —
z zastosowaniem preparatu do zabezpieczania drewnianych elementow budowlanych przed
korozja biologiczna i ogniem — do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia (NRO).
Do wykonania impregnacji stosowa¢ przyktadowo preparat FOBOS M-4 .

8. Rozbiorka uszkodzonych (spgkanych, zawilgoconych) fragmentow tynkow zewngtrznych — na
trzonach 1 czapach kominowych powyzej potaci dachu ptaskiego (ok. 8 m kw. tynkdéw zewn.).

9. Wywiezienie materialdéw z rozbidrki na wysypisko.

b/ remont drewnianej wi¢zby dachowe;j.

1. W migjsce zdemontowanych 3-ch gleboko uszkodzonych/zbutwiatych belek drewnianych,
nosnych dachu ptaskiego — usyt. nad korytarzem/przedpokojem w mieszkaniu nr 20 - nalezy
zamontowac nowe belki o dlugosci L= 3,80 m, wym. przekroju 13x15 cm, zabezpieczone

przeciw korozji biologicznej 1 przed ogniem.

2. Wykonanie nowego deskowania dachu plaskiego - nad mieszkaniami nr 18 i nr 19, nad koryta-
rzem/przedpokojem i pokojem naroznym w mieszkaniu nr 20 oraz nad korytarzem/dojsciem
z klatki schodowej do pom. strychowego. Deskowanie wykona¢ z ptyt OSB-3 grubosci 25 mm.

¢/ remont pokrycia papowego dachu plaskiego — nad mieszkaniami nr 18 i 19 oraz nad
korytarzem/przedpokojem i pokojem naroznym w mieszkaniu nr 20.

1. Wykonanie nowego, dwuwarstwowego pokrycia dachu ptaskiego — na powierzchni dachu jak
wyzej - z zastosowaniem papy termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS, posiadajacej
wlasnosci nierozprzestrzeniania ognia (NRO) .
Pape podktadowa mocowa¢ za pomoca tacznikéw mechanicznych do podktadu z desek,
w miejscu zaktadow poszczegolnych brytow papy.
Przy kominach i ogniomurach - stosowa¢ wywinig¢cie pionowe papy na mur (na izoklinach ze
styropianu);, gdérne krawedzie wywinigtej papy docisnac i uszczelni¢ — stosujac obrobki
blacharskie (od gory uszczelnione silikonem/trwaleplastyczng masa dekarska).

d/ remont pokrycia papowego dachu plaskiego — nad pozostalg powierzchnia dachu
plaskiego (tj. na dachu plaskim nad klatka schodowg, nad pomieszczeniami: kuchni
i fazienki oraz nad pomieszczeniem strychowym).

1. Oczyszczenie wierzchniej powierzchni istniejacego pokrycia papowego dachu jak wyzej —
Z porostow, zabrudzen, luznej posypki.
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2. Zagruntowanie istn. papy nawierzchniowej, a nastepnie wygrzanie na niej dodatkowej warstwy
papy termozgrzewalnej, renowacyjnej, modyfikowanej SBS, renowacyjnej, posiadajace;
whasnosci nierozprzestrzeniania ognia (NRO) .

Przy kominie - stosowa¢ wywiniecie pionowe papy na mur (na izoklinach ze styropianu);
gorne krawedzie wywinietej papy docisng€ i uszcezelni¢ — stosujac obrobki blacharskie (od gory
uszczelnione silikonem).

e/ zamontowanie nowej warstwy izolacji termicznej dachu - nad mieszkaniami nr 18 i 19
oraz nad korytarzem/przedpokojem i pokojem naroznym w mieszkaniu nr 20,

1. W migjsce zdemontowanej — zamontowacé nowg warstwe termoizolacyjna, z mat z welny
mineralnej o grub. 25 cm. Warstwe izolacyjna uktada¢ na gornej powierzchni istn. rusztow
wsporczych podsufitek w w/w mieszkaniach.

2. Do dolnej powierzchni rusztéw j.w. zamocowac foli¢ paroizolacyjna PCV, a nastepnie pokry¢
ja, od spodu 2-ma warstwami ptyt GKF.

3. Pomalowac¢ podsufitki farba akrylowa w kolorze biatym.

5.2. Remont komindw.

1. Uzupelienie tynkow zewnetrznych, cem.-wapiennych, zatartych na gtadko — na kominach
ponad dachem — w migjsce tynkow poddanych rozbioree (szacuje si¢ ze do wykonania
bedzie ok. 8 m kw. nowych tynkow cem.-wapiennych).

2. Malowanie tynkow na kominach farba emulsyjna w kolorze biatym.

3. Naprawa betonowych czap kominowych, z uzyciem zapraw typu PCC (wypelnienie rys,
uzupetnienie ubytkow). Nastepnie impregnacja czap — poprzez 2-krotne smarowanie czap
np. Abizolem R+P.

5.3. Zamontowanie zbiornika zlewowego nad rurg spustowa — na okapie dachu od strony
ul. Barlickiego.

1. Zamontowanie zbiornika zlewowego na potaczeniu rynien i rury spustowej — zamontowanej do
elewacji budynku w rejonie naroznika, od strony ul. Barlickiego (aktualnie zbiornika takiego
brak). Zbiornik wykona¢ z blachy stal.-ocynkowane.

Montaz wykona¢ z uzyciem podnosnika koszowego.

VIII. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

IX. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania 1 odbioru robot™ , przepisami techniczno-budowlanymi 1 sztuka
budowlana,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie.

Opracowat:

mgr inz. Krzysztof Lisinski



