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Wroctaw 31-12-2021

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( tekst
jednolity Dz.U. z dn. 03 sierpnia 2020 r. , poz. 1333 z p6Zn. zmianami)

OSWIADCZAM

7e projekt architektoniczno-budowlany pn.: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont
1 docieplenie elewacji podworzowej oraz wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych

w obrebie $cian zewnetrznych, piwnicznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego

przy ul. Jednosci narodowej 185 we Wroclawiu - zostal sporzadzony zgodnie

z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Projektant :

mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak
Uprawnienia bud. nr 292/01/DUW —
do projektowania bez ograniczen

w specjalnos$ci architektonicznej

Konstrukcja :

mgr inz. Krzysztof Lisinski
Uprawnienia bud. nr 334/86/UW —
do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlangj

bez ograniczen

Sprawdzajacy :

mgr inz. arch.Michal Wyczatkowski
Uprawnienia bud. nr 73/93/UW —
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

Sprawdzajacy - konstrukcja:

inz. Alicja Dobek

Uprawnienia bud. nr 984/93

do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane;]

bez ograniczen
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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

1.1. Temat : Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont 1 docieplenie elewacji
podworzowej oraz wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych w obrgbie
scian zewnetrznych, piwnicznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

1.2. Adres : 50-300 Wroctaw, ul. Jednosci Narodowej 185.

1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa przy ulicy Jednosci Narodowej 185 we Wroctawiu,

z/s przy ul. Jednosci Narodowej 185, 50-300 Wroctaw.

1.4. Projektant : mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak.

IT. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja elewacji budynku, balkonéw, piwnic 1 parteru obiektu.
2.4. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.5. Polskie normy 1 przepisy techniczno-budowlane.

I11. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont frontowej wraz z balkonami, remont i docieplenie elewacji
podworzowej oraz wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych w obrebie $cian
zewngtrznych, piwnicznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego

przy ul. Jednosci Narodowej 185 we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :

e ocene aktualnego stanu technicznego: elewacji (wraz z balkonami) oraz $cian zewnetrznych
budynku — w poziomie piwnic i przyziemia,

e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowo-budowlanych,

e rozwigzania projektowe dotyczace: remontu elewacji frontowej wraz z balkonami, remontu
i docieplenie elewacji tylnej (wraz z nowa kolorystyka elewacji), oraz w zakresie
wykonania wtornych izolacji przeciwwilgociowych w obrebie $cian zewnetrznych,
piwnicznych budynku,

IV. OPIS 1 OCENA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis ogo6lny budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Jednosci Narodowej 185 we Wroclawiu - jest obiektem
mieszkalnym, wielorodzinnym wybudowanym ok. 1899 r.

Jest to budynek jednoklatkowy, szesciokondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, narozny -
usytuowany w rejonie skrzyzowania ulic: Jedno$ci Narodowej i Stefana Zeromskiego

we Wroctawiu.

Obiekt stanowi element zwartej zabudowy pld.-zachodniej pierzei ulicy Jednosci Narodowe;,
bedacej gldwna osig komunikacyjng Przedmiescia Odrzanskiego.

Od strony potudniowej i wschodniej - przylega do budynkow mieszkalnych o podobnej wysokosci
i konstrukcji, zrealizowanych w analogicznym okresie czasu.
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W rzucie — budynek posiada ksztatt wieloboczny, zblizony do prostokata.

W poziomie piwnic budynku - usytuowane sa komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowany jest lokal ustugowy (Poczta Polska) i hall wejsciowy do czgsci
mieszkalnej obiektu.

Na wyzszych kondygnacjach — tj. w poziomie od I-go do V-go pietra budynku - znajduja si¢ lokale
mieszkalne (po 4 mieszkania na kondygnacji).

W poziomie poddasza (V-go pigtra) — usytuowane sg 2 lokale mieszkalne (nr 17 i 18) oraz 2
pomieszczenia strychowe.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny — podtuzny.

Wymiary budynku :
»  dlugos¢ (wzdluz elewacji frontowej od strony ul. Jednosci Narodowej) - 18,9 m,
»  dlugo$¢ (wzdhuz elewacji frontowej od strony ul. Zeromskiego) - 11,5m,
»  szerokos¢ (,.glebokosc™) - 15,6(16,6) m,
*  wysokos¢ catkowita - 20,5m,

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:

- lawy fundamentowe i §ciany nosne piwnic - murowane sg z cegly pelnej, na zaprawie
wapienngj,

- $ciany nosne kondygnacji nadziemnych — murowane sa z cegly pelnej, na zaprawie
wapiennej; grubosci $cian zewn., podtuznych (elewacyjnych) sa zmienne, wynosza:
77 cm - w poziomie piwnic budynku; 64 cm — w poziomie parteru i I-go pigtra,
51 cm — w poziomie II-go i I1I-go pigtra, 38cm w poziomie IV-go i V-go pigtra,

- Sciany szczytowe budynku - murowane sg z cegly pelnej, na zaprawie wapiennej;
grubosci tych $cian sg zmienne 1 wynosza: 51 cm - w poziomie piwnic; 38 cm —
w poziomie od parteru do IV-go pigtra,

- S$cianki dziatowe o grubosci 12 1 6,5cm (+ obustronny tynk), murowane z cegly
dziurawki,

- nadproza okienne w elewacjach podworzowych — wykonane jako ceglane, tukowe,

- klatka schodowa: biegi schoddéw o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
podesty 1 spoczniki wsparte na stropach odcinkowych,

- stropy nad piwnicami oraz stropy wyzszych kondygnacji — masywne, remontowe,
typu WPS (wymiana pierwotnie wykonanych w budynku stropéw drewnianych —
na stropy WPS — dokonana zostata w trakcie remontu kapitalnego, w latach 1980-1982),

- dach budynku — wykonano jako ptaski, o pochyleniu réwnym 4% (w kierunku
podworza), o konstrukcji masywnej (stropodach pelny, na bazie stropu WPS), kryty
papa termozgrzewalnag,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa
i telefoniczng .

W latach 1980-1982 - w budynku wykonany zostat remont kapitalny - w trakcie ktorego wykonany

zostal nastepujacy zakres robot budowlanych :

a/ wymiana stropu odcinkowego, nad piwnicami, oraz stropow drewn. - nad kondygnacjami

nadziemnymi - na stropy masywne typu WPS,

b/ zmiana uktadu funkcjonalnego mieszkan - wykonanie w mieszkaniach $cianek dzialowych
w zmienionym uktadzie, majacym min. na celu wydzielenie w lokalach pomieszczen
higieniczno-sanitarnych (fazienek),

¢/ wymiana na nowe wszystkich instalacji : sanitarnych i elektrycznych w budynku,

d/ wymiana na nowa stolarki okiennej i drzwiowej w budynku,

e/ remont elewacji budynku (uzupetnienie tynkéw zewn. + malowanie), oraz remont balkonow
w elewacji frontowe;,
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Budynek mieszkalny przy ul. Jednosci Narodowej 185 we Wroctawiu — ujety jest w gminngj
ewidencji zabytkow m. Wroctawia.

Potozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Wroclawia.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.

4.3. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego: $cian piwnicznvch, elewacji frontowej (wraz
z balkonami wspornikowymi) i elewacji podworzowej budynku.

4.3. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego $cian zewnetrznvch,
piwnicznych budynku - od strony ulicy i podworza.

Grubos¢ $cian zewnetrznych budynku (frontowej i tylnej) w poziomie piwnic i parteru — jest
zrdéznicowana i wynosi: 80 cm (3¢.) w poziomie piwnic, oraz 64cm (2,5¢.) — w poziomie parteru.

4.3.1. Sciany zewnetrzne budynku.

Fundamenty budynku wykonane zostaly jako schodkowe, murowane z cegly na zaprawie
wapienngj.

Sciany zewnetrzne budynku od strony ulic (elewacje frontowe) — zlicowana z liniami zabudowy
ulic: Jednosci Narodowe;j i Stefana Zeromskiego.

W czesci podziemnej — w Scianie wykonane sg otwory okienne (10 szt.), wraz z przyleglymi do
nich murowanymi studzienkami doswietlajacymi (przekrytymi kratami stalowymi).

W strefie parteru — widoczne sg prostokatne otwory okienne, otwory witryn i drzwi wejsciowe do
lokalu poczty, oraz otwor bramy wejsciowej do czgsci mieszkalnej kamienicy (dwuskrzydtowa
brama o konstrukcji aluminiowej - zamontowana jest w skrajnej osi wschodniej).

W czesci nadziemnej — elewacja frontowa pierwotnie posiadata bogaty wystroj architektoniczny.
W trakcie dtugoletnie eksploatacji, oraz w trakcie remontu elewacji — wykonanego w latach 1980-
1982 - znaczna ilo$¢ elementow ozdobnych (elementéw sztukatorskich) ulegta zniszczeniu, lub
zostatla zdemontowana. Zalecanym jest odtworzenie tych elementow — w trakcie planowanego do
realizacji remontu elewacji.

W poziomie I-go, II-go i IlI-go pietra — w elewacji frontowej usytuowane sa balkony wspornikowe.
Elewacja zwieniczona jest murowanym gzymsem dachowym, o niewielkim wysiegu.

Sciana zewnetrzna budynku od strony podworza (phn.-zachodnia) — murowana jest z cegly petnej na
zaprawie wapiennej. Wykonana zostala jako ptaska, bez elementéw ozdobnych.

W czesci podziemnej — w $cianie wykonane sa otwory okienne (5 szt.), wraz z przylegltymi do nich
murowanymi studzienkami doswietajacymi (przekrytymi kratami stalowymi).

Na calej powierzchni — ponad poziomem terenu — elewacja tylna pokryta jest tynkami zewne-
trznymi, wapiennymi, zatartymi na gladko, pokrytymi powlokami malarskimi z farby emulsyjne;j.
Przy elewacji tylnej budynku — wykonana jest nawierzchnia z kostki betonowej grub. 8 cm (na calej
powierzchni przylegltego podworza).

W trakcie dokonanych ogledzin pomieszczen zlokalizowanych w poziomie piwnic 1 parteru
budynku — stwierdzono, ze Sciany zewnetrzne (piwniczne) sg w znacznym stopniu zawilgocone.
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W poziomie piwnic budynku - w obrebie $cian zewnetrznych, od strony ulicy 1 podworza —
wystepuja zawilgocenia muru, si¢gajace do wysokosci 2,0 m ponad poziom posadzki.
Zawilgocenia $cian zewnetrznych spowodowane s3:
e brakiem sprawnych izolacji przeciwwilgociowych, poziomych, na wysokos$ci posadzki
piwnic,
e brakiem sprawnych izolacji przeciwwilgociowych, pionowych, na zewnetrznych
powierzchniach scian piwnic, stykajacych si¢ z gruntem,
e brakiem sprawnej wentylacji piwnic,

Zawilgocenia widoczne sg rowniez w dolnej czgsci Scian murowanych, wewnetrznych —
W poziomie piwnic.

Zawilgocenia scian zewnetrznych budynku — wystepuja roOwniez w poziomie przyziemia i parteru
(widoczne na cokotach elewacji frontowej 1 tylnej oraz w obrebie $cian parteru — do wyso-
kosci ok. 50 cm ppt.

Celem trwalego osuszenia — zawilgoconych w poziomie piwnic i przyziemia scian zewnetrznych
budynku — nalezy wykona¢ wtorne izolacje przeciwwilgociowe: poziome i pionowe w obrgbie
czesci podziemnej tych Scian.

4.3.1. Balkony w elewacji frontowej budynku.

W elewacji frontowej budynku zlokalizowane s a 3 balkony wspornikowe (w jednym pionie, w
poblizy strefy naroznej, w poziomie: I-go, 1I-go 1 III-go pietra), przynalezne do mieszkan:

- nr : 3 (balkon w poziomie I-go p.),
- nr: 7 (balkon w poziomie II-go p.),
- nr: 11 (balkon w poziomie IlI-go pigtra),

Glownymi elementami konstrukcyjnymi, no§nymi balkonéw wspornikowych sa ramy stalowe,
wykonane z dwuteownikéw normalnych.

Ramy nosne balkonéw wykonane zostaty jako pigcioprzestowe.

Sktadaja si¢ z pieciu wspornikdéw — dwuteownikdw stalowych NP 180, w rozstawie co 90cm (4.
belek stropu WPS, przedtuzonych poza lico elewacji frontowe na odleglos¢ rowna 125¢cm),

oraz z belek stalowych zewnetrznych/podtuznych (z dwuteownikow NP140), zamocowanych do
koncow belek wspornikowych.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze:

a/ dolne stopki belek stalowych nosnych ptyt balkonéw — sa odkryte (pokrywajace je wczesniej
tynki zewn. — odpadly w wyniku dlugotrwalego zawilgocenia); odkryte powierzchnie stalowych
belek nosnych sa powierzchniowo skorodowane; Nie stwierdzono wystepowania ponadnormaty-
wnych ugie¢ w/w plyt balkonowych; stan techniczny ptyt balkonowych balkondéw — ocenia sie
jako sredni; Po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego elementdéw stalowych — plyty
konstrukcyjne w/w balkonow moga by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie eksploatowane,

Plyty konstrukcyjne balkonéw - wykonane zostaly w postaci ptyt z betonu zbrojonego.
Wsparte sa na stopkach dolnych elementow/belek 5-przestowej stalowej ramy nosnej balkonow.
W trakcie dokonanych ogledzin, stwierdzono znaczne zawilgocenie dolnych powierzchni ptyt
zelbetowych balkondw, oraz znaczne ubytki tynkow pokrywajacych ich dolne powierzchni.
Powyzsze uszkodzenia spowodowane zostalty w wyniku wadliwego funkcjonowania izolacji
przeciwwodnych, podposadzkowych ptyt balkondéw, oraz wadliwego dziatania instalacji
odwadniajacej balkony.
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Aktualnie — dolne 1 boczne powierzchnie plyt balkondw sa pokryte siatkami ochronnymi,

celem zabezpieczenia 0sob przemieszczajacych si¢ chodnikiem (pod balkonami) - przez
spadajacymi kawalkami tynkow zewn.

Koniecznym jest wykonanie nowych, sprawnych izolacji przeciwwodnych, podposadzkowych na
ptytach balkonéw, remont inslalacji odwadniajacych balkony, wykonanie nowych tynkéw
zewnetrznych — na dolnych 1 czotowych powierzchniach plyt balkonow.

Po wykonaniu prac remontowych — w zakresie jak wyzej - plyty nosne balkonéw moga by¢

w dalszym ciagu bezpiecznie uzytkowane.

Balustrady balkon6éw — proste, azurowe, wykonane z profili stalowych (rur i ptaskownikéw).
Stupki oraz porecze balustrad - wykonane sg z rur stalowych dn 34 mm.

Wypehnienie balustrad — azurowe, z ptaskownikow 25x5 mm, 1 40x5 mm.

Elementy sktadowe balustrad taczone sg metoda spawania.

Balustrady posiadaja wysokos$¢ rowng ok. 110 cm ponad posadzke batonowa balkonow.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze balustrady znajdujg si¢ w srednim stanie
technicznym. Elementy stalowe posiadaja powierzchniowe szkodzenia korozyjne, miejscowe
obluzowania.

Ocenia si¢, iz po dokonaniu wymiany czesci elementéw balustrad znacznie uszkodzonych
korozyjnie oraz po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego - ozdobne balustrady stalowe moga
by¢ w dalszym ciagu bezpiecznie uzytkowane.

Posadzki balkonow.

Na ptytach nosnych, zelbetowych balkonéw wykonane (ulozone) sa:

- warstwy betonowa, spadkowa, o grubosci ok. 6-10cm,

- izolacja przeciwwodna, podposadzkowa z papy asfaltowe;,

- betonowa warstwa dociskowa papy/podtoze pod posadzke,

- posadzka z ptytek lastrykowych 30x30 c¢cm, o grub. 2cm, ulozone na zarawie cementowe;j,
(ze spadkiem w kierunku do usytuowanych w wewn. narozniku ptyt balkonow - przelotowych
otworéw odwadniajacych),

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono wystepowanie miejscowych ubytkéw i spekan
posadzek cementowych. Zaleca si¢ dokonanie ich naprawy lub wymiany na nowe.

Odwodnienie balkon6éw realizowane jest za pomocg przelotowych otworéw odwadniajacych,
wykonanych w ptytach balkonéw — do ktoérych przytaczone sa (od dotu) rury spustowe fi50 stal.-
ocynk. - odprowadzajace wody opadowe na chodnik przed budynkiem.

Otwory przelotowe w plytach balkonow sa czesciowo niedrozne, zanieczyszczone, niewlasciwie
polaczone z rurg spustowa.

W wyniku powyzszego nastepuje zawilgocenie ptyt nosnych balkondéw w rejonie wpustu
deszczowego.

Obraébki blacharskie zewnetrznych krawedzi plyt balkonow - wykonane z blachy ocynkowanej —
sa miejscowo skorodowane, lokalnie nieszczelne; zaleca si¢ ich wymiang na nowe.

4.3.2. Elewacja frontowa budynku.

Elewacje frontowe budynku — zlicowane sa z linia zabudowy ulicy Jednosci Narodowe;
i ul. Zeromskiego — pierwotnie osiadata bogaty wystrdj architektoniczny.
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W strefie parteru — widoczne sa prostokatne otwory okienne, otwory witryn 1 drzwi wejsciowych,
oraz otwor bramy wejsciowej do czesci mieszkalnej kamienicy (brama aluminiowa, wejSciowa do
budynku - zamontowana jest w skrajnej osi wschodniej).

W poziomie I-go, I1-go i I1I-go pigtra — w elewacji frontowej od strony ul. Jednosci Narodowej
usytuowane sa 3 balkony wspornikowe.

Elewacja zwienczona jest murowanym gzymsem dachowym.

Warstwa fakturowa elewacji — pokryta zostata tynkami wapiennymi - zatartymi na gtadko, oraz
pokryta powlokami ochronnymi z farb dyspersyjnych.

Poszczegolne kondygnacje rozdzielono gzymsami miedzykondygnacyjnymi i podokiennymi.

Na elewacji frontowej kazda z kondygnacji opracowano w odmienny sposob, wykorzystujac w tym

celu réznorodny detal architektoniczny, w postaci:

- poziomego boniowania tynkOw — w poziomie parteru,

- opasek prostokatnych, profilowanych: okiennych,

- naczotkow trojkatnych, okragtych 1 prostokatnych - wewnatrz ktorych pierwotnie zamontowane
byly elementy sztukatorskie, o motywach floralnych/roslinnych (aktualnie znacznej ilosci tych
elementow brak); naczolki wsparte sa na ozdobnych konsolach,

- pilastrow elewacyjnych, zwienczonych ozdobnymi glowicami (elem. sztukatorskimi),

Elementy dekoracyjne wykonane zostaly z tynkdéw ciagnionych, uzupelionych o odlewy gipsowe,
ktorych powierzchnie gladzono 1 malowano.

W trakcie dokonanych ogledzin elewacji frontowych budynku - stwierdzono ze znajduja si¢ one
w Srednim, a lokalnie w ztym stanie technicznym, kwalifikuje si¢ do remontu.

Sciana zewnetrzna budynku od strony ulicy - murowana z cegly ceramicznej pelnej - znajduje
si¢ ogolnie w srednim, a lokalnie — w zlym stanie technicznym; stwierdzono wyst¢powanie, na jej
powierzchni zewnetrznej, uszkodzen w postaci : miejscowych ubytkow fragmentdéw cegiet (w
poziomie cokotu elewacji, oraz w pionie gdzie usytuowane sg balkony wspornikowe),
powierzchniowego lokalnego zmurszenia muru, oraz zawilgocen spowodowanych przez wodg
kapilarng, odpryskowa i opadowa (cokoét 1 Sciany piwniczne).

Zawilgocenia muru - spowodowane przez wode odpryskowg i kapilarng (brak okltadziny strefy
cokolowej elewacji — zabezpieczajacej przed zawilgoceniem) widoczne sa w szczegolnosci

w poziomie przyziemia/cokotu elewacji.

Nadproza okienne i drzwiowe — ceglane tukowe, oraz wykonane z belek stalowych — nie
posiadajg istotnych uszkodzen i ponadnormatywnych odksztalcen.

Tynki zewnetrzne na elewacji frontowej posiadaja miejscowe uszkodzenia - w postaci ubytkow,
zarysowan i zawilgocen wyprawy.

Ubytki tynkéw zewnetrznych widoczne s3 gléwnie: na elewacji — pod balkonem przynaleznym do
mieszkania nr 11, oraz na wysunigtych cokotach elewacji.

Ocenia si¢, ze ubytki 1 uszkodzenia tynkow zewnetrznych aktualnie wystepuja na ok. 10%
powierzchni elewacji, a na dalszych 15% powierzchni elewacji - tynki zewngtrzne sg uszkodzone.
Tynki uszkodzone — kwalifikuja si¢ do rozbiorki, i odtworzenia w ksztalcie analogicznym do
pierwotnego/historycznego.

Nie podlegaja rozbidrce — zachowane w zadowalajacym stanie technicznym — elementy
dekoracyjne /sztukatorskie). Elementy te nalezy poddac renowaciji.
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Detale architektoniczne na elewacji - wykonane w postaci: tynkoéw ciagnionych 1 boniowanych,
tynkéw pogrubionych i pocienionych, elementow sztukatorskich — znajduja si¢ aktualnie w
srednim, a lokalnie w ztym stanie technicznym. Koniecznym jest naprawa/odtworzenie tych
elementow, na elewacji, do stanu pierwotnego — w oparciu o niniejszy projekt budowlany

(w szczegolnosci - koniecznym jest uzupetnienie elementéw dekoracyjnych/sztukatorskich
zdemontowanych w trakcie remontu elewacji, w latach 1980-1982).

Elementy dekoracyjne (. tynki ozdobne, ornamenty wykonane w tynku, elementy sztukatorskie) -
zachowane na elewacji — nalezy podda¢ naprawie/renowacji, impregnacji oraz zabezpieczeniu
nowymi powlokami malarskimi.

Powloki malarskie na elewacji — w wyniku dlugotrwalej eksploatacji - sa catkowicie wyptukane,
a zachowane fragmenty - znacznie zabrudzone kurzem 1 graffiti. Wymagaja catkowitego
odnowienia, renowacji.

Obrobki blacharskie gzymsow elewacyjnych i balustrad murowanych balkonéw - wykonane
pierwotnie z blachy cynkowej — aktualnie sg znacznej wiekszosci zdemontowane, a zachowane
fragmenty obrobek blacharskich — znacznie uszkodzone, skorodowane, nieszczelne.

Kwalifikuja si¢ do catkowitej wymiany na nowe.

Stolarka okienna — w elewacji zamontowane sg okna wykonane z profili PCV (wiekszo$¢), oraz
okna drewniane (nieliczne) - w kolorze biatym. Okna drewniane (zamontowane w poziomie I11-go,
IV-go i V-go pietra,) — kwalifikuja si¢ do renowacji/odnowienia powlok malarskich.

Drzwi zewnetrzne — aluminiowe, dwu- 1 jednoskrzydiowe — znajdujg si¢ w zadowalajacym stanie
techniczny.

4.3.3. Elewacja podworzowa budynku.

e

Sciana zewnetrzna budynku od strony podworza (ptd.-wschodnia) — murowana jest z cegly pelnej
na zaprawie wapiennej.

Grubos¢ sciany zewnetrznej jest zroznicowana i wynosi : 80cm - w poziomie piwnic budynku;
64cm — w poziomie parteru i I-go pietra ; 52cm w poziomie II-go 1 I11-go pigtra ;

38cm w poziomie 1V-go pietra oraz 25¢cm w poziomie poddasza (V-go pigtra).

Scianki podokienne - na wszystkich kondygnacjach - sa pocienione i posiadaja grubos¢ 1.5c,

j. 38cm (42cm - grubos¢ scianek z obustronnym tynkiem).

Elewacja podworzowa — wykonana zostata jako ptaskie, bez zdobien. Wyprawiona jest tynkami
cem.-wapiennymi, zatartymi na gladko, 1 pokryta powtokami malarskimi z farb dyspersyjnych.
W elewacji podworzowej balkony nie wystepuja.

W trakcie ogledzin elewacji podworzowej budynku. stwierdzono, ze:

Tynki i powloki malarskie na elewacji — znajduja si¢ w srednim stanie technicznym.

W poziomie przyziemia i parteru a takze na powierzchni murowanego gzymsu zwienczajacego -
wystepuja niewielkie miejscowe ubytki tynkéw zewnetrznych, zatartych na gladko.

Powloki malarskie na elewacji — w szczegdlnosci w poziomie wyzszych kondygnacji —

sa wyptukane, ztuszczone. Kwalifikuja sie do catkowitej renowacji.

Nadproza okienne - wykonane w z belek stalowych - znajduja sie w zadowalajacym stanie
technicznym — nie stwierdzono ich uszkodzen w postaci ubytkow, spekan i zarysowan.

Stolarka okienna - w elewacji zamontowane sg okna wykonane z profili PCV - w kolorze biatym.
Okna te - znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

10
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Drzwi zewnetrzne — aluminiowe drzwi zewnetrzne — wejsciowe do klatki schodowej - znajduja sie
w srednim stanie techniczny, zalecanym jest odnowienie powlok malarskich.

Celem trwalego osuszenia — zawilgoconych w poziomie piwnic i przyziemia $cian zewng¢trznych
tylnych budynku — nalezy wykona¢ wtorne izolacje przeciwwilgociowe: poziome 1 pionowe w
obrebie czesci podziemnej tych $cian.

W zwiazku z niska izolacyjno$cia termiczng $cian zewnetrznych, od strony podwdrza -
wystepuja znaczne straty ciepta w lokalach mieszkalnych, usytuowanych w budynku.

Na $cianach zewnetrznych — wystepuja Slady/oznaki ich przemarzania (szare naloty plesniowe,
plamy po zawilgoceniach tynkéw wewn.).

Celem ograniczenia tych strat, zaleca sie wykonanie docieplenia elewacji podworzowej —

z zastosowaniem systemow ETICS.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze aktualny stan techniczny $cian zewn¢trznych
budynku - zezwalaja na wykonanie robdt remontowych i termoizolacyjnych, tj.
e wykonanie remontu balkonéw w elewacji frontowej budynku,
¢ wykonanie remontu elewacji frontowej (uzupetnienie tynkéw zewn. i elementow
dekoracyjnych + malowanie),
¢ wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych na podziemnej czes¢ scian. zewn.
tylnych budynku,
¢ wykonanie docieplenia elewacji tylnej - z zastosowaniem systemow ETICS,

Opracowatl :
mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robdt remontowych i termomodernizacyjnych
w budynku:

5.1. Wykonanie wtérnych izolacji przeciwwilgociowych: poziomej i pionowej w obrebie §cian
zewnetrznych, piwnicznych budynku (na ich cze$ciach podziemnych).

Celem trwalego osuszenia — zawilgoconych w poziomie piwnic i przyziemia - $cian zewnetrznych,
piwnicznych budynku - projektuje si¢ wykonanie wtdrnych izolacji przeciwwilgociowych,
,strukturalnych” (metoda bezrozkopowa) — na podziemnych czesciach tych Scian.

11
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Izolacje pionowa strukturalng wykonujemy poprzez nawiercenie — od strony wnetrza
budynku/piwnic - siatki otworow rozmieszczonych w rzedach, co 30-25 cm (w zaleznosci od
zasolenia muru) na calym obszarze izolowanego obszaru.

Otwory — w poszczegolnych rzgdach — nalezy wykonac¢ z przesunigciem poziomym —

o ok. 15 cm — w stosunku do siebie.

Glebokos¢ otworu wynosi grubo$¢ muru minus 5 centymetrow.

Otworami tymi wprowadza si¢ do muru (z uzyciem pompy iniekcyjnej, niskocisnieniowej

i pakeréw) preparat iniekcyjny/zel akrylowy - skltadajacy sie ze Srodka izolacyjnego.
Sktadniki mieszaniny iniekcyjnej przenikaja do przestrzeni kapilar w murze, i odkladaja si¢

w nich w formie nierozpuszczalnych w wodzie zwigzkéw — tworzac nieprzepuszczalng dla wody
gruntowej przepone.

Po zakonczeniu iniekcji/catkowitym wysyceniu muru preparatem izolacyjnym — nalezy usuna¢
z otwordw pakery, a otwory wypetnic€ 1 zasklepi¢ zaprawa systemowa, hydrofobowa.
Korzystny efekt uboczny w/w prac - stanowi kilkukrotne wzmocnienie wytrzymato$ci muru
poprzez zastosowanie betonu o wysokich parametrach wytrzymatosci.

5.1. Remont balkonéw wspornikowych w elewacji frontowej.

W zwigzku ze stwierdzonym, $§rednim stanem technicznym (zezwalajacym na dalsza eksploatacje)
ptyt konstrukcyjnych balkondéw wspornikowych, usytuowanych w elewacji frontowej — projektuje
si¢ wykonanie ich remontu, celem dalszej, bezpiecznej eksploatacji.

Projektowany zakres robét :

a/ Roboty rozbiorkowe,

- demontaz stalowych balustrad balkonéw (uwaga : balustrady stalowe po renowacji podlega¢ beda
ponownemu montazowi na istniejgcych ptytach konstrukcyjnych balkonow),

- rozbiorka posadzek z ptytek lastrico, wraz z podtozem betonowym i1 warstwa izolacyjna z papy
asfaltowej,

- rozbiorka obrébek blacharskich zewn. krawedzi ptyt balkondw z blachy stalowej ocynkowane;,

- usunigcie pozostatosci tynkdéw zewn. — na dolnych 1 bocznych powierzchniach ptyt balkondw,
oraz szpatldowan belek stalowych (z cegly ceramivznej),

- demontaz elementéw odwodnienia (rur spustowych dn. 50 PCV) ,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych powyzej nalezy zawiadomic¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzje
o ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwiazaniach projektowych .

b/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych, stalowych elementéw wsporczych plyt

balkondw :

- odkryte powierzchnie belek stalowych nosnych plyt balkondw - oczysci¢ z rdzy, z uzyciem
narzedzi recznych i z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 3,
wg. PN-EN ISO 8501-1:2008,

- nalozy¢ pedzlem dwie warstwy farby do gruntowania przeciwrdzewnej miniowej 60%,
a nastepnie farby chlorokauczukowej (czas schniecia w temperaturze od +10 do +25°C —
24 godziny do calkowitego wyschnigcia jednej warstwy). Nastepnie belki stalowe od strony
zewnetrzne) wyszpatdowac twardym styropianem, osiatkowac siatka stalowa, druciang i
obrzuci¢ zaprawa cementowa 1:3 ( nie stosowa¢ wapna),

¢ / wykonanie nowych podlozy pod posadzke,
wykona¢ podtoza pod posadzke o grubosci 5-8cm , z zaprawy cementowej M10 zatartej na ostro;
podtoza wzmocni¢ siatkami stalowymi 10x10cm z drutéw fi2mm ; gérng powierzchni¢ wykonaé
w 1,5% spadku w kierunku do wpustu deszczowego,
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d / renowacja i ponowny montaz 3szt. balustrad stalowych balkonoéw — wykona¢ zgodnie z opisem
wg pkt. 5.1. b/,

e / wykonanie tynkow zewnetrznych cementowo-wapiennych, na czotowych i dolnych

powierzchniach ptyt balkondéw (przed wykonaniem tynkow — dokona¢ doktadnego odttuszczenia

powierzchni dolnej plyt zelbetowych, wykona¢ ich groszkowanie — celem poprawienia
przyczepnosci tynku, zamocowac siatke z drutow zgrzewanych),

f / wykonanie nowych obrébek blacharskich krawedzi zewn. ptyt balkondéw z blachy tytanowo-
cynkowej gr. 0,6mm, w poziomie gornych stopek belek stalowych nosnych,

g/ montaz wpustow deszczowych,
W ptytach balkonoéw zamontowa¢ nowe wpusty balkonowe PCV (3szt.) - usytuowane przy
scianie zewn. budynku, w naroznej czesci plyty balkonu, obok rur spustowych,

h / montaz rur spustowych oraz obrobek blacharskich,
Zamontowa¢ nowe rury spustowe Dn50, z blachy tytan.-cynk. i wykona¢ polgczenia
z wpustami deszczowymi,

i/ wykonanie izolacji przeciwwodnych,
Na warstwie podtozy pod posadzke wykona¢ izolacje przeciwwodne z elastycznej mikro-
zaprawy uszczelniajacej; izolacje wykonac zgodnie z instrukcja podang na opakowaniu
handlowym; na stykach posadzki ze §cianami stosowa¢ wzmocnienia z tasmy uszczelniajacej
systemowej,

j / wykonanie posadzek balkonow,
Posadzki wykona¢ z ptytek gres mrozoodpornych 30x30cm, uktadanych na zaprawie klejowe;,
elastycznej , mrozoodporne;.
Cokoliki wykona¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm , zwroci¢ szezegolna uwage na doktadne
wykonanie spoinowania : fasety na styku cokolika z posadzka, oraz na pozostalej powierzchni
wykonanej okladziny z ptytek gres.

k / malowanie,

Na otynkowanych powierzchniach dolnych i1 bocznych plyt balkonoéw wykona¢ powtoki
malarskie z farby krzemianowej/silikatowej w kolorze nr S 1005-Y10R wg wzornika NCS),

5.3. Remont elewaciji frontowej budynku.

Projektuje si¢ wykonanie robot remontowych w obrgbie elewacji frontowych - obejmujacych
nastepujace elementy:
- tynki zewnetrzne, zatarte na gladko, ciagnione (na gzymsach i naczotkach) 1 boniowane
poziomo (na wysokosci parteru),
- okladzina cokolu — z tynkéw renowacyjnych,
- detale architektoniczne — gzymsy, opaski okienne, elementy sztukatorskie (ornamenty),
- obrdbki blacharskie,
- powloki malarskie,

Remont czgsci elewacji nalezy wykonac w taki sposéb, aby zachowany zostal jej pierwotny -

historyczny wyglad. Uszkodzone lub odspojone elementy ozdobne ( profile ciagnione, gzymsy,
ornamenty) nalezy odtworzy¢ do stanu pierwotnego w oparciu o ninigjszy projekt.
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Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych :

5.3.1. Roboty przygotowawcze i rozbidérkowe.

1. Montaz rusztowan zewnetrznych na catej powierzchni elewacji frontowych.

2. Demontaz catosci obrobek blacharskich (obrobek gzymsow elewacyjnych, parapetow
zewnetrznych).

3. Rozbiorka uszkodzonych (zawilgoconych, spekanych) fragmentow tynkdéw zewnetrznych
na elewacjach frontowych budynku (ok. 25% tynkoéw zachowanych).

5.3.2. Remont tynkéw zewnetrznych, wapiennvch i detali architektonicznych.

Fragmenty tynkow ktore ulegly odspojeniu od podioza - podda¢ rozbiorce. Szacuje si¢ , iz
rozbiorce podlegac bedzie ok. 25% tynkow mineralnych - na elewacjach frontowych, w poziomie
parteru oraz wyzej usytuowanych kondygnacji.

Dobrze zachowane (nie uszkodzone) tynki zewnetrzne - nalezy oczysci¢ z zabrudzen i powlok
malarskich.

Po starannym przygotowaniu podtoza ( muru z cegly petnej ) nalezy odtworzy¢ brakujace
fragmenty tynkoéw zewnetrznych na elewacji, zatartych na gladko — z zastosowaniem zaprawy
cementowo-wapiennej ( przygotowanej przez Wykonawce robot na placu budowy lub tez z
gotowych mieszanek wykonanych fabrycznie).

Nastepnie catos¢ elewacji wyprawionej tynkami zewnetrznymi nalezy szpachlowaé
cienkowarstwowa zaprawg mineralng (z zastosowaniem zaprawy renowacyjnej, np. ispo Klasyk
firmy STO).

Odtworzeniu podlegajg rowniez brakujace fragmenty profili ciggnionych na wszystkich
elementach ozdobnych: tj. na gzymsach elewacyjnych, naczotkach okiennych, opaskach okiennych.
Do renowacji stosowac gotowe zaprawy mineralne np. TUBAG STW 0.4 firmy STO.

5.3.3. Remont elementoéw wystroju sztukatorskiego na elewacji frontowej budynku.

Nalezy odtworzy¢ brakujace fragmenty wystroju sztukatorskiego na elewacji — w poziomie
wszystkich kondygnacji (elementy te oznaczono/pokazano na rysunku nr 2 — kolorem czerwonym).
Elementy te nalezy wykona¢ w ksztalcie do analogicznych, zachowanych na elewacji elementoéw
ozdobnych.

Wszystkie istniejace/zachowane elementy sztukaterii nalezy oczysci¢ z powlok z farb emulsyjnych
- z zastosowaniem metod mechanicznych (skalpel; nozyk sztukatorski), ze wspomaganiem
metodami chemicznymi:
- spulchnienie goraca para wodna,
- wykorzystujac skurcz materiatu - zastosowa¢ mozna metode z uzyciem skroplonego

dwutlenku wegla,

Dokona¢ podklejenia peknie¢ gipsowych elementow sztukaterii — klejem w dyspersji wodnej,
np. polioctany winylu. Obnizy¢ napigcie powierzchniowe kleju, przez dodanie alkoholu etylowego.
Po oczyszczeniu sztukaterii, uzupetni¢ ubytki na jej powierzchni stosujac dobry gips na mokro.

Dokona¢ rekonstrukcji kolorystyki sztukaterii dobra farba renowacyjna dla gipsoéw, np. firmy
Remmers, kolorem okreslonym w poz. 5.3.5. niniejszego opracowania. Pokrycie powierzchni
sztukaterii powinno by¢ warstwa farby jak najciensza, aby unikng¢ tuszczenia farby.
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5.3.4. Montaz nowych obrébek blacharskich.

W migjsce zdemontowanych - wykona¢ nowe obrobki blacharskie: gzymsow elewacyjnych
i gzymséw podokiennych.

Obrobki blacharskie powinny wystawa¢ nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i1 skutecznie
zabezpieczac go przed zacickami wody deszczowe;.

Nowe obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej grub. 0,6mm.

5.3.5. Malowanie tynkow zewnetrznych i detali architektonicznych w elewacii frontowej.

Prawidlowo przygotowane podtoze zagruntowac stosujac preparat gruntujacy ktorego zadaniem
jest wyréwnanie chtonnosci podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji
biologicznej oraz poprawienie warunkow przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania
stosowa¢ grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne i detale architektoniczne na elewacji frontowej malowac
dwukrotnie farba silikonowa - w nastepujacych kolorach:

- tynki zewnetrzne: renowacyjne (na cokole elewacji) i cementowo-wapienne, zatarte na gltadko
i boniowane poziomo (powyzej czesci cokolowej — w poziomie parteru) - malowac farba
krzemianowa przeznaczong do renowacji zabytkow — w kolorze Nr S 2010-Y20R wg wzornika
NCS (lub nr 1042-24 — wedlug wzornika farb fasadowych firmy Sigma Coatings Dekoral
Professional),

- tynki zewnetrzne cementowo-wapienne, zatarte na gtadko, w poziomie I-go do V-go pigtra
(z wylaczeniem powierzchni elementoéw dekoracyjnych (tj. gzymsow elewacyjnych, naczotkow
okiennych, opasek okiennych, elementow sztukatorskich, ,,luster” podokiennych) + tynki na
dolnych i czotowych powierzchniach plyt balkonéw - malowaé farba silikatowa/krzemianowa
w kolorze Nr S 1005-Y10R wg wzornika NCS (lub nr 1041-24 — wedlug wzornika farb
fasadowych firmy Sigma Coatings Dekoral Professional),

- tynki zewnetrzne cementowo-wapienne, ciggnione: na gzymsach elewacyjnych, oraz na
naczotkach okiennych elementach i opaskach okiennych, i ,.lustrach” podokiennych, a takze
wszystkie elementy ozdobne, sztukatorskie — zamontowane na elewacjach frontowych) -
— malowa¢ farba krzemianowa/ silikatowa w kolorze Nr S 0502-Y wg wzornika NCS,

- stalowe, azurowe balustrady balkonéw — malowa¢ farbg renowacyjng do
elementow metalowych, w kolorze grafitowym Nr 7024 wg wzornika RAL,

- okna drewniane (w poziomie III-go, IV-go i V-go p.) w elewacji frontowej malowa¢ farba
renowacyjna do elementéw drewnianych - w kolorze bialym,

Do malowania elewacji budynku nalezy stosowac farby konserwatorskie — przeznaczone do
renowacji elewacji obiektow zabytkowych.

Przed przystgpieniem do prac malarskich, zwigzanych z malowaniem elewacji — nalezy wykonaé
probke kolorystyczna (pomalowa¢ elewacje na powierzchni ok. 1,0 m?) i zglosi¢ powyzsze do
obioru przez nadzér inwestorski 1 projektanta.

5.4. Docieplenie $ciany zewnetrznej budynku od strony podworza ( elewacji podworzowej) -
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wraz z nowa kolorystyka.

5.4.1. Wytyezne wykonania.

Projektuje si¢ docieplenia $ciany zewngtrznej, podworzowej budynku (tj. $ciany: pin.-zachodniej) —
z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi ( ETICS),
zgodnie z Instrukcja I'TB nr 334/2002 ,,Bezspoinowy system ocieplania $cian zewnetrznych
budynkéw , W-wa 2002 .

Docieplenie projektuje si¢ wykonac od poziomu + 0,42 m ppt. — do dolnej powierzchni gzymsu
zwienczajacego (murowanego, dachowego) elewacje.

Przed wykonaniem robot dociepleniowych nalezy dokona¢ rozbidrki uszkodzonych fragmentow
tynkow zewnetrznych (spekanych, odspojonych od podtoza — ok. 20% tynkow zachowanych) -

na elewacji podworzowe;.

Fragmenty tynkow zewnetrznych — znajdujace si¢ w dobrym stanie technicznym — nie podlegaja
rozbiorce.

Nalezy ponadto dokona¢ rozbiorke parapetow zewnetrznych, podokiennych — wykonanych z blachy
stalowej- ocynkowanej 1 ksztattek ceramicznych.

Izolacje¢ termiczng elewacji podworzowej budynku - nalezy wykona¢ z zastosowaniem

ptyt z welny mineralnej, fasadowej (o wspdtczynniku A = 0,035 W/mK) — o grub. 10 ¢m (ze
wzgledow ppoz.).

Uwaga: do mocowania warstwy termoizolacyjnej z wetny mineralnej stosowac dyble metalowe.

Ofscieza okien dociepli¢ z zastosowaniem ptyt z welny mineralnej j.w. (o wspotczynniku A=0,035
W/mK) — o grubosci 2-3 cm.

Warstwy termoizolacyjne elewacji (plyty z welny min.) - mocowa¢ do powierzchni $cian przy
pomocy zaprawy klejowej, oraz tacznikami stalowymi - w ilo$ci 6 szt/m? dla plaszczyzny $ciany,
a w obrebie narozy tzn. 1,5 m od krawedzi pionowej $ciany - w ilosci 10 szt/m?.

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,
z cienkowarstwowych, mineralnych tynkéw strukturalnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewnetrzna tynkow strukturalnych — szorstka (zatarta na gtadko).

Po zakonczeniu prac dociepleniowych, wykona¢ malowanie elewacji (powloki z farb
elewacyjnych, silikatowych) - zgodnie z kolorystka okreslong w pkt. 5.4.2. niniejszego opisu
technicznego.

Przed wykonaniem whasciwych robdt dociepleniowych, nalezy wykona¢ nastepujace prace
przygotowawcze:
1. Ustawienie rusztowan przysciennych wzdtuz elewacji podworzowej budynku.
2. Demontaz rury spustowej dn120mm (1 szt.) - odwadniajacej dach budynku.
3. Rozbidrka (skucie) uszkodzonych (odspojonych od podtoza, spekanych) fragmentéw
tynkow zewnetrznych, na elewacji podlegajacej dociepleniu.
4. Zmycie pozostatych (zachowanych w dobrym stanie, i nie poddanych rozbiorce)
fragmentow tynkow zewnetrznych, na docieplanych powierzchniach elewacji, woda
pod cisnieniem.

Na tak przygotowanej powierzchni $ciany zewn¢trznej budynku, nalezy zamontowaé warstwy
termoizolacyjne z welny mineralnej) o grubosci 10cm, a nastepnie wykona¢ warstwe zbrojona gr. 3
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mm (uwaga: w poziomie parteru, do wysokosci 2,00 m ppt., warstwe zbrojona wykonac z 2-ch
warstw siatki).

W dalszej kolejnosci - na docieplonych powierzchniach elewacji - nalezy wykonaé¢ warstwe
tynkarska, z cienkowarstwowych, mineralnych tynkoéw strukturalnych (na bazie kruszywa
o grub. do 0,9 mm).

Tynki strukturalne pokry¢ powlokami malarskimi, z elewacyjnych farb silikonowych,

- zgodnie z kolorystyka okreslong w pkt. 5.4.2. niniejszego opisu technicznego.

Ogo6lny opis systemu docieplenia:

Ocieplanie $cian budynkow z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z
wyprawami tynkarskimi ( ETICS ) jest nowoczesng metoda ocieplenia budynkéw jedno- i
wielorodzinnych.
W sklad zestawu wyrobdéw do docieplenia elewacji budynku przy ul. Jednosci Narodowej 185
we Wroctawiu wchodza nastepujace materialy :
- zaprawa klejowa do klejenia swelny mineralnej fasadowej o przyczepnosci do betonu
( w stanie powietrzno-suchym ) nie mniejszej niz 0,3 MPa ,
- plyty z welny mineralnej fasadowej, o wspotczynniku A=0,036 W/(mK) —
o grubosci 10 em, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych,

- laczniki stalowe do mechanicznego mocowania uktadu ocieplajacego z welny
mineralnej), o Srednicy 8mm 1 dlugosciach zapewniajacych co najmniej 5-cio
centymetrowe osadzenie w warstwie podioza nosnego,

- siatka z wldkna szklanego po kapieli akrylowej o gramaturze wigkszej niz 145g/m2,

- cienkowarstwowy tynk mineralny, o frakcji uziarnienia mniejszej niz 0,9 mm,
sklasyfikowany ogniowo jako NRO (nie rozprzestrzeniajacy ognia),

- farba elewacyjna krzemianowa/silikatowa do wymalowan zewng¢trznych, bedaca
elementem zestawu sklasyfikowanego jako NRO,

Elementami uzupetniajacymi zestawu sa: listwy naroznikowe i cokotowe oraz elementy do
obrdobek szczegdlnych miejsc elewacji.

Bezposrednio na warstwe termoizolacji ze styropianu nalezy naktada¢ warstwy wykonczeniowe,
na ktore sktadajg si¢ :

1/ warstwa zbrojona, przeciwdziatajaca skutkom naprezen termicznych od nastonecznienia

i schlodzenia wyprawy i wraz z warstwa tynkarska zabezpieczajaca izolacj¢ przed niszczacym
dzialaniem ognia , oraz zapewniajaca odporno$¢ na uderzenie,

2/ warstwa tynkarska, stanowigca ochronne i dekoracyjne wykonczenie elewacji,

3/ farba elewacyjna, stanowigca cienkowarstwowa powtoke polepszajaca parametry fizyczne
warstwy tynkarskiej, oraz stanowigca kolorystyczne wykonczenie sciany,

Roboty uzupekniajace:

a/ montaz nowych parapetow zewne¢trznych (podokiennych),
Po zamocowaniu do $cian zewnetrznych warstw termoizolacyjnych - w migjsce
zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewnetrzne, podokienne, z blachy stalowe;j
powlekanej - w kolorze okreslonym w pkt. 5.4.2.
Parapety zewnetrzne powinny wystawaé nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac¢ elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

b/ wykonanie nowych tynkow zewnetrznych, renowacyjnych na cokole elewacji,
Na cokole elewacji podworzowej (tj. do wys. 42 cm - powyzej nawierzchni podworza)
—nalezy wykona¢ nowe zewngetrzne, renowacyjne, zatarte na gtadko,
¢/ demontaz a nast¢pnie (do dociepleniu elewacji) ponowny montaz nowej rury spustowej,
odwadniajacej dach budynku (zamontowa¢ nowa rur¢ Dn 120 z blachy stal.-ocynkowanej),
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d/ malowanie elewacji - prawidlowo przygotowane podtoze, w postaci tynkéw strukturalnych
(oraz tynkow renowacyjnych na cokole elewacji) - malowa¢ farba mineralng/ krzemianowa
przeznaczona do renowacji zabytkow - w kolorach okreslonych w pkt. 5.4.2. niniejszego opisu
technicznego,

e/ drzwi wejsciowe, do budynku od strony podworza, aluminiowe — zamontowan w poziomie
parteru malowaé/lakierowaé farbami przeznaczonymi do metalu w kolorze ciemnobrazowym
nr 8028 wg wzornika RAL,

5.4.2. Kolorystyka — elewacja tylna.

Po wyschnigciu, tynki strukturalne, mineralne (na docieplonych elewacjach podworzowych) - oraz
tynki cem.-wapienne (na cokotach elewacji) malowa¢ wysokoparoprzepuszczalna farba
silikonowa do wymalowan zewnetrznych w nastepujacych kolorach :

- cokol elewacji tylnej (tynki renowacyjne zatarte na gladko) — malowa¢é farba krzemianowa
przeznaczong do renowacji zabytkéw — w kolorze Nr S 2010-Y20R wg wzornika
NCS (lub nr 1042-24 — wedlug wzornika farb fasadowych firmy Sigma Coatings Dekoral
Professional),

- docieplong elewacja tylng, ponad cokolem (tynki strukturalne, mineralne zatarte na szorstko) —
malowa¢ farba mineralna/krzemianowa przeznaczona do renowacji zabytkow — w kolorze
Nr S 1005-Y10R wg wzornika NCS (lub nr 1041-24 — wedtug wzornika farb fasadowych
firmy Sigma Coatings Dekoral Professional),

- tynki zewngtrzne cementowo-wapienne, ciggnione na gzymsie zwienczajacym elewacje —
— malowa¢ farba krzemianowa/ silikatowa w kolorze Nr S 0502-Y wg wzornika NCS,

- drzwi wejSciowe, do budynku od strony podwdrza, aluminiowe — malowaé/lakierowa¢ farbami
Renowacyjnymi przeznaczonymi do metalu w kolorze ciemnobrazowym nr 8028 wg wz. RAL,

- parapety zewnetrzne podokienne — wykona¢ z blachy stalowej powlekanej — w kolorze
ciemnoszarym nr 7012 wg wz. RAL,

Zaleca si¢ stosowanie farb elewacyjnych z zawartoscia srodkow przeciw grzybom i algom.

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie znacznemu polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 5-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Drogami pozarowymi sa ulice: Jednosci Narodowej i Zeromskiego.

Projektowane elementy docieplenia elewacji podworzowej powinny by¢ wykonane w sposob
Zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.
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Elementy budynku nie spetniajace wymaganej odpornosci ogniowej - nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowigzujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku.

X. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny przy ul. Jednosci Narodowej 185 we Wroctawiu — ujety jest w gminngj
ewidencji zabytkow m. Wroctawia.

Polozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.

XI. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miala istotnego wplywu na srodowisko.

XII. INFORMACJA ZGODNIE Z ART. 36a PRAWA BUDOWLANEGO.

Nie dopuszcza si¢ w trakcie realizacji robot nieistotnych odstepstw od projektu wykonawczego.

XIII. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zakres inwestycji

Zakres planowanej inwestycji obejmuje: Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont i docieplenie
elewacji podworzowej oraz wykonanie wtérnych izolacji p-wilgociowych $cian piwnicznych budynku
wielorodzinnego, przy ul. Jednosci Narodowej 185 we Wroctawiu.

Podstawa analizy

Dz. U. 2020 poz. 1333 — Prawo Budowlane.

OBSZAR ODZIALYWANIA OBIEKTU

GRUPA SZCZEGOLY GRUP | BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINE
ODZIALYWANIA ODZIALYWANIA Kategoria obiektu wg ustawy Prawo budowlane — XIII
Elementy Granice dziatki wg. Planowana inwestycja, zwigzana z remontem 1
zagospodarowania terenu | uzytkownika dociepleniem $cian zewnetrznych budynku - nie powoduje
zmian w istniejacego zagospodarowaniu terenu,
Ujecia wody Inwestycja nie obejmuje budowy indywidualnego ujecia
wody; Budynek jest zasilany z miejskiej sieci wodociag,.
szamba Inwestycja nie obejmuje budowy bezodplywowego
zbiornika na $cieki bytowe
Budowle rolnicze Inwestycja nie obejmuje projektu budowli rolniczych
Parkingi Inwestycja nie obejmuje budowy miejsc postojowych
Garaze Inwestycja nie obejmuje budowy garazu
Smietniki Inwestycja nie obejmuje budowy $mietnika
p.poz. Budynki Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
wielorodzinne przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki pozostate Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
P.poz. przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki PM W odlegtosci 20 m od projektowanego budynku i

projektowanych urzadzen nie wystepuja budynki PM
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Budynki IN W odlegtosci 20 m od projektowanego budynku i
projektowanych urzadzen nie wystepujg budynki IN
Lasy W odleglosci 20 m od projektowanego do remontu 1
przebudowy budynkow - nie wystepuja lasy
Zagrozenie Planowana inwestycja nie obejmuje wykonania elementow
wybuchem stwarzajacych zagrozenie wybuchem
nastonecznienie Planowana inwestycja nie powoduje zmian nastonecznie-
nia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
Promieniowanie dzienne Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
( przestanianie) przestaniania budynkow sasiednich .
emisje hatasu Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
emisji hatasu
Promieniowa. Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
elektromagnetycznego | promieniowania, szczegéOlnie jonizujacego oraz pola
elektromagnetycznego

Obszar oddzialywania inwestycji

teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego do remontu i docieplenia obiektu budowlanego,
zlokalizowanego przy ul. Jednosci Narodowej 185 we W-wiu - na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego

terenu - zawarty jest w catosci w obrgbie dziatek nr 41 1 53/28, AM-10, obreb Plac Grunwaldzki.

Integralng czgs¢ analizy oddzialywania stanowi zalacznik graficzny — plan sytuacyjny w skali 1:500

(rys. nr 1).

XIII. UWAGI KONCOWE.

Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka

budowlana,

W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisy BHP w

budownictwie.

Projektant:
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak
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INFORMACJA

DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA NA PLACU BUDOWY
( podstawa prawna : art. 20 ust.1 pkt 1b Prawa Budowlanego )

OBIEKT : Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, remont i docieplenie elewacji
podworzowej oraz remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.

Adres obiektu :  Wroclaw, ul. Jednosci Narodowej 185

Nr ewidencyjny
dzialki : nr 41 i 53/28, AM-10, Obr¢b: Plac Grunwaldzki
Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci

przy ul. Jednosci Narodowej 185 we Wroclawiu
z/s 50-300 Wroclaw, ul. Jedno$ci Narodowej 185

Projektant
sporzadzajacy informacij¢ : mgr inz. Krzysztof Lisinski
nr upr. bud. 334/86/UW
zam. Wroclaw, ul. Luzycka 24a

Wroctaw, grudzien 2021 r.
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CZESC OPISOWA

1. Zakres roboét.

W ramach inwestycji planuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych - w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Jednosci Narodowej 185
we Wroclawiu :
1. Wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych scian zewnetrznych piwnicznych
(metoda bezrozkopowa — od wewn. strony budynku).
2. Remont balkondéw wspornikowych (3 szt.) — usytuowanych w elewacji frontowej budynku.
3. Wykonanie remontu elewacji frontowej (poinocno-zachodniej).
4. Wykonanie remontu i docieplenia elewacji tylnej (poludniowo-wschodniej) budynku.

W trakcie remontu balkondéw. remontu elewacii frontowej i docieplenia elewacji podworzowej
budynku - wykonywane beda prace budowlane przy ktorych realizacji wystapi ryzyko upadku z
wysokosci ponad 5.0m — co stworzy szczegdlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi .

Z tego powodu zachodzi koniecznos¢ opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia .

Kolejnos¢ wykonywania robot :

- zagospodarowanie placu budowy,

- wykonanie wtdrnych izolacji przeciwwilgociowych $cian zewnetrznych piwnicznych
(metoda ,,strukturalng”, bezrozkopowa — od wewn. strony budynku),

- ustawienie rusztowan przysciennych wzdluz elewacji frontowej,

- roboty rozbidrkowe uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych balkonow
w elewacji frontowe;,

- wykonanie remontu plyt nosnych balkonow,

- wykonanie remontu balustrad stalowych balkonéw, a nastepnie ponowny ich montaz
- na nowych ptytach balkonow,

- wykonanie nowych posadzek 1 obrobek blacharskich balkonow,

- remont tynkdéw zewnetrznych i elementow wystroju na elewacji frontowej,

- malowanie elewacji frontowej i balkonow,

- ustawienie rusztowan przysciennych wzdluz elewacji podworzowych,

- wykonanie docieplenia elewacji tylnej budynku z zastosowaniem systemu ETICS,

- malowanie elewacji podworzowe;,

2. Istniejace obiekty budowlane podlegajace adaptacji lub rozbidérce .

Rozbiorce podlegaja: balustrady stalowe balkonow, elementy odwodnienia balkonow i dachu
budynku, tynki zewnetrzne na elewacji frontowej i czesci elewacji podworzowych, obrobki
blacharskie gzymséw elewacyjnych.

3. Elementy zagospodarowania dzialki lub terenu ktore moga stwarzaé zasrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi .

Zagrozenie bezpieczenstwa i1 zdrowia ludzi mogg stwarza¢ nicodpowiednio przygotowane
nastepujace elementy zagospodarowania terenu :

- ogrodzenie terenu,

- drogi,

- doprowadzenie energii elektrycznej i wody,
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4. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot
budowlanych.

Przewiduje si¢ wystepowanie nastepujacych zagrozen podczas realizacji robdt budowlanych :

- zagrozenie elementami ruchomymi , luznymi , ostrymi i wystajacymi ( kontakt
cztowieka z ruchomymi elementami maszyn 1 urzadzen),
- zagrozenia zwigzane z przemieszczaniem si¢ pracownikéw ( upadki , poslizgnigcia na stanowisku
pracy oraz w trakcie dojscia lub opuszczania stanowiska pracy),
- zagrozenia porazeniami pradem elektrycznym ( w przypadku uszkodzenia
urzadzenia elektrycznego , np. uszkodzona izolacja robocza lub ochronna),
- zagrozenie upadkiem z wysokosci,

5. Instruktaz pracownikow przed przystapieniem do realizacji rob6t szczegélnie
niebezpiecznych .

Instruktaz powinien obejmowac nastepujace zagadnienia :
a/ zasady postgpowania w przypadku wystgpienia zagrozenia :
- dokonanie analizy przyczyn wystgpienia zagrozenia,
- usunigcie przyczyn wystapienia zagrozenia,
- stosowanie srodkow zapobiegawczych,

b/ koniecznos$¢ stosowania przez pracownikow srodkéw ochrony indywidualne; :

Pracodawca dostarczy pracownikom nieodptatnie srodki ochrony indywidualnej oraz odziez i obuwie
robocze spelniajace wymagania okreslone w Polskich Normach ze wzgledu na wymagania technologiczne ,
sanitarne oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

¢/ zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegolnie niebezpiecznymi:

- przed rozpoczgciem robodt szczegolnie niebezpiecznych osoba nadzorujaca pracownikéw informuje
pracownikdw o grozacym niebezpieczenstwie , zasadach bezpiecznego wykonywania pracy i
stosowanych sygnatach ostrzegawczych ,

- prace szczegolnie niebezpieczne mogg wykonywac pracownicy ktorzy posiadajg odpowiednie
przeszkolenie i badania lekarskie zezwalajace na wykonywanie tego rodzaju prac

- przed przystapieniem do prac nalezy skontrolowa¢ stan techniczny uzywanych do tych prac
urzadzen i maszyn , stan srodkow ochrony zbiorowej i indywidualnej pracownikow ,

- przygotowanie srodkoéw niebezpiecznych powinno sie odbywa¢ w specjalnie wydzielonych do tego
celu miejscach lub pomieszczeniach,

- wmigjscach lub pomieszczeniach w ktorych wykonuje sie prace niebezpieczne zabronione jest
przebywanie 0séb nie zatrudnionych przy tych pracach,

6. Srodki techniczne i orsanizacvine zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robot budowlanych.

- szkolenie pracownikow,
- wyposazenie pracownikéw w srodki ochrony indywidualnej w zaleznosci od rodzaju
wykonywanej pracy,
kontrola stanu technicznego narzedzi , urzadzen i maszyn roboczych

oraz utrzymywanie ich w stanie nie zagrazajgcym bezpieczenstwu pracy,

- utrzymywanie tadu i porzadku na budowie,

- oznakowanie migjsc gdzie znajdujg si¢ : podrgczny sprzet gasniczy oraz srodki pierwszej
pomocy medycznej,

- umieszczenie w widocznym miejscu informacji o numerach telefonow: alarmowych,
kierownika budowy, inwestora, itp. ;

Opracowatl :
mgr inz. Krzysztof Lisinski
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