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I. CZESC OPISOWA .
1.DANE OGOLNE .

1.1. Temat : Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego .
1.2. Adres : Wroctaw , ul. Wyszynskiego nr 118 .
1.3. Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Wyszynskiego nr 118 we
Wroctawiu — reprezentowana przez "Prywatny Zarzad Mieszkaniami" Sp. z 0.0.
z/s 50-335 Wroctaw, ul. Sienkiewicza 8
1.4. Autor ekspertyzy technicznej : J6zef Magiera .

2. PODSTAWA , PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .
2.1. Podstawa opracowania .

a/ decyzja PINB Wroctaw ,

b/ umowa zawarta z Inwestorem ,

¢/ uzgodnienia dokonane z Zamawiajacym ,

d/ przeglad pigcioletni wykonany w 2009 roku

e/ polskie normy i przepisy techniczno-budowlane ,

2.2. Przedmiot opracowania .

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Wyszynskiego nr 118 we Wroctawiu .

2.3. Cel i zakres opracowania .

Celem opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego obiektu, opis stwierdzonych wad
i uszkodzen oraz okreslenie zalecen w zakresie usuniecia nieprawidtowosci .
Zakres opracowania obejmuje nastepujgce czynnosci :

e wizje lokalne ,

e wykonanie inwentaryzacji uzupelniajacej elementéw obiektu,

e oceng aktualnego stanu technicznego elementéw konstrukeyjnych i wykonczeniowych,
oceng stopnia zuzycia elementéw budynku ,
sporzadzenie dokumentacji fotograficzne;j,
opracowanie wnioskéw i zalecen dla Zarzadcy obiektu,

3. WYKORZYSTANE MATERIALY .
e dokumentacja archiwalna budynku,
e polskie normy i przepisy techniczno-budowlane,
o przeglad pigcioletni wykonany w 2009 roku.

4, OPIS TECHNICZNY BUDYNKU .

4.1. Opis ogélny budynku .

Budynek zlokalizowany przy ul. Wyszynskiego nr 118 we Wroclawiu jest obiektem mieszkalnym ,
wielorodzinnym wybudowanym w 1905r.

Jest to budynek jednoklatkowy, pigciokondygnacyjny, z poddaszem przeznaczonym na
pomieszczenia strychowe oraz lokal uzytkowy.
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Obiekt wybudowany na planie zblizonym do prostokatéw w ksztalcie litery L, usytuowany jest w
ciaglej zabudowie pierzejowej ulicy Wyszynskiego , na narozniku skrzyzowania z ulicg
Daszynskiego.

Od strony poinocnej i potudniowej, budynek sasiaduje z obiektami mieszkalnymi o analogicznych
rozmiarach, konstrukcji oraz wybudowanymi w tym samym okresie czasu (tj. ok. 1905r.) .
Budynek jest catkowicie podpiwniczony .

W poziomie piwnic usytuowane sa komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowane sa: 1 lokal uzytkowy oraz lokale mieszkalne nr 1, 2 .

W poziomie kondygnacji nadziemnych : od I-go do IV-go pietra- usytuowane sg lokale mieszkalne
nr: 3,415 - nal-szym pigtrze; nr 6, 7 8 - na II-gim pigtrze, nr: 9, 10, 11, 12 i 13 - na [II-cim pietrze
oraznr: 14, 15,16, 17, 18 1 19 IV-tym pigtrze.

Na poddaszu usytuowane sg: pomieszczenie strychowe oraz pomieszczenie lokalu uzytkowego.

Aktualnie w budynku uzytkowanych jest 19 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe,

Dostep do mieszkan zapewniony jest z - usytuowanej centralnie w budynku - klatki schodowe;j
oraz — w przypadku mieszkan nr 8 i 8a- z uzytkowanego wspdlnie przez lokator6w korytarza.

Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu :

e powierzchnia zabudowy - 403,30 m?

o kubatura - 8205,00 m’

e powierzchnia catkowita - 2076,15 m*

e powierzchnia uzytkowa - 1421,15 m*

e wymiary zewn. budynku :

- dtugos¢ wzdtuz elewacji frontowych - od ul. Wyszynskiego 23,00 m , ul. Daszynskiego 20.05 m
- szerokos$¢ ( glebokosc ) - 11,40 m,

- wysokos¢ catkowita -22,07m

Obiekt zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej . Uktad konstrukcyjny budynku — podtuzny .

Konstrukeja poszczegdlnych elementéw budynku :

- lawy fundamentowe i Sciany piwnic murowane z cegly wapienno-piaskowej, pelnej na zaprawie
wapiennej; pod Scianami konstrukeyjnymi, podtuznymi (zewnetrznymi i dwoma $cianami
nosnymi wewnetrznymi) wykonane sg schodkowe, ceglane tawy fundamentowe o szerokosci —
w poziomie posadowienia - rownej ok. 140cm; budynek posadowiony jest na gltebokosci
ok. 3,00m ppt.,

- $§ciany zewne¢trzne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly wapienno-piaskowej, pelnej
na zaprawie wapiennej ; grubosci scian zewnetrznych podtuznych zmienne : 77cm (3c.) —
w poziomie piwnic ; Slcm (2,5¢), - w poziomie parteru i I-go pietra; 64 cm,

- w poziomie II-go i [II-go pigtro 64 i 38cm (1,5¢.) — w poziomie IV-go pigtra ;
381i25cm (le.) - w poz. poddasza,

- S$ciany konstrukeyjne wewnetrzne — murowane z cegly wap.-piaskowej, pelnej na zaprawie
wapiennej ; grubosci $cian zmienne : 64 , Slem i 38 (2¢.) - w poziomie piwnic i patreru ; 38cm
(1,5¢) — w poziomie od I-go do III-go pietra ; 51, 38, 25cm (1c¢.) - w poziomie IV-go pietra i
poddasza — 38 i 25,

- §ciany szczytowe: potudniowa i péinocna - murowane z cegly wapienno-piaskowej, petnej na
zaprawie wapiennej; grubosci $ciany zmienne : 51, 38cm (1,5¢.) - w poziomie od piwnic do III-
go pietra ; 25c¢m (1c.) — w poziomie IV-go pigtra i poddasza,

- $cianki dzialowe w lokalach mieszkalnych — o konstrukeji drewnianej (dwie warstwy desek na
ruszcie drewnianym), tynkowane obustronnie na podktadzie z trzciny, w czgsci lokali scianki
dziatowe wykonane sg (w ostatnim czasie) z ptyt gipsowo-kartonowych na rusztach metalowych,

- biegi schodowe i spoczniki (w obregbie klatki schodowej) - wykonane w konstrukeji stalowej,

z drewnianymi stopnicami ; podesty wsparte na stropach odcinkowych (sklepienia ceglane
wsparte na $cianie murowanej klatki schodowej oraz na belkach stalowych) ;
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- klatka schodowa, zlokalizowana centralnie, w srodkowej czesci budynku - posiada zadaszenie
w postaci drewnianego stropodachu o konstrukeji takiej jak pozostata czesé stropu nad strychem

- stropy nad piwnicami — odcinkowe (sklepienia ceglane wsparte na belkach stalowych
o przekroju dwuteowym, od NP160 do NP220 ; uktad konstrukeyjny stropu nad piwnicami -
mieszany : w czgsci poludniowo-zachodniej budynku - od strony podwoérza - podtuzny ( belki
stalowe stropu odcinkowego wsparte na $cianach podtuznych) ; na pozostalej czesci budynku —
uklad poprzeczny (belki stalowe stropu odcinkowego wsparte na scianach konstrukcyjnych
poprzecznych tj. na scianach szczytowych oraz dwoch scianach konstrukeyjnych wewnetrznych,

jak rowniez na stupach murowanych z cegly pelnej o wym. przekroju 38x38cm),

- stropy: nad parterem, I-szym, II-gim, ITI-cim i IV-tym pigtrem - stropy belkowe o konstrukcji
drewnianej, ze Slepym pulapem i zasypka zuzlowo-gruzowa; belki stropowe o wymiarach
przekroju bxh=24x26cm rozmieszczone sa w rozstawie co ok. 0,90mb,

- nadproza okienne w elewacjach, o szerokosciach do 1,20 m - wykonane w postaci sklepien
ceglanych, czg$ciowo tukowych, czg$ciowo prostych; od strony zewnetrznej w nadprozach
wykonany jest wegarek o szerokosci 12cm, z poziomg krawedzia dolna; pozostate nadproza
okienne (w elewacji frontowej) i drzwiowe (o wigkszych rozpigtosciach, ponad 1,20m) jak
réwniez podciagi wewnatrz budynku - wykonane sg z belek stalowych dwuteowych,
szpaldowanych cegly ceramiczna,

- dach budynku - pulpitowy - o konstrukeji drewnianej : w czegsci srodkowe;j - ptaski, kryty
papa asfaltowa, termozgrzewalna; w pasie przylegtym do elewacji frontowych — stromy, kryty
dachowka ceramiczng karpidowka, podwdjnie w koronke; w pasie przylegtym do elewacji
podwdérzowej - plaski, kryty papa termozgrzewalna, na podktadzie z desek,

- kominy z cegly ceramicznej pelnej , murowane na zaprawie wapiennej, otynkowane,

- elewacje budynku - wyprawione sa tynkami zewnetrznymi, cementowo-wapiennymi, zatartymi
na gladko oraz pokryte powlokami malarskimi z farb dyspersyjnych ; w 1975r. wykonany zostat
remont kapitalny elewacji, w trakcie ktérego: uzupetniono brakujace fragmenty tynku w ele-
wacji frontowej, wykonano w calosci nowe tynki na elewacji podworzowej, wykonano prace
malarskie (powloki z farby emulsyjnej), wykonano nowe obrdbki blacharskie w obu elewacjach-
z blachy stalowej, ocynkowanej, zamontowano ceramiczne okapniki okienne,

- w elewacjach budynku wystepuja wykusze i balkony,

W elewacji frontowej wystgpuja detale architektoniczne i elementy ozdobne: opaski okienne,
gzymsy podokienne i gzyms okapowy, tynki boniowane poziomo i pionowo.
Na elewacji podwoérzowej brak zdobien.

Poza remontem dachu, elewacji podwérzowej oraz klatki schodowej — przeprowadzonym w
pierwszych latach XXI-go wieku, budynek nie byt poddawany gruntownym zabiegom
remontowym, od czasu wybudowania.



Wyposazenie instalacyjne budynku - budynek wyposazony jest w instalacje : wodna, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektryczna i telefoniczng . Budynek przylaczony jest
do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji ogélnosptawnej, gazowej, elektrycznej i telefonicznej .
Scieki sanitarne - odprowadzane sg pionami dn100mm z rur zeliwnych, do poziomu dn160 PVC,
zlokalizowanego nad posadzka piwnic, przy $cianie szczytowej potudniowej, a nastepnie
przytaczem k150 - do kanalizacji ogélnosptawnej K250 przebiegajacej pod jezdnig ulicy
Daszynskiego 1 Wyszynskiego.

Wody opadowe z powierzchni dachu - odprowadzane sg 3-ma rurami spustowymi dn120, z blachy
stalowe] ocynkowanej, zamontowanymi w obu elewacjach budynku, do poziomu dnl160PVC i
przykanalika K150 kanalizacji ogdlnosplawne;.

Budynek posiada przylacze gazowe gA50 dotaczone do miejskiej sieci gazowej.

Instalacja gazowa w budynku wykonana jest z rur instalacyjnych czarnych o polaczeniach
skrecanych. Przewody prowadzone sa po wierzchu $cian. W kazdym mieszkaniu (za wyjatkiem
mieszkai nr: 8a i 12) - zainstalowana jest kuchenka gazowa 4-palnikowa z piekarnikiem .

W mieszkaniach nr 8a i 12 zainstalowane sg kuchenki elektryczne.

W czgsci mieszkan zainstalowane sa dwufunkcyjne kotly gazowe c.o. , oraz gazowe podgrzewacze
cieplej wody uzytkowe;.

Ogrzewanie poszczegélnych mieszkan realizowane jest w zréznicowany sposob: za pomoca piecdw
kaflowych na wegiel, za pomoca grzejnikéw elektrycznych lub tez z wykorzystaniem
indywidualnych instalacji c.o. etazowych pompowych, zasilanych z kotlow gazowych.

W mieszkaniach z ogrzewaniem gazowym, instalacja grzewcza wykonana jest z rur stalowych,
miedzianych oraz grzejnikéw plytowych z zaworami termostatycznymi.

Wentylacja pomieszczen: kuchni, higieniczno-sanitarnych oraz pomieszezen, w ktérych
zainstalowane sg urzadzenia gazowe jest wywiewna grawitacyjna. Cze$é pomieszezen higieniczno-
sanitarnych i kuchennych nie posiada instalacji wywiewnej. Nawiew powietrza do lokali
realizowany jest poprzez nieszczelnosci okien i drzwi wejsciowych do mieszkan.

Stosunki wlasnosciowe.

W budynku zostata ustanowiona wspélnota mieszkaniowa .

4.2. Stan zachowania (ustalenie uszkodzen) .

Opis stanu zachowania technicznego budynku ilustrowany jest fotografiami zawartymi
w czesei "I1" oraz rysunkami zataczonymi do niniejszego opracowania :

4.2.1. Sciany konstrukeyjne .

Sciany konstrukcyjne budynku —zewngtrzne i wewnetrzne — znajdujg si¢ ogdlnie w srednim,
a jedynie lokalnie - w nieodpowiednim stanie technicznym.

Sciany konstrukeyjne zewnetrzne.

W trakcie dokonanych ogledzin, w obrebie Scian zewngtrznych budynku stwierdzono wystepo-
wanie uszkodzen w postaci: zawilgocen (w poziomie piwnic i przyziemia), przemarzania $cian jak
rowniez w postaci spekafi lub zarysowan muru — w obrebie nadprozy okiennych i $cianek
podokiennych .
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W elewacji frontowej — w poziomie piwnic i przyziemia - widoczne sa niewielkie zawilgocenia
tynkéw zewngtrznych i muru ceglanego (do wysokosci ok. 1,5m ppt. ) — spowodowane wilgocig
kapllamq (w wyniku braku lzolaql przeciwwilgociowej pionowej, na zewnetrznej powierzchni
scw.ny plWlllCZI‘le_] stykajacej sig z gruntem oraz w nastgpstwie uszkodzen izolacji poziomej $ciany-
w pozwmle posadzki piwnic) — fot. nr 4, 9, 10,11, 16,17.

W poziomie wyzej usytuowanych kondygnacp wystepuja lokalne zawilgocenia tynkow
zewngtrznych i muru — pod gzymsem elewacyjnym nad parterem, ponizej gzymsu dachowego jak
réwniez pod okapnikami okiennymi — spowodowane miejscowymi uszkodzeniami (nieszczelno-
$ciami) obrobek blacharskich gzymsow - fot. nr 5, 6.

W dwoch srodkowych pionach okien w elewacji frontowej — w obrebie nadprozy oraz $cianek
podparapetowych (o grubosci 1,5¢.) — widoczne s pionowe i ukosne spekania i zarysow-nia muru i
tynkow zewnetrznych (fot. nr 5, 6). Od strony wewnetrznej uszkodzenia te sa czesciowo
niewidoczne — zarysowania zostaly zaszpachlowane lub pokryte tapetami przez lokatoréw.

W dwoch skrajnych pionach okien — w ktérych nadproza wykonane zostaty z belek stalowych —
pekniecia nie wystepuja.

W poziomie IV-go pigtra — w pokojach od strony ulicy, w mieszkaniach nr 14 i 15 — fragmenty
$cian zewngtrznych powyzej nadprozy okiennych posiadajg znaczne zawilgocenia, spowodowane
przeciekami wody opadowej z dachu i1 gzymsu okapowego (w zwigzku z istniejacymi
nieszczelno$ciami pokrycia dachu i uszkodzeniami obrobek blacharskich gzymsu) — fot. nr 1, 2.

W elewacji podworzowej — w poziomie piwnic oraz przyziemia - w1doczne sq zawilgocenia muru,
miejscowe ubytki tynkéw zewnetrznych

(do wys. ok. 1,0m ppt.) oraz niewielkie uszkodzenia odkrytego mury ceglanego.

Wyzej opisane uszkodzenia wystgpuja w szczegdlnosci w obrebie pdlnocnej czesci ciany
budynku oraz w czesci Srodkowej elewacji podworzowej, w miejscu w ktérym usytuowane sg
drzwi wejsciowe na klatke schodowa oraz do pomieszezen piwnicznych (fot. nr: 9, 10, 11).
Wyzej opisane uszkodzenia powstaly w zwigzku z nieodpowiednim zabezpieczeniem muru przed
wilgocig w czgsci podziemnej oraz w poziomie przyziemia (brak izolacji przeciwwilgociowej
pionowej, na zewngtrznej powierzchni $ciany piwnicznej stykajacej sie z gruntem, uszkodzenia
izolacji poziomej Sciany - w poziomie posadzki piwnic, uszkodzenia czeéci opaski betonowej
wzdtuz elewacji, nieodpowiednie zabezpieczenie przed woda cokotu budynku przed woda
opadowa).

W poziomie wyzej usytuowanych kondygnacji wystepuja lokalne zawilgocenia tynkéw
zewngtrznych i muru : pod gzymsem okapowym dachu (w miejscu potaczenia rynny z rura
spustowa), w sasiedztwie rury spustowej odwadniajacej dach jak rowniez pod okapnikami
okiennymi (ceramicznymi lub z blachy ocynkowanej) — spowodowane miejscowymi
uszkodzeniami (nieszczelnosciami) obrobek blacharskich gzymsu dachowego oraz wadliwym
wykonaniem okapnikéw okiennych - fot. nr: 1, 2, 6, 8.

W poziomie od I-go do IV-go pigtra - w obrebie wigkszosci ceglanych nadprozy okiennych,
tukowych oraz Scianek podparapetowych (o grubosci 1,5¢.) — widoczne sg drobne pionowe 1 ukosne
spekania i zarysowania muru i tynkéw zewnetrznych (fot. nr 7, 8).

Od strony wewnetrznej uszkodzenia te sg czgsciowo niewidoczne — zarysowania zostaty
zaszpachlowane lub pokryte tapetami przez lokatordw.

W poziomie : II-go, III-go i IV-go pigtra, w pomieszczeniach mieszkalnych (pokojach) od strony
podworza wystepuja $lady przemarzania $cian zewnetrznych - w postaci miejscowych zawilgocen
tynkéw i muru oraz plesniowych nalotéw. W najwigkszym stopniu zjawisko to wystepuje w
obrebie nadprozy okiennych oraz w zewnetrznych narozach pomieszezen.

Na fragmencie $ciany szczytowej poludniowej (od strony podworza) — widoczne sg pionowe
zarysowania muru, na styku z przylegtym budynkiem oznaczonym nr 8, jak rowniez ukosne
pekniecie muru u podstawy ogniomuru, stanowigcego zwienczenie $ciany.

W czgsci cokolowej $ciany (do wysokosci 50cm ppt.) wystepuje jej niewielkie zawilgocenie .




Scianv konstrukeyjne wewnetrzne.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne znajduja sie w wigkszosei w zadowalajacym, a jedynie lokalnie
w Srednim lub nieodpowiednim stanie technicznym.

W poziomie piwnic budynku widoczne sq zawilgocenia $cian konstrukcyjnych, wewngtrznych -
spowodowane : uszkodzeniami (lub brakiem) izolacji przeciwwilgociowych (izolacji poziomej i
pionowej na czesciach podziemnych muréw).

Zawilgocenia widoczne sa w szczegblnosci w dolnej czesei $cian wejscia do piwnicy, korytarza
piwnicznego (fot. nr 18, 19), na $cianach piwnicznych - w sasiedztwie studzienki wodomierzowej,
oraz w sgsiedztwie okien do$wietlajacych piwnice - (fot. nr 4, 9).

4.2.2. Nadproza okienne i drzwiowe .

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze cz¢$é nadprozy okiennych w obu

elewacjach budynku (frontowej i podwérzowej) — wykonanych w formie ceglanych nadprozy
tukowych - posiada uszkodzenia w postaci pionowych peknieé lub zarysowan, umiejscowionych
w srodku ich rozpietosei.

Rozpigtosé tych nadprozy wynosi ok. 120cm, szerokoéé muru w nadprozu — w zaleznosci o
kondygnacji — réwna jest : 54, 51 lub 38cm.

Peknigeia nadprozy widoczne sa w szczeg6lnosdei od strony zewnetrznej — w obrebie wegarkow

o grubosci 12cm, z pozioma krawedzig dolng — fot. 5, 6.

Od strony wewngtrznej, pgkniecia lub zarysowania nadprozy w znacznej czedci sa niewidoczne,
lub posiadajg bardzo male rozwarcie, w nastgpstwie prac remontowych wykonanych w przesztosci
przez lokatoréw (naprawa, szpachlowanie zarysowanych tynkéw na nadprozach od strony
pomieszezen mieszkalnych).

Wskazuje to na ustabilizowanie si¢ stanu uszkodzef nadprozy, powstrzymanie ich propagacii.
Wyzej opisane uszkodzenia nadprozy powstaty w wyniku przestrzennej pracy konstrukcji obiektu,
spowodowanej niewielkim, nierdwnomiernym osiadaniem fundamentéw, odksztatceniami
termicznymi Scian zewnetrznych, punktowymi obcigzeniami pionowymi przekazywanymi przez
belki stropowe.

Pozostate nadproza okienne i drzwiowe w budynku, wykonane z zastosowaniem z dwuteownikéw
stalowych —nie posiadaja uszkodzen, znajdujg si¢ w dobrym stanie technicznym.

4.2.3. Izolacje poziome i pionowe.

W poziomie piwnic i przyziemia budynku widoczne sa zawilgocenia écian konstrukeyjnych
(zewngtrznych i wewngtrznych) - spowodowane: uszkodzeniami (lub brakiem) izolacji
przeciwwilgociowych (izolacji poziomej i pionowej na czesciach podziemnych murdw),
niewlasciwym zabezpieczeniem przed woda opadowa stref cokotowych elewacii jak réwniez
wezesniejszymi nieszczelnosciami rur spustowych odwadniajacych dach budynku - (fot. nr: 4, 9,
10,11).

W obrgbie pomieszezeri ustugowych i mieszkalnych — na parterze oraz na wyzej usytuowanych
kondygnacjach budynku - nie stwierdzono wystepowania zawilgocenia $cian spowodowanych
kapilarnym podciaganiem wilgoci z gruntu.

4.2.4. Scianki dzialowe.

Stan techniczny $cianek dzialowych w budynku ogélnie ocenia si¢ jako zadowalajacy a jedynie
miejscowo jak $redni.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono wystepowanie niewielkich uszkodzen $cianek
dziatowych (usytuowanych pomigdzy pokojami od strony ulicy i podwérza) - w postaci ich
pionowych lub uko$nych zarysowan, w mieszkaniach nr: 3, 4 i 5, na I-szym pietrze budynku.
Zarysowania powstaly w nastgpstwie znacznych ugie¢ drewnianych belek stropowych, na ktérych
scianki sa wsparte.

Istniejace uszkodzenia $cianek dzialowych nie stanowig zagrozenia dla ich statecznosci;

nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa konstrukeji oraz zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.



4.2.5. Stropy .

Strop nad piwnicami — wykonany na catej powierzchni jako masywny, odcinkowy (sklepienia
ceglane wsparte na belkach stalowych).

W wyniku dokonanych ogledzin - stan techniczny stropu nad piwnicami ogélnie ocenia sie jako
sredni, poza pomieszczeniem piwnicznym (zaznaczono na rysunku rzutu piwnic) w ktérym
podparto bardzo mocno skorodowang belke stalowa dwuteows.

W pozostatych pomieszczeniach generalnie nie stwierdzono wystgpowania uszkodzen stropu w
postaci spekan, ubytkow cegiet w sklepieniach, ponadnormatywnych ugie¢ - ktére moglyby
stanowi¢ zagrozenie bezpieczefistwa i statecznosci konstrukgji .

Niewielkie zarysowania sklepien ceglanych stropu wystepujg nad korytarzem piwnicznym, przy
drzwiach wyjsciowych na podworze.

Niezbgdnym jest pilne wykonanie prac remontowych polegajacych na zabezpieczeniu
antykorozyjnym powierzchniowo skorodowanych, widocznych powierzchni dolnych stopek belek
stalowych stropu. Obecnie stopki dwuteownikéw catkowicie pozbawione sa powlok ochronnych,
w niewielkiej czedei natomiast pokryte sa powtokami malarskimi z farby emulsyjnej lub z wapna -
co moze powodowa¢ przyspieszong korozje elektrochemiczna stali — fot. 19.

Stropy drewniane nad kondygnacjami nadziemnymi.

Nad parterem, I-szym, II-gim, III-cim i IV-tym pietrem budynku, na calych powierzchniach
kondygnacji wykonane sa stropy belkowe, o konstrukeji drewnianej, ze §lepym putapem i zasypka
zuzlowo-gruzowsg gr. 10cm.

Belki stropowe o wymiarach przekroju bxh=24x26em i rozpietosei - w poszczegdlnych traktach
budynku - od 500 do 530cm (w $wietle podpér), rozmieszczone sg w rozstawie co ok. 0,90mb.
Podsufitka wykonana jest z otynkowanych od spodu desek o grubosci 25mm (o d spodu wykonano
tynki na trzcinie).

Bezposrednio na belkach stropowych utozone sa podtogi z desek struganych, o grubosci 32mm,
taczonych na piéro-wpust. Deski mocowane do belek stropowych za pomoca gwozdzi.

Laczna grubos¢ stropu réwna jest 33c¢m.

W poszczegdlnych mieszkaniach, w czescei pomieszezent mieszkalnych na podiogach z desek
utozone zostaty dodatkowe warstwy oktadzinowe w postaci: drewnopochodnych plyt typu OKAL
o grub. 12mm, wyktadzin PCV, paneli podtogowych, drewnopochodnych lub tez — w pomieszcze-
niach tazienek i WC — oktadziny z ptytek ceramicznych.

Oceny stanu technicznego stropéw drewnianych dokonano na podstawie zewnetrznych ogledzin,
bez wykonywania odkrywek belek stropowych.

Strop nad parterem.

Stan techniczny stropu nad parterem ocenia si¢ jako zadowalajacy.
Stan techniczny stropu nad parterem - generalnie ocenia sie jako $redni.

Stroprnad I-szym pietrem.

Stan techniczny stropu drewnianego nad I-szym pigtrem jest analogiczny do stanu stropu nad
parterem.

W pomieszezeniach nie wystepuje koniecznosé stosowania dodatkowych podkladek w celu
wypionowania mebli, ustawionych przy scianach konstrukeyjnych.

Stropy w omawianych pomieszczeniach posiadaja dos¢ dobra — po przytozeniu obciazen
pionowych ulegaja niewielkiemu ugigciu. Powyzsze wskazuje, iz no$nosé czesei belek na
omawianych fragmentach stropu nad I-szym pigtrem ulegla nieznacznemu obnizeniu.

Stan techniczny fragmentéw stropu nad parterem — w obrebie w/w pomieszezen — ocenia sie jako
sredni.
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Strop nad II-gim pietrem.

Stan techniczny stropu nad II-gim pigtrem ocenia sie jako zadowalajacy.
Strop nie posiada widocznych uszkodzen oraz nie wykazuje nadmiernych ugieg.
Stan techniczny podlog i posadzek w mieszkaniach ocenia si¢ jako zadowalajacy.

Strop nad Ill-cim pietrem.

Stan techniczny stropu nad III-cim pigtrem ocenia si¢ jako zadowalajacy.

W mieszkaniach wykonane zostaly w ostatnich latach prace remontowe zwiazane z utozeniem

nowych podtog z paneli podtogowych, wraz z ich wypoziomowaniem.

Strop nie posiada widocznych uszkodzen oraz nie wykazuje nadmiernych ugieé.

Stan techniczny podtég i posadzek w tych mieszkaniach ocenia si¢ jako zadowalajacy. |

Strop nad IV-tym pietrem.

Stan techniczny stropu nad IV-tym pietrem ocenia si¢ jako zadowalajacy.

Z uwagi na wezesniejsze przecieki wody opadowej do pomieszczen poddasza (w wyniku znacznych
uszkodzen i nieszczelnosci pokrycia dachu) wystapito niewielkie zawilgocenie elementdw
konstrukcyjnych stropu nad IV-tym pigtrem. -

W pomieszczeniu strychowym, w poziomie poddasza, widoczne jest niewielkie ugigcie stropu,
niewielkie zapadnigcie podlogi z desek.

Podloga w pomieszczeniu strychowym wykonana z desek grubosci 25mm, posiada bardzo
nieznaczne uszkodzenia, w wyniku krotkotrwatego zawilgocenia (przegnicie desek)

oraz zanieczyszczenia odchodami pozostawionymi przez golebie.

4.2.7. Schody.

Stan techniczny biegdéw schodowych i spocznikéw - wykonanych w konstrukeji stalowej - ocenia
si¢ jako §redni .

Belki policzkowe, wykonane w postaci nitowanych ceownikéw (z dwoch katownikéw i blachy
$rodnika) nie posiadajg widocznych uszkodzen oraz nadmiernych ugiec.

Podstopnice wykonane z blach stalowych — bez widocznych obluzowan i skorodowan — fot. nr 27. |
Powtoki malarskie na konstrukeji stalowe] posiadajg niewielkie miejscowe uszkodzenia,
zluszczenia.

Stopnice schodéw, wykonane z desek o grubosci 40mm, sg miejscami lekko zuzyte, miejscami
lekko lekko przetarte.

Stropy odcinkowe stanowiace podparcie podestéw w poszczegélnych poziomach klatki schodowej
- znajdujg si¢ w zadowalajgcym stanie technicznym, nie stwierdzono uszkodzen.

Drewniane balustrady schodowe, o wysokosci 100cm, z lokalnymi drobnymi ubytkami wypelnien
(tralek) .

Balustrada posiada lokalne obluzowania z uwagi na wadliwe zamocowanie stupkéw do biegow
schodowych . W celu usztywnienia jej usztywnienia- zamontowane zostaly w wielu miejscach
zastrzaly z profili stalowych.

4.2.8. Wiezba dachowa .

Konstrukcja dachu wykonana jest w postaci wiezby drewnianej , stanowigcej ustrdj
belkowo(krokwiowo)-ptatwiowy (fot. nr 32-33).
Konstrukcja drewniana dachow stromych (w czesciach dachu od str. ulicy i podworza) sklada si¢ z
nastepujacych elementow :
- krokwi - wykonanych z krawedziakow o wymiarach przekroju 13x16¢cm , usytuowanych

w rozstawach co 70-90cm,
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- Scianek stolcowych - wspierajacych krokwie i belki dachu ptaskiego - ztozonych ze stupoéw o
przekroju 16x16cm, platwi o wymiarach przekroju 16x18cm i mieczy o przekroju 10x13cm;
rozpigtos¢ platwi (rozstaw osiowy shupow) wynosi ok. 360cm,

- murfat 14x14cm - zamontowane na $cianach elewacyjnych, przenoszaca obcigzenia z krokwi
na sciany konstrukcyjne,

- zastrzalow - usztywniajacych shupy drewniane, wykonanych z krawedziakéw 13x13cm,

Konstrukeja drewniana dachu ptaskiego skiada si¢ z nastgpujacych elementow:

- belek drewnianych stropodachu o wym. przekroju 13x16cm , jednoprzestowych, wsparte na
czterech prostopadle usytuowanych $ciankach stolcowych ,

- §cianek stolcowych o konstruke;ji j.w.,

Przy kominach spalinowych przechodzacych przez poddasze stosowane sq wymiany drewniane

(w miejscach przecigcia krokwi ) oraz dodatkowe stupy ( przy przecieciach ptatwi ) .

Polaczenia elementéw wigzby dachowej wykonane w sposéb tradycyjny na wreby, wpust i czopy

(pol. ciesielskie) .

Deskowanie petne dachu ptaskiego od strony podwérza wykonane jest z desek o grub. 25 mm .

Lacenie dachu stromego od str. ulicy wykonane z lat 3,5x6¢cm, mocowanych w rozstawie co 27cm .

W trakcie dokonanych ogledzin konstrukeii drewnianej dachu stwierdzono ze znajduje sie ona

w srednim a lokalnie w stabym stanie technicznym - wystepuja miejscowe uszkodzenia elementéw
konstrukeyjnych spowodowane zawilgoceniem (w wyniku istniejacych nieszezelnosci pokrycia
dachu) oraz korozjg biologiczna . '

Ponadto na znacznej ilosci elementow konstrukeyjnych wigzby wystepuja podiuzne spekania
skurczowe.

Najwigksze uszkodzenia wigzby wystepuja w czedciach: frontowe;j (od strony ulicy) i rodkowej
strychu. W wyniku dhugotrwatego zawilgocenia spowodowanego nieszcezelnosei pokrycia dachu,
czg$¢ elementéw konstrukeyjnych wigzby ulegta tu korozyjnemu uszkodzeniu (przegniciu,
spekaniu).

Deskowanie dachu ptaskiego w niewielu miejscach bylo lekko zawilgocone, lokalnie przegnite,
spekane.

W pomieszczeniu gospodarczym (pracownia plastyczna) podsufitka z otynkowanych desek posiada
niewielkie uszkodzenia spowodowane wezesniejszymi przeciekami wody opadowej z dachu
(przegnicie desek podsufitki, duze ubytki tynku, odspojenie si¢ podsufitki od belek nognych).
Podsufitka kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa.

W frontowych czgsciach poddasza (od strony podwoérza) wiezba znajduje si¢ w lepszym stanie

technicznym
Widoczne sa uszkodzenia deskowania dachu (otwory) poprzez ktére do pomieszczenia strychowego

przedostaja si¢ gotebie,

Podloga strychu pokryta jest gruba warstwa odchoddw pozostawionych przez golebie (ktore
przedostaja si¢ do poddasza poprzez liczne otwory w pokryciu dachowym).

Konstrukcja drewniana dachu — w $rednim stanie technicznym.

4.2.9. Pokrycie dachu .

Pokrycie polaci dachu stromego od strony ulicy Daszynskiego i Wyszynskiego wykonane jest z
dachowki ceramicznej karpiéwki (utozonej podwoéjnie w koronke). Znajduje sie ono w srednim
stanie technicznym.

Wystepuja znaczne niewielkie ubytki, spekania i rozwarstwienia pojedynczych dachowek.
Czgs¢ dachowek jest obluzowana, mozliwe jest ich obsuniecie sie, co stanowié bgdzie znaczne
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi poruszajacym sie chodnikiem, wzdtuz elewacji frontowej
budynku. Pokrycie z dachéwki ceramicznej kwalifikuje sie do catkowitej wymiany na nowe.
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Pokrycie papowe srodkowej czedci dachu jest catkowicie nowe, szczelne i nie pozwala na
penetracj¢ wody opadowej do wnetrza budynku.
Pokrycie papowe znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym.

4.2.10. Obrébki blacharskie .

Obrébki blacharskie gzymséw dachowych, lukarn , kominéw, gérnych krawedzi scian - wykonane
z blachy stalowej ocynkowanej - znajduja sie w dobrym stanie technicznym (wymienione od strony
ulicy) i ztym stanie technicznym (od strony podworka) — fot. Nr 31.

W wigkszosei obrobki sa znacznie skorodowane, nieszczelne.

Rynny i rury spustowe odwadniajace dach budynku posiadajg miejscowe nieszczelnoéci, w wyniku
ktérych dochodzi do zawilgocenia tynkdw zewngtrznych na elewacjach.

4.2.11. Tynki wewnetrzne .

Tynki wewngtrzne w budynku ogélnie znajduja sie ogélnie w zaddwalajqcym stanie technicznym .

Stwierdzono wystgpowanie miejscowych uszkodzen tynkéw w postaci zawilgocen, spekan,
odspojefi od podtoza i ubytkéw: w poziomie piwnic, na klatce schodowej, w poziomie poddasza
oraz w lokalach mieszkalnych.

Uszkodzenia tynkéw powstaty w wyniku ich zawilgocenia (podciaganie wilgoci kapilarnej w
Scianach piwnic), uszkodzeni mechanicznych lub tez w wyniku odparzen.

4.2.12. Tynki zewnetrzne .

Tynki zewngtrzne na elewacjach: frontowych i podwdrzowej znajduja si¢ ogdlnie w stanie
technicznym zadowalajacym, a jedynie miejscowo w $rednim stanie technicznym (fot. nr 1-17). |

W elewacjach frontowych wystepujg zawilgocenia tynkéw w strefie cokotowej i przyziemia oraz
pod gzymsem dachowym, réwniez spore zabrudzenia.

Widoczne sg ponadto zarysowania tynkéw w obrebie nadprozy okiennych i scianek podokiennych.
Rowniez w elewacji podwoérzowej wystepuja zawilgocenia i ubytki tynku (na powierzchni ok. 10,0
m kw.) — zwlaszcza w strefie cokotowej, w rejonie naroznika poinocno-zachodniego budynku oraz
pod gzymsem dachowym - w miejscu gdzie zamontowana jest rura spustowa.,

Widoczne sa ponadto drobne zarysowania tynkéw w obrebie nadprozy okiennych i $cianek
podokiennych — we wszystkich pionach okien.

Uszkodzenia tynkéw zewngtrznych spowodowane sg niewla$ciwym zabezpieczeniem cokotéw
przed wodg opadowa, kapilarnym podcigganiem wilgoci z gruntu przez Sciany piwnic jak réwniez
wezesniejszymi nieszczelno$ciami rur spustowych odwadniajacych dach budynku,

Zaleca si¢ dokonanie naprawy tynkéw w miejscach istniejacych uszkodzen (uzupelnienie ubytkéw,
wypelnienie rys, "przetarcie" uszkodzonych fragmentéw wypraw tynkarskich, wykonanie nowych
powlok malarskich z farby silikatowej) .

4.2.13. Stolarka okienna .

W lokalach mieszkalnych zamontowane sg okna o zréznicowanej konstrukeji : czgsé z profili PCV
(dobry stan techniczny) , pozostale o konstrukeji drewniane;j , skrzynkowej .

Nowe okna zamontowano niezgodnie z uwarunkowaniami historycznymi i obowigzujacymi
przepisami (bez zachowania dotychczasowych podziatow).

Okna drewniane - czgsciowo wyeksploatowane, znajduja sic w $rednim stanie technicznym.
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4.2.14. Stolarka drzwiowa .

Drzwi drewniane w budynku posiadaja zr6znicowany stopien zuzycia .
Brama wejsciowa do budynku od strony ulicy znajdujg si¢ w $rednim stanie technicznym —
kwalifikuja si¢ do niewielkiej renowacji. Drzwi wejsciowe od strony podwérka metalowe.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen piwnicznych posiadajg konstrukcje stalowa. Drzwi te sg
miejscowo lekko skorodowane, wymagajg odnowienia powlok malarskich.

Zaleca si¢ dokonanie wymiany drzwi wejsciowych do pomieszezen strychowych na poddaszu - na
drzwi przeciwpozarowe o odpornosci ogniowej EI30.

Stolarka drzwiowa w lokalach mieszkalnych — znajduje si¢ w zréznicowanym stanie technicznym
(od sredniego do dobrego) .

4.2.15. Podlogi i posadzki .

Posadzka w pomieszczeniach piwnicznych — wykonana z cegiet ceramicznych pelych, utozonych
na podtozu gruntowym, bez izolacji przeciwwilgociowej podposadzkowe;.

Widoczne sg duze uszkodzenia posadzki polegajace na jej zawilgoceniu, wystepowaniu znacznych
ubytkéw wierzchniej warstwy cegiel oraz nieréwnosci. Posadzka kwalifikuje si¢ do wymiany na
nowsg, betonows (pod ktdéra wykonana zostanie odpowiednia warstwa hydroizolacyjna).

Posadzka w hallu wejsciowym oraz w obrebie klatki schodowej na parterze budynku — wykonane

z lastrico , znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym .

W lokalach mieszkalnych stan posadzek (z ptytek ceramicznych) i podiég (z desek podtogowych,
lokalnie pokrytych plytami drewnopochodnymi, wyktadzinami PCV i panelami) jest zréznicowany.
Podtogi z desek w mieszkaniach nr: 5, 8 i 10 kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

Podloga z desek wykonana w pomieszczeniu strychowym (od strony ulicy) — jest lekko zniszczona
w wyniku miejscowego zawilgocenia i zanieczyszczenia odchodami pozostawionymi przez golebie.
Posadzka drewniana i betonowa w pomieszczeniu strychowym od strony podwérza — znajduje sie w
zadowalajacym stanie technicznych — wymaga oczyszczenia z zabrudzen i zanieczyszezen.

4.2.16. Powloki malarskie .

W lokalach mieszkalnych powtoki malarskie znajdujg si¢ w zréznicowanym stanie technicznym
( od sredniego do dobrego ) .

Na klatce schodowej - powloki malarskie z farby olejnej (lamperie do wys. 1,5m) i emulsyjnej
(powierzchnie $cian powyzej lamperii oraz sufity podestdw) — posiadaja nieznaczne uszkodzenia,
ubytki, zabrudzenia — znajduja si¢ w $rednim stanie technicznym.

Powloki malarskie z farby emulsyjnej na obu elewacjach budynku - z uwagi na dlugotrwaty brak
odnawiania - sg zabrudzone, czgsciowo wyplukane.

Elewacje budynku kwalifikuje si¢ do malowania.

4.2.17. Wentvlacja grawitacyjna pomieszczen.

Lokale mieszkalne w budynku ogrzewane w zréznicowany sposob : z wykorzystaniem piecéw
kaflowych na wegiel lub piecow elektrycznych -akumulacyjnych . N

W czgécei mieszkan wykonane sa etazowe instalacje c.o. zasilane kottami gazowymi jedno- lub
dwufunkcyjnymi.

Ciepta woda uzytkowa podgrzewana za pomocg bojleréw elektrycznych lub z wykorzystaniem
przeplywowych podgrzewaczy gazowych ("junkerséw") .
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W pomieszczeniach kuchennych we wszystkich mieszkaniach zainstalowane sq kuchenki gazowe
z piekarnikiem (jedynie w mieszkaniach nr 8a i 12 zainstalowane sg kuchenki elektryczne).
Pomieszczenia w ktérych zamontowane sa urzadzenia gazowe w wigkszosci posiadajg wentylacje
grawitacyjng wywiewno-nawiewna, (nawiew powietrza poprzez nieszczelnosci stolarki okienne;j i
drzwiowej; wywiew przewodami kominowymi wyprowadzonymi ponad dach budynku).

4.2.18. Kominy .

Kominy spalinowe i wentylacyjne w budynku - murowane z cegly pelnej na zaprawie cem.-
wapiennej - znajdujg sie w $rednim stanie technicznym .

Goérne odcinki kominéw murowanych — wyprowadzone powyzej potaci dachu ptaskiego — s
spekane, zawilgocone z uszkodzonymi czapami kominowymi — fot. nr 29, 30.

Kwalifikujg si¢ one do remontu.

S. ANALIZA PRZYCZYN POWSTANIA USZKODZEN ORAZ OCENA OGOLNEGO
STANU BEZPIECZENSTWA BUDYNKU .

5.1. Analiza przyczyn powstania uszkodzen .

W wyniku przeprowadzonych szczegétowych ogledzin budynku - stwierdzono wystepowanie
nieznacznych uszkodzen nastepujacych elementéw konstrukeyjnych :

¢ nadproza okienne w elewacjach : frontowej i podwoérzowe;j,

e stropy odcinkowe nad piwnica,

¢ konstrukcja drewniana i pokrycie dachu,

Po dokonaniu analizy wystepujacych w obiekcie uszkodzen — okreéla si¢ nastepujace przyczyny
powstania uszkodzen w budynku :

a/ zarysowania i pekniecia nadprozy okiennych i $cianek podokiennych w elewacjach: frontowej
1 podwérzowej budynku oraz braki tynkéw na plytach balkonéw elewacii

Wigkszo$¢ nadprozy okiennych, tukowych oraz zlokalizowane nad nimi $cianki podparapetowe

o grubosci 1,5¢. (38cm) — posiadaja pionowe i ukogne zarysowania i spekania.

Od strony wewnetrznej, pgkniecia lub zarysowania nadprozy w znacznej czgsci sg niewidoczne,
lub posiadajg bardzo male rozwarcie, w nastepstwie prac remontowych wykonanych w przesztosci
przez lokatoréw (naprawa, szpachlowanie zarysowanych tynkéw na nadprozach od strony
pomieszczen mieszkalnych).

Wskazuje to na ustabilizowanie si¢ stanu uszkodzen nadprozy, powstrzymanie ich propagacji.
Wyzej opisane uszkodzenia nadprozy powstaly w wyniku przestrzennej pracy konstrukcji obiektu,
spowodowanej niewielkim, nieréwnomiernym osiadaniem fundamentéw, odksztalceniami
termicznymi $cian zewngtrznych, punktowymi obcigzeniami pionowymi przekazywanymi przez
belki stropowe,

Uszkodzone nadproza okienne wymagaja wzmocnienia miejscowego wzmocnienia.

Po wykonaniu wzmocnien nadprozy zaleca si¢ dokonanie naprawy spekanych fragmentdéw $cian
zewngtrznych, polegajacej na wypelnieniu szczelin w murze inicktem z mikrozaprawy cementowe;.
Balustrady, tynki, opierzenia blacharskie balkonéw nieprawidlowo wykonane podczas ostatniego
remontu nalezy podda¢ remontowi.
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b/ zawilgocenie i przemarzanie $cian zewnetrznych - w obrebie mieszkan nr L. 1T i 111 pietra,

W mieszkaniach, w pokojach zlokalizowanych od strony podwoérza — na $cianach zewngtrznych
widoczne sg $lady ich przemarzania w postaci zawilgocenia tynkéw i nalotéw plesniowych na
tynkach wewnetrznych.

Przemarzanie szczeg6lnie widoczne jest nad nadprozami okiennymi (w gérnej czesci Scian, pod
sufitami) oraz w zewnetrznych naroznikach pomieszczen.

Powyzsze spowodowane zostato nicodpowiednig izolacyjnoscia termiczng $cian zewnetrznych
budynku, niesprawna wentylacja pomieszczen oraz brakiem odpowiedniego ich ogrzewania.
Nadmienia si¢, ze w ostatnim okresie czasu w pomieszczeniach tych dokonano wymiany okien
drewnianych, skrzynkowych — na szczelne okna z profili PCV — co spowodowato pogorszenie
warunkow wentylowania (brak nawiewu powietrza).

W celu wyeliminowania efektéw przemarzania scian w wymienionych pomieszczeniach - nalezy
poprawic¢ izolacyjno$¢ termiczna $cian od strony podworza — poprzez jej docieplenie.
Koniecznym jest réwniez usprawnienie wentylacji oraz ogrzewania tych pomieszczen.

¢/ zawilgocenie $cian konstrukeyinych w poziomie piwnic i przyziemia budynku,

Widoczne w poziomie piwnic i przyziemia budynku zawilgocenia $cian konstrukeyjnych
(zewngtrznych i wewnetrznych) - spowodowane zostaly: uszkodzeniami (lub brakiem) izolacji
przeciwwilgociowych (izolacji poziomej i pionowej na czesciach podziemnych muréow),
niewlasciwym zabezpieczeniem przed woda opadowg stref cokotowych elewacji jak rowniez
wezesniejszymi nieszezelnosciami rur spustowych odwadniajacych dach budynku.
Koniecznym jest wykonanie — w miejscach gdzie wystepujg zawilgocenia $cian - poprawnie
dziatajacych przepon izolacyjnych.

d/ uszkodzenia stropu odcinkowego nad piwnicami,

Stwierdzone uszkodzenia stropu odcinkowego nad piwnicami — powstaty w wyniku
niewykonywania biezacych zabiegdw konserwacyjno-remontowych (dtugotrwaty brak
zabezpieczenia antykorozyjnego belek stalowych stropu). W nastepstwie powyzszego stopki dolne
dwuteownikow stalowych ulegty znacznemu uszkodzeniu (zaawansowana korozja
elektrochemiczna stali).

Sklepienia ceglane stropu ulegty miejscowemu uszkodzeniu w wyniku dtugotrwatej eksploataciji
(ok. 107 lat) jak réwniez w wyniku nieprofesjonalnie wykonanych w ostatnich latach prac
instalacyjnych w piwnicach (przebudowa instalacji wod-kan., gazowej) — w trakcie wykonywania
ktérych dokonane zostaly nowe otwory w stropie, przekucia, wneki, itp.

e/ uszkodzenia stropéw drewnianych: nad parterem, [-szym, I1I-cim i IV-tym pietrem,

Stwierdzone uszkodzenia stropéw drewnianych nad parterem, I-szym, IlI-cim i IV-tym pietrem

budynku - sg przypuszczalnie efektem dhugotrwatego zawilgocenia elementow konstrukeyjnych

stropOw - w szczegblnosci zawilgocenia drewnianych belek stropowych w miejscu ich oparcia na

scianach murowanych (w gniazdach) oraz w strefach przypodporowych. |

W tych warunkach wystapil przyspieszony proces korozji biologicznej - zawilgocone fragmenty i

belek drewnianych ulegly powierzchniowemu lub glebokiemu zbutwieniu. ‘
|

W przypadku stropu nad parterem - zwigkszone zawilgocenie jego elementow konstrukeyjnych
moze wynika¢ z faktu iz usytuowany jest on bezposredni nad lokalem uzytkowym w ktéry moze
wystepowaé wilgotnos$é powietrza.

W przypadku stropéw nad I-szym i IlI-cim pietrem - niewielkie uszkodzenia stropOw wystepujg w
obrebie pomieszczen kuchennych oraz przyleglych do nich pokojow.
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Z uwagi na fakt iz w pomieszczeniach kuchennych wykonane s podlogi drewniane, bez
odpowiednich zabezpieczen przeciwwilgociowych — w przesziosci moglo dochodzi¢ do ich
zalewania woda, co prowadzito do rozwoju proceséw korozyjnych w odniesieniu do belek
stropowych.

W przypadku stropu drewnianego nad IV-tym pietrem zawilgocenie elementéw konstrukeyjnych
stropu nastapito w wyniku nieszczelnosci pokrycia dachu budynku oraz w wyniku suszenia mokre;

odziezy na strychu (woda kapigca na podtoge z mokrej odziezy) .

{7 uszkodzenia elementéw drewnianej wiezby dachowej i pokrycia dachu,

Uszkodzenie drewnianych elementéw wigzby dachowej nastapito w wyniku uszkodzen i
dhugotrwatej miejscami nieszczelnosci pokrycia dachu (wykonanego z dachéwki ceramicznej
karpiéwki, papy termozgrzewalnej).

W nastepstwie powyzszego, w trakcie opadéw atmosferycznych pomieszczenia usytuowane na
poddaszu zalewane byly woda opadowa.

Na zawilgoconych elementach drewnianych wiezby, w sposob przyspieszony rozwija si¢ proces
korozji biologicznej (gnicie, butwienie drewna).

3.2. Ocena stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego
w odniesieniu do zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia .

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin poszczegdlnych elementéw konstrukeyjno-budowlanych
1 wykonczeniowych w budynku - stwierdza sig, co nastepuje :

e w zakresie czesci konstrukeyjno-budowlanej obiekt aktualnie nie stanowi obecnie
bezposredniego zagrozenia zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia i $rodowiska,

¢ wtrakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze czes¢ elementéw konstrukeyjnych i
wykoficzeniowych budynku znajduje si¢ w $rednim a lokalnie nieodpowiednim stanie
technicznym - dotyczy to w szczegdlnosci :

- nadprozy okiennych, lukowych w obu elewacjach budynku (spekania nadprozy),

- balkon6w elewacji frontowych,

- izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych oraz posadzki w piwnicach,

- obu $cian zewngtrznych i szezytowych budynku w ich odcinkach od strony podworza
zewngtrznej od strony podworza (przemarzanie $cian),

- konstrukeji drewnianej i pokrycia dachu (nieszczelnosé pokrycia dachu, uszkodzenia
elementow wigzby dachowej),

- wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w budynku (brak wentylacji wywiewnej w czesci
pomieszczen w ktérych zainstalowane sg urzadzenia gazowe),

e zuwagi na nie usunigcie do chwili obecnej przyczyn powstania uszkodzed w/w elementdw
konstrukcyjnych, ich stan techniczny moze w przysztosci ulec pogorszeniu, w wyniku CZego
powstanie bezposrednie zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia :
konieczne jest pilne wykonanie remontu w/w uszkodzonych elementéw konstrukeyjnych ,

- celem doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z przepisami techniczno-budowlanymi,

o wzakresie wentylacji grawitacyjnej, nawiewno-wywiewnej - w trakcie przegladu budynku
stwierdzono brak wentylacji wywiewnej w czgdci pomieszezen, w zwigzku z powyzszym
koniecznym jest pilne wykonanie prac budowlanych majacych na celu doprowadzenie
wentylacji tych pomieszezen do stanu zgodnego z przepisami.
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6. WNIOSKI .

6.1. W wyniku dokonanej oceny stanu technicznego obiektu , szacuje si¢ jego zuzycie na poziomie

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

57-ciu procent . Kwalifikuje to budynek do grupy obiektéw znajdujacych sie w $rednim stanie
technicznym .

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, Ze czesé elementéw konstrukeyjnych budynku
znajduje si¢ w $rednim lub nieodpowiednim stanie technicznym; dotyczy to w szczegblnosci :
- balkonéw elewacji frontowych, nadprozy okiennych, ukowych w obu elewacjach
budynku (niewielkie spekania nadprozy),
- izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych oraz posadzki w piwnicach,
- obu scian zewnetrznych i szczytowych budynku w ich odcinkach od strony podworza oraz
Sciany zewnetrznej od strony podwoérza (przemarzanie Scian),
- niewielkich fragment6éw stropow drewnianych nad: parterem, I-szym, III-cim i IV-tym
pigtrem (nieznaczne ugiecia stropodw),
- konstrukcji drewnianej i czegciowo pokrycia dachu (niewielka nieszczelnogé pokrycia
dachu, drobne uszkodzenia elementéw wiezby dachowej),
- wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w budynku (brak wentylacji wywiewnej w czesci
pomieszczen),

Uszkodzenia nadprozy okiennych, tukowych w elewacjach budynku powstaty w wyniku
przestrzennej pracy konstrukcji obiektu, spowodowanej niewielkim, nierOwnomiernym
osiadaniem fundamentéw, odksztatceniami termicznymi $cian zewnetrznych, punktowymi
obcigzeniami pionowymi przekazywanymi przez belki stropowe,

Uszkodzone nadproza okienne wymagajg wzmocnienia (podparcia z wykorzystaniem profili
stalowych lub tez ,,zszycia” peknieé za pomocg pretéw stalowych).

Po wykonaniu wzmocnieri nadprozy zaleca si¢ dokonanie naprawy spekanych fragmentow
scian zewngtrznych (w obrebie nadprozy okiennych i $cianek podparapetowych) polegajace;
na wypelnieniu szczelin w murze iniektem z mikrozaprawy cementowej (metoda, iniekcji
ci$nieniowej). Po wykonaniu w/w wzmocniet i napraw nalezy wykona¢ malowanie elewacji
budynku. Uszkodzenia balkonéw w elewacji frontowej zostaly czasowo zabezpieczone.
Zaleca sig¢ wykonanie remontu balkonéw.

Widoczne w poziomie piwnic i przyziemia budynku zawilgocenia $cian konstrukcyjnych
(zewngtrznych i wewnetrznych) - spowodowane zostaly: uszkodzeniami (lub brakiem) izolacji
przeciwwilgociowych (izolacji poziome;j i pionowej na czesciach podziemnych muréw),
niewlasciwym zabezpieczeniem przed woda opadowa stref cokolowych elewacji jak rowniez
nieszczelnosciami rur spustowych odwadniajacych dach budynku.

Koniecznym jest wykonanie — w miejscach gdzie wystgpuja zawilgocenia $cian — wtornych
izolacji przeciwwilgociowych: poziomych (metoda iniekeji cisnieniowej) i pionowych
(izolacji powlokowych z mikrozapraw uszezelniajacych, ktore nalezy wykonaé na odkrytych
powierzchniach zewn. $cian piwnic, az do poziomu odsadzek taw fundamentowych).

Na cokotach elewacji nalezy uzupelnié brakujace tynki zewnetrzne (tynki renowacyjne) —

a nast¢pnie zabezpieczyé je powlokami hydrofobowymi (np. z farb silikonowych) Iub tez
wykona¢ na nich wentylowane oktadziny z kamienia.

W pomieszczeniach piwnicznych zaleca sie wykonanie nowej posadzki betonowej, utozonej
na w-stwie odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej (w miejsce istn. posadzki ceglanej).

Przemarzanie $cian zewnetrznych od strony podwérza - w mieszkaniach nr: 61 8 —
spowodowane zostato: nieodpowiednia izolacyjnoscia termiczng $cian zewnetrznych

i szezytowych budynku (Sciany szczytowe posiadajg w tym miejscu grubo$é 1,5¢.),
niesprawng wentylacja pomieszczen oraz brakiem odpowiedniego ich ogrzewania. Dokonana
w ostatnich latach przez lokatoréw wymiana okien drewnianych, skrzynkowych — na szczelne
okna z profili PCV — byla przyczyng pogorszenia si¢ warunkéw wentylowania tych
pomieszczen (brak nawiewu powietrza).
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W celu wyeliminowania efektéw przemarzania $cian w wymienionych pomieszczeniach —
nalezy poprawi¢ izolacyjnos¢ termiczna $cian szezytowych (i ewentualnie Sciany zewn. od
strony podworza) — poprzez ich docieplenie, z zastosowaniem metody BSO (pokrycie Scian
od zewnatrz plytami ze styropianu lub welny mineralnej o grub. 15cm, a nastgpnie tynkiem
strukturalnym na warstwie zbrojonej siatka) .

Koniecznym jest réwniez usprawnienie wentylacji oraz ogrzewania tych pomieszczen,

6.5. Drobne uszkodzenia stropéw drewnianych i wiezby dachowej s efektem diugotrwatego

zawilgocenia elementéw konstrukcyjnych - w szezeg6lnosei zawilgocenia drewnianych belek

stropowych w migjscu ich oparcia na $cianach murowanych (w gniazdach) oraz w
strefach przypodporo- wych, co sprzyjato przyspieszonemu rozwojowi procesu korozji
biologiczne;j .
Zawilgocone fragmenty belek drewnianych ulegly powierzchniowemu lub glebokiemu
zbutwieniu.
Zawilgocenia belek stropowych spowodowane zostaty réwniez w wyniku przeciekéw wody
do przestrzeni stropu w pomieszczeniach tazienek oraz w kuchniach, w wyniku uszkodzen
(lub braku) izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej w tych pomieszczeniach.
W przypadku stropu drewnianego nad IV-cim pigtrem oraz konstrukcji drewnianej dachu -
zawilgocenie elementéw konstrukeyjnych nastapito w wyniku nieszczelnosei pokrycia dachu
budynku oraz w wyniku suszenia mokrej odziezy na strychu. ]

Uszkodzenie drewnianych elementéw wiezby dachowej nastapito w wyniku uszkodzen i
dlugotrwalej nieszczelnosci pokrycia dachu (wykonanego z dachéwki ceramicznej karpiowki,
papy termozgrzewalnej oraz z blachy stalowej, ocynkowane;j).

Pokrycie obu potaci dachu stromego (od strony ulic) kwalifikuje sie do catkowitej wymiany na
nowe.

Wymianie podlega réwniez czgs$¢ obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia dachu,
oraz plotki sniegowe.

Spekane odcinki kominéw powyzej potaci dachu — nalezy przemurowaé i pokryé nowymi
czapami zelbetowymi (czapy zaimpregnowac poprzez np. dwukrotne smarowanie Abizolem).
Do przemurowania lub uszczelnienia metods iniekcji cisnieniowej — kwalifikuje sie réwniez
spekany fragment $ciany kominowej w mieszkaniu nr 5 (w pokoju od strony ulicy).

6.7. W trybie pilnym nalezy doprowadzi¢ do prawidlowego wentylowania pomieszczen w ktérych
zainstalowane sa urzadzenia gazowe.
Pomieszezenia nalezy przytaczy¢ do wolnych przewodéw wentylacyjnych.
W przypadku ich braku nalezy wykona¢ nowe przewody wentylacyjne, z bloczkéw
ceramicznych wentylacyjnych lub z rur stalowych- ocynkowanych izolowanych termicznie .
Nalezy réwniez zapewni¢ odpowiedni nawiew powietrza do tych pomieszczen .

6.8. Klatka schodowa kwalifikuje si¢ do niewielkiego remontu - w ramach ktérego nalezy
wykonad nastgpujacy zakres robot:
- czgsciowe zabezpieczenie antykorozyjne konstrukeji stalowej biegéw schodowych,
- uzupelnienie tralek w balustradzie schodowej, wzmocnienie mocowania stupkéw balustrady,

6.9. Do wymiany kwalifikuje si¢ zuzyte wyposazenie instalacyjne budynku:
- piony kanalizacji sanitarnej (istniejace, nieszczelne piony zeliwne nalezy wymienié na nowe
piony z rur PVC dn110),
- piony wodne wykonane z rur otowianych nalezy wymieni¢ na nowe piony z rur z PE,

Zaleca si¢ ponadto wykonanie w budynku instalacji odgromowej (aktualnie jej brak)

6.8. Po wykonaniu niezbednych remontéw i napraw — o ktérych mowa w pkt. 7 ekspertyzy —
budynek moze by¢ w dalszym ciagu bezpiecznie uzytkowany .
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7. ZALECENIA .

7.1. Wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej pomieszcezen w ktorych brak jest takiej
wentylacji .

Ze wzgledu na wystepujace w budynku lokalne zagrozenie bezpieczenstwa , zaleca sig
niezwlocznie wykonaé prace budowlane majace na celu prawidtowe wentylowanie
pomieszczed w mieszkaniach w ktérych brak jest czynnej wentylacji grawitacyjne;j.
Pomieszczenia te nalezy przylaczyé do wolnych przewodéw wentylacyjnych.

W przypadku ich braku nalezy wykonaé¢ nowe przewody wentylacyjne, murowane z pustakéw
ceramicznych lub wykonane z rur z blachy nierdzewnej lub ocynkowanej dn. 150mm

1 przylaczy¢ do nich w/w pomieszczenia fazienek i kuchni .

Na wlotach do przewodéw wentylacyj nych nalezy zamontowa¢ kratki wentylacyjne .

W nieogrzewanej przestrzeni poddasza przewody wentylacyjne nalezy zaizolowaé termicznie .
Przewody nalezy wyprowadzi¢ ponad powierzchnig¢ dachu na wysokosé 40cm i zabezpieczy¢
od goéry odpowiednimi ostonami .

7.2. Remont balkonéw wspornikowych w elewacjach frontowych budynku.

Remont wykona¢ w nastepujacej kolejnosci:

- zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych wsporczych plyt balkonéw oraz
ich szpaldowanie,

- wykonanie izolacji przeciwwodnych podposadzkowych oraz posadzek z plytek gres
na wszystkich balkonach, wykonanie obrbek blacharskich zabezpieczajacych zewn.
krawedzie balkonéw,

- Wymiana instalacji odwodnienia balkondw,

- Wymiana uszkodzonych tynkéw na dolnych i bocznych powierzchniach plyt balkonéw —
na nowe, wraz z ich malowaniem,

7.3. Remont konstrukcji drewniane;j i pokrycia dachu oraz remont stropu drewnianego
nad IV-tym pigtrem. -

7 uwagi na istniejace zagrozenie dla pieszych poruszajacych si¢ chodnikiem wzdhuz elewacji
frontowej budynku, wynikajace z obluzowania si¢ elementow pokrycia dachowego
(dach6wek), jak réwniez przyspieszona de gradacja obiektu w wyniku przeciekéw wody
opadowej do pomieszczen poddasza — nalezy w trybie pilnym wykonaé remont konstrukeji
drewnianej i pokrycia dachu, polaczony z czg$ciowq wymiana: obrébek blacharskich, rynien,
rur spustowych, montaz ptotkéw przeciwsniegowych oraz remontem gornych odcinkow
komindw.

Remontowi miejscowo nalezy réwniez poddaé zawilgocony strop drewniany nad IV-tym
pigtrem.

Drewniane elementy wigzby i stropu nad IV-tym p. - glgboko uszkodzone przez korozje
biologiczna - nalezy wymienié na nowe, o analogicznych do poprzednich wymiarach

1 parametrach.

Elementy uszkodzone powierzchniowo, ktére mogg by¢ w dalszym stopniu eksploatowane,
po doktadnym oczyszczeniu i wykonaniu impregnacji grzybo-, owado- i ogniochronnej —
nalezy wzmocni¢ naktadkami bocznymi: jedno — lub dwustronnymi (metoda brusowania).
Jako izolacjg akustyczng — w miejsce zdemontowanych zasypek gruzowo-zuzlowych

w stropach — stosowaé plyty z welny mineralnej o grub. 15c¢m.

Uszkodzone podtogi z desek w pomieszezeniu strychowym nalezy zdemontowaé, a nastepnie
w ich miejsce zamontowaé podlogi z ptyt OSB-3 grub. 25mm.

W przypadku koniecznosci wykonania demontazu uszkodzonych podsufitek — w ich miejsce
wykona¢ nowe podsufitki z dwéch ptyt GKF (»0gien”) na ruszcie metalowym.

W pomieszczeniu bylej pralni uszkodzona podsufitke nalezy zdemontowac.
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Pokrycie obu potaci dachu stromego (od strony ulicy) oraz dachu ptaskiego czgsciowo
kwalifikujg sie do catkowitej wymiany na nowe.

Wymianie podlega réwniez czgs$é obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia dachu,
oraz konieczno$¢ montazu plotki przeciwsniegowych.

Spekane odcinki komindéw powyzej polaci dachu — nalezy przemurowa¢ i pokry¢ nowymi
czapami zelbetowymi (czapy zaimpregnowaé poprzez np. dwukrotne smarowanie Abizolem).

7.4. Wykonanie pozostalych prac remontowych w budynku.

W mozliwie krotkim czasie zaleca sie wykonanie nastepujacych prac remontowych w budynku:

7.4.1.

Wykonanie wzmocnienia spekanych nadprozy okiennych, fukowych w obu elewacjach
budynku.

Uszkodzone nadproza wzmocnié poprzez ich podparcie za pomoca profili stalowych lub tez
stosujac metode ,,zszycia” peknigtych muréw za pomoca pretéw stalowych).

Po wykonaniu wzmocnien nadprozy zaleca si¢ dokonanie naprawy spekanych fragmentow
écian zewnetrznych (w obrebie nadprozy okiennych i §cianek podparapetowych) polegajacej
na wypelieniu szczelin w murze iniektem z mikrozaprawy cementowe;j (metoda iniekcji
cisnieniowej). Po wykonaniu w/w wzmocnien i napraw nalezy wykona¢ malowanie elewacji
budynku.

7.4.2. Remont uszkodzonych fragmentéw stropéw odcinkowych w piwnicy budynku fot. nr: 20,

21 122).

Uszkodzone korozyjnie belki stalowe stropu odcinkowego oczysci¢ z rdzy, a nastgpnie
zabezpieczy¢ antykorozyjnie (malowanie farba chlorokauczukowa).
Belki gleboko uszkodzone, posiadajace znaczng rozpigtos¢ nalezy wzmocni¢ poprzez ich
podparcie elementami stalowymi.

Ponadto wykonaé uzupehienie ubytkéw w sklepieniach ceglanych stropu (z
zastosowaniem betonu lub cegiel) oraz uzupelnienie spoinowania sklepien ceglanych (od
dotu).

7.4.3. Docieplenie przemarzajacych $cian oraz elewacji od strony podworza.

Docieplenie $cian zewnetrznych wykonaé z zastosowaniem metody BSO (pokrycie scian
od zewnatrz ptytami ze styropianu lub welny mineralnej o grub. 15¢m, a nastgpnie tynkiem
strukturalnym na warstwie zbrojonej siatka) .

W dalszej kolejnosci wykonaé prace remontowe obejmujace:

7:4.4. Remont piwnic (wykonanie wtérnych izolacji przeciwwilgociowych: pionowych i

poziomych $cian piwnic, wykonanie nowej posadzki betonowej w piwicy — na warstwie
hydroizolacji, zabezpieczenie antykorozyjne dolnych stopek belek stalowych stropow
odcinkowych).

7.4.5. Remont instalacji wewnetrznych w budynku:

- pionéw kanalizacji sanitarnej (istniejace, nieszczelne piony zeliwne nalezy wymieni¢

na nowe piony z rur PVC dnl110),

- piony wodne wykonane z rur olowianych nalezy wymieni¢ na nowe piony z rur z PE,

Zaleca sie ponadto wykonanie w budynku instalacji odgromowej (aktualnie jej brak).
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7.5. Prace remontowo-budowlane w budynku nalezy wykonaé po wczesniejszym
opracowaniu dokumentacji projektowej oraz uzyskaniu decyzji -pozwolenia na
budowe lub tez - w odniesieniu do roboét nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na

budowe - zgloszeniu zamiaru ich wykonania w Wydziale Architektury i Budownictwa
UM Wroclawia .

7.6. Wszystkie prace remontowe powinny by¢ prowadzone pod fachowym nadzorem
oraz z zachowaniem obowigzujacych przepiséw BHP.

Opracowal : Jozef Magiera
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Zalacznik nr 1 do ekspertyzy - zestawienie szacunkowych kosztow remontu budynku.

L.p.

Rodzaj rob6t remontowych

Ilos¢

Cena jedno-
stkowa
brutto (zl)

Wartosc¢ robot
brutto

(zh)

Remont konstrukeji drewnia-
nej dachu wraz z cze$ciowym
wykonaniem nowego pokrycia,
obrobek blacharskich,
elementéw odwodnienia

80 000,00

Wykonanie dodatkowych
przewodow wentylacyjnych
wywiewnych w
pomieszczeniach kuchni w
mieszkaniach nr: 13

3 szt.

4500,00

13 500,00

Remont piwnic (zabezp. anty-
koroz. belek stropu odcink.,
wymiana posadzki, wykonanie
wtdrnych izolacji przeciw-
wilgociowych)

45 000,00

Remont balkonéw i wykuszu
na elewacjach budynku

120 000,00

Remont strychu oraz stropu
nad pracownig plastyczna

24 000,00

Wzmocnienie spekanych
nadprozy okiennych, tukowych
w elewacji frontowej i
podwoérzowej budynku

15 000,0

30 000,00

Docieplenie $cian budynku (od
str. podworza)

115 000,00

Wykonanie izolacji poziome;j i
pionowej $cian budynku

80 000.00

Remont instalacji wod,-kan.-

. gaz

20 000,00

60 000,00

Facznie : 487 500,00z + VAT
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I1. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA UL. WYSZYNSKIEGO NR 118

8 NEENE

Fot. 1 Widok elewacji frontowej od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia tynkéw |
i uszkodzenia balkonow

Fot. 2 Widok balkonéw elewacji frontowej od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia
tynkoéw i uszkodzenia balkonéw przy wykuszu
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Fot. 3 Widok balkonow elewacji frontowej od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia
tynkéw i ogniska korozji na belkach stalowych i obrébkach blacharskich zewnetrznej krawedzi
balkonu oraz ubytki tynkoéw i zawilgocenia plyty noénej
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Fot. 4 Elewacja frontowa od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia
tynkow oraz zawilgocenia strefy cokolowej
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Fot. 5i 6 Elewacja frontowa od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia
Tynkoéw, zawilgocenia strefy cokolowej oraz spekania tynkow

Fot. 7i 8 Elewacje tylne od strony ulicy Daszynskiego oraz Wyszynskiego — widoczne drobne
zabrudzenia tynkow
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Fot. 9 Elewacja podwérzowa od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia, ubytki
tynkow oraz zawilgocenia strefy cokolowej

Fot. 10 Elewacja podwoérzowa od strony ulicy Wyszynskiego — widoczne zabrudzenia, ubytki
tynkow oraz zawilgocenia strefy cokolowej



-27-

Fot. 11 Elewacja podwérzowa od strony ulicy Daszynskiego — widoczne zabrudzenia, ubytki
tynkéw oraz zawilgocenia strefy cokolowej

Fot. 12 i 13 Widok elewacji frontowej od strony ulicy Daszynskiego — widoczne zabrudzenia tynkow
i uszkodzenia balkonéw — zwietrzale tynki zostaly zbite, elementy stalowe konstrukeji
zabezpieczone farbg antykorozyjna
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Fot. 14 Widok balkonu w elewacji frontowej od strony ulicy Daszynskiego — widoczne i
uzupelnienia tynkéw plyty balkonowej oraz elementy stalowe konstrukeji
zabezpieczone farbg antykorozyjnga
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Fot. 15 Widok balkonu w elewacji frontowej od strony ulicy Daszynskiego — widoczne
uzupelnienia tynkéw plyty balkonowej oraz elementy stalowe konstrukeji
zabezpieczone farbg antykorozyjna



Fot. 16 Elewacja frontowa od strony ulicy Daszyiiskiegoo — widoczne zabrudzenia, drobne ubytki
tynkéw oraz zawilgocenia strefy cokolowej

Fot. 17 Elewacja frontowa od strony ulicy Daszynskiegoo — widoczne zabrudzenia, drobne ubytki
tynkoéw oraz zawilgocenia strefy cokolowej
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Fot. 18 Schody wejsciowe do piwnicy — widoczne niewielkie pgknigcia $ciany, drobne ubytki
tynkéw oraz niewielkie zawilgocenia

Fot. 19 Korytarze piwniczne — widoczne ubytki w posadzkach oraz Scianach
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Fot. 22 Korytarz piwniczny — widoczny fragment podstemplowanego stropu
odcinkowego — sklepienie ceglane stropu z lokalnymi ubytkami cegiel i spoin

Fot. 23 Korytarz klatki schodowej Fot. 24 Hol wejsciowy — widoczne
— wyrwane drzwiczki szafki energetycznej spekanie posadzki




Fot. 25 Klatka schodowa odnowiona — widoczny pierwszy bieg w dobrym stanie
elementy drewniane oraz stalowe

Fot. 26 Klatka schodowa Fot. 27 Klatka schodowa — schody o
— okna drewniane jednoszybowe konstrukcji stalowej — widoczne miejsca
napraw
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Fot. 28 Dach plaski budynku — widok spekanego komina powyzej polaci dachu; czapy
kominowe nie zabezpieczone przeciwwilgociowa — pokrycie dachu papowe w dobrym
stanie technicznym

Fot. 29 i 30 Dach plaski budynku — widok spekanych kominéw powyzej polaci dachu;
czapy kominowe nie zabezpieczone przeciwwilgociowa
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Fot. 31 Dach plaski budynku — rynny i obrobki blacharskie gzymséw podrynnowych
i ogniomuroéw skorodowane, rynny miejscowo (na stykach) nieszczelne

Fot. 32 i 33 Pomieszczenia strychowe na poziomie poddasza — widok wzmocnionych
elementéw wigzby dachowej — elementy drewnianej wigzby zaleca si¢ zaimpregnowa¢é
srodkiem ognio i owadochronnymi
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