POWIATOWY INSPEKTOR :
NADZORU BUDOWLANEGO - '
dla miasta Wroclawia |
pl. Solidarnoéci 1/3/5, 53-661 Wroctaw l
tel. 777-94-82

PINB- IK/GB/19066/271/7356/11/12

Wroctaw, dnia 5 grudnia 2012 roku

DECYZJA NrdY 2012

Na podstawie art.66 ust.1 pkt 3, art.83 ust.] ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo

Jbudowlane /jednolity tekst Dz.U.243 z 2010r., poz.1623/, oraz art. 104 i art. 108 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego /jednolity tekst z dnia 17
listopada 2000 roku Dz. U. nr 98 poz. 1071z pézniejszymi zmianami/,

nakazuje

Wspélnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu —

stanowiace] ogol wspotwlascicieli w/w budynku — usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym w/w obiektu — poprzez:
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1y
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niezwloczne wykonanie tymczasowego (do czasu wykonania wymiany pokrycia
z dachéwki) zabezpieczenia uszkodzonych dachéwek dachu stromego budynku
przed ich niekontrolowanym upadkiem z dachu budynku, w terminie do dnia 31
grudnia 2012 roku,

uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw, a nastgpnie wykonanie,
w terminie do dnia 31 sierpnia 2013 roku:

- zabezpieczenia antykorozyjnego belek stalowych wsporczych plyt balkonéw oraz ich
szpaldowania,

- izolacji przeciwwodnych podposadzkowych plyt balkonowych (z ewentualnymi
warstwami dociskowymi i ochronnymi)

- obr6bek blacharskich zabezpieczajacych zewnetrzne krawedzie balkondw,

- wymiany instalacji odwodnienia balkondw,

- wymiany uszkodzonych oktadzin konstrukcji na dolnych i bocznych powierzchniach
plyt balkonow wraz z odtworzeniem elementéw sztukaterii plyt balkonowych,

- wymiany uszkodzonych elementéw konstrukcji wiezby dachowej wraz z wymiang
pokrycia dachu z dachowki,

- wymiany uszkodzonych obrébek blacharskich i elementéw odwodnienia dachu,

- Uzupelnienia tralek balustrady,

- Wzmocnienia mocowania stupkéw balustrady schodéw klatki chodowe;j,

- przemurowania spekanych odcinkéw kominéw powyzszej polaci dachu wraz
z pokryciem ich nowymi czapami zelbetowymi, zabezpieczonymi przeciw wplywom
atmosferycznym opaddw,

- wzmocnienia spekanych nadprozy okiennych, lukowych w obu elewacjach budynku
(poprzez ich podparcie za pomoca profili stalowych lub zszycie peknietych muréw za
pomocg pretow stalowych),

- naprawy spekanych fragmentéw $cian zewnetrznych (w obrebie nadprozy i $cianeck
podparapetowych) poprzez wypehienic szczelin w murze inicktem z mikrozaprawy
cementowej,

- uzupelnienia ubytkéw tynku na elewacjach,




3) wykonanie, w terminie do dnia 31 pazdziernika 2013 roku:

- wymiany uszkodzonych elementéw drewnianego stropu nad IV pigtrem,

- wymiany uszkodzonych desek podiogi w pomieszczeniu strychowym,

- oczyszezenia z rdzy uszkodzonych korozyjnie belek stalowych stropu odcinkowego
W piwnicy i zabezpieczenie ich farbg chlorokauczukowa,

- wzmocnienia belek gleboko uszkodzonych stropu odcinkowego w piwnicy,
posiadajgcych znaczng rozpietosé, poprzez podparcie ich elementami stalowymi,

- uzupehienia ubytkéw w sklepieniach ceglanych stropu w piwnicy wraz z uzupetnieniem
spoin cegiel,

- oczyszczenia z rdzy instalacji gazowej w budynku i zabezpieczenie jej farba,

- montazu tulei ochronnych w miejscach przejscia instalacji gazowej przez mury oraz
stropy budynku,

- przemurowania lub uszczelnienia metods iniekcji cisnieniowej spekany fragment sciany
kominowej w mieszkaniu nr 5 (w pokoju od strony ulicy),

- wymiany uszkodzonych elementéw deskowania dachu plaskiego,

- Wymiany uszkodzonej podsufitki w pomieszczeniu bytej pralni,

- Wymiany posadzki w piwnicy na betonowa, na warstwie hydroizolacji,

- Wymiany nieszczelnych pionéw kanalizacji sanitarnej na nowe z rur PVC dn 110,

- Wymiany pionéw wodnych na nowe z rur z PE,

4) wykonanie, w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku:
- izolacji przeciwwilgociowych (pionowych i poziomych) $cian piwnic,

Wskazane wyzej czynnosci zwiazane z usunigeiem stwierdzonych nieprawidlowosci
w przedmiotowym budynku, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami, pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie przygotowanie zawodowe oraz wymagane uprawnienia budowlane,
zapewniajge bezpieczefistwo prowadzenia robét.

Po usunigciu nieprawidtowosci nalezy zawiadomié tut. organ nadzoru budowlanego
zalgczajac o$wiadczenie osoby uprawnionej o usuni¢ciu nieprawidlowosci oraz uzgodnienie
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw robot (okreslonych w pkt 2) w zakresie przepisow
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Niniejsze] decyzji w _zakresie pkt. 1 sentencji nadaje rygor natychmiastowej

wykonalnosci.

Uzasadnienie

W dniu 9 wrzesnia 2011 roku wplynela do tut. organu skarga Pani Pauliny Kotodziej
zamieszkalej w sgsiedztwie budynku przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu na spadanie
czgsel balkondw w/w budynku na auta i chodnik, ktére to czgsci uszkodzily m. in. jej samochdd.
Skarzaca wniosta, iz balkony budynku zlokalizowanego przy ul. Wyszyniskiego 118 we
Wroctawiu nie sg zabezpieczone przez co odpadajgce z nich fragmenty typu: tynk, gruz czy
cegla stwarzajg zagrozenie dla przechodniéw.

Na skutek w/w skargi pracownik tut. inspektoratu w dniu 14 wrzeénia 2011 roku
przeprowadzit kontrole w sprawie stanu technicznego elewacji budynku przy ul. Wyszynskiego
118 we Wroctawiu. W toku kontroli stwierdzono zly stan techniczny elewacji w/w budynku.
Wskazano, iz oktadziny plyt balkonowych sg odspojone. Stwierdzono, ze utrata przyczepnosci
przez elementy sztukaterii na elewacji i plytach balkonowych oraz oktadzin tynkarskich na
ptytach balkonowych stanowi zagrozenie dla zdrowia ludzi i bezpieczenstwa mienia.

Wobec powyzszego tut. organ wszczal postgpowanie administracyjne w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu, o czym powiadomit strony
postgpowania pismem z dnia 21 wrzeénia 2011 roku.
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W dniu 27 pazdziernika 2011 roku pracownicy tut. inspektoratu przeprowadzili ogledziny
przedmiotowego budynku. W toku ogledzin stwierdzono, ze budynek przy ul. Wyszynskiego
118 we Wroctawiu usytuowany jest przy skrzyzowaniu ulic Daszynskiego i Wyszynaskiego. Jest
to budynek mieszkalny, pigciokondygnacyijny, z czgscia ushugowa w parterze budynku. Budynek
posiada po jednym balkonie na I, 1T i III pietrze budynku od strony ulicy Wyszynskiego, ktore
usytuowane sg przy wykuszu. Na balkonach tych widoczne sa znaczne ubytki sztukaterii bedacej
ostong zbrojenia ptyty balkonowej. Widoczne sg rdwniez ubytki tynku na spodniej czesci phyt
balkonowych, a na balkonach 11 II pictra zupelny brak obrébek blacharskich. Na elewacji $ciany
frontowej budynku widoczne sa spekania pionowe tynku. Na elewacji od strony ulicy
Daszynskiego istniejg balkony na I, II i III pigtrze budynku, usytuowane po obu stronach
wykuszu. Widoczne sa tu réwniez znaczne ubytki sztukaterii bedacej oslong zbrojenia plyt
balkonowych oraz ubytki mocno skorodowanych obrobek blacharskich. Widoczne sg takze
liczne, odspojone elementy sztukaterii i obrébek blacharskich co wobec przylegajacego
bezposrednio do przedmiotowego budynku chodnika dla pieszych (chodnik dla pieszych
znajduje si¢ bezposrednio pod balkonami budynku) stanowi zagrozenie dla zdrowia ludzi
1 bezpieczenstwa mienia. Na elewacji od strony ulicy Daszynskiego widoczne sa spekania tynku
oraz peknigcia nadprozy. Elewacja od strony zaplecza budynku nie posiada nieprawidtowosci
W stanie technicznym. Budynek od strony zaplecza nie posiada balkondw. Z, czynnosci ogledzin
sporzadzono protokét oraz dokumentacje fotograficzna.

W celu uzupehienia materialu dowodowego postanowieniem nr 2975/2011 z dnia 7
listopada 2011 roku tut. organ wezwat zarzadeg budynku przy ul. Wyszynskiego 118 we
Wroctawiu do dostarczenia do tut. inspektoratu protokotow z okresowych kontroli budynku,
o ktorych mowa w art. 62 ust 1 pkt 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane wraz
z ksigzka obiektu prowadzona dla przedmiotowego budynku. W odpowiedzi na powyzsze
postanowienie spolka Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0. przestata do tut. organu ksigzke
obiektu budowlanego- tom II, protokét nr 1/V/SAF/2010 z okresowej kontroli stanu
technicznego sprawnosci obiektu przeprowadzonej na podstawie art. 62 ust 1 pkt 1 w/w ustawy
w listopadzie 2010 roku przez tech. Stanistawa Fechtera posiadajacego uprawnienia budowlane
nr 32/Ww/75 w specjalnosci konstrukeyjno- inzynieryjnej, przynaleznego do Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Inzynier6w Budownictwa pod nr DOS/B0/2252/01 oraz protokét nr 727/2009
z okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci obiektu przeprowadzonej na podstawie art. 62
ust 1 pkt 1 i 2 wyzej cytowanej ustawy w pazdzierniku 2009 roku przez dr inz. Barbare Misztal
posiadajgca uprawnienia projektowe nr 50/82/WBPP w specjalnosci konstrukeyjno- budowlanej,
przynalezng do Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod nr
DOS/B0O/5569/01 oraz mgr inz. Wojciecha Marszatka posiadajacego uprawnienia budowlane nr
100/70 w specjalnosci konstrukcyjno- inzynieryjnej, przynaleznego do Dolnoslaskiej Okregowe;
Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr DOS/BO/5804/01.

Przeprowadzajacy okresows kontrole utrzymania budynku przy ul. Wyszynskiego 118
we Wroclawiu Pan Stanistaw Fechter stwierdzil w listopadzie 2010 roku, ze balkony
przedmiotowego budynku wymagaja kapitalnego remontu. 7 przedstawionego protokolu nr
727/2009 z kontroli stanu technicznego budynku przeprowadzonej w pazdzierniku 2009 roku
wynika, ze osoby przeprowadzajace wi/w kontrolg, posiadajace uprawnienia budowlane
stwierdzily juz w pazdzierniku 2009 roku staby stan techniczny balkonow przedmiotowego
budynku. Widoczne byly juz wowczas ubytki i odspojenia tynku balkonéw oraz korozja
stalowych belek nosnych balkonéw. Osoby przeprowadzajace przedmiotows kontrole budynku
wykazaly w protokole nr 727/2009, iz odspojenia tynku balkonéw stanowig zagrozenie dla
przechodniéw. Z przedtozonej ksiazki obiektu budowlanego wynika, ze w latach 2001-2011 nie
wykonywano w budynku zadnych robét budowlanych celem utrzymania budynku we
wilasciwym stanie technicznym. Mimo zalecenia przez osoby uprawnione w protokole z kontroli
przeprowadzonej] w pazdzierniku 2009 roku tymczasowego zabezpieczenia tynkow

E{,, zewnetrznych przed odpadaniem do czasu wykonania kapitalnego remontu elewacji i balkonéw

= budynku — nie wykonano niezbgdnego zabezpieczenia. W protokole z kontroli przeprowadzonej
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w pazdzierniku 2009 roku osoby posiadajace uprawnienia budowlane stwierdzily poza stabym
stanem technicznym balkonéw budynku takze inne nieprawidlowosci w utrzymaniu
przedmiotowego budynku. Stwierdzili, ze poszycie dachowe jest zuzyte i nieszczelne. Z powodu
licznych zalaf stropéw budynku wskazane jest dokonanie oceny stanu technicznego stropéw
oraz ich no$noéci. Wykazali skorodowanie obrébek blacharskich na dachu i elewacji budynku.
Stwierdzili korozje stalowych belek stropowych w piwnicy budynku oraz instalacji gazowej
1 wodociggowej w poziomie piwnic.

Na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego stwierdzono zatem , ze budynek
przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroctawiu posiada nieprawidtowosci w stanie technicznym nie
tylko w zakresie elewacji budynku. Jednakze jak odnotowano w protokole z ogledzin
przedmiotowego budynku przeprowadzonych przez pracownikéw tut. organu w dniu 27
pazdziernika 2011 roku nieprawidtlowosci w stanie technicznym balkonéw budynku polegajace
na licznych odspojeniach elementéw sztukaterii i obrobek blacharskich stanowig zagrozenie dla
zdrowia ludzi i bezpieczenstwa mienia. Zagrozenie to dostrzegl réwniez pracownik tut.
inspektoratu podczas kontroli przedmiotowego budynku w dniu 14 wrzesnia 2011 roku oraz
osoby przeprowadzajace kontrole budynku przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu
w pazdzierniku 2009 roku.

Zgodnie z zasada wyrazona w art. 61 w/w ustawy, wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest zobowiazany utrzymywac i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane — czyli utrzymywaé
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia
jego wladciwosei uzytkowych 1 sprawno$ci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
bezpieczenstwa konstrukeji i bezpieczenstwa uzytkowania.

Ponadto zgodnie z przepisem art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, obiekty powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub
zarzadce okresowym kontrolom polegajacym na sprawdzeniu stanu technicznego. Jak wynika,
z przediozone) preez zaizadeg dokumentacji budynek poddawany byl okresowym kontrolom
przeprowadzanym na postawie art. 62 ust 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlanego. Jak wynika
z przedlozonego protokotu nr 1/V/SAF/2010 kontrola wynikajaca z art. 62 ust 1 pkt 1 Prawa
budowlanego przeprowadzona zostata w listopadzie 2010 roku. Art. 62 ust 1 pkt 1 obliguje do
przeprowadzania kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu elementéw budynku, budowli
1 instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystgpujgcych podezas uzytkowania obicktu co najmniej raz w roku. Przesylajac protokét
z listopada 2010 roku zarzagdca nie nadmienil, iz w przeciggu najblizszych dni przeprowadzona
zastanie ponowna kontrola okresowa odzwierciedlajgca aktualny stan  techniczny
przedmiotowego budynku, ani tez nie dosfal protokotu z kontroli budynku przeprowadzone;j
w 2011 roku.

Wobec powyzszego, z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,
oraz bezpieczenstwa mienia (odspojone elementy sztukaterii i obrobek blacharskich grozace
upadkiem na chodnik) oraz z uwagi na konieczno$¢ ustalenia zakresu robét budowlanych nie-
zbgdnych do wykonania celem doprowadzenia obiektu do wilasciwego stanu technicznego —
decyzjg nr 542/2012 z dnia 27 lutego 2012 roku natozono na Wspélnote Mieszkaniowa budynku
przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu obowiazek przeprowadzenia kontroli w trybie art. 62
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
1 niszezace dziatania czynnikdw wystepujgcych podezas uzytkowania obiektu i przedstawienia
do tut. organu protokotu z w/w kontroli oraz obowiazek sporzadzenia ekspertyzy stanu
technicznego budynku (obejmujgcej w szczegdlnosei stan techniczny balkonéw budynku, $cian
budynku, stropéw budynku, kominéw, pokrycia dachowego oraz instalacji gazowej) — na
podstawie art.62 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane.

W odpowiedzi na decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
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Wroctawia nr 542/2012 z dnia 27 lutego 2012 roku zarzadca przedmiotowego budynku
przedlozyl w tut. organie nastepujace dokumenty:

- protokél z kontroli stanu technicznego przedmiotowego budynku przeprowadzone]
w maju 2012 roku przez tech. Stanislawa Fechtera posiadajacego uprawnienia budowlane
nr 32/Ww/75 w  specjalnosci architektonicznej 1 konstrukcyjno- inzynieryjnej,
przynaleznego do Dolnoslaskiej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr DOS/B0O/2225/01
— W trybie z art.62 ust.1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,

- ekspertyzg stanu technicznego w/w budynku sporzadzong przez tech. Jozefa Magiere
posiadajacego uprawnienia budowlane nr 307/90/UW w specjalnosci  konstrukeyjno-
budowlanej oraz uprawnienia budowlane nr 133/91/UW w specjalnosci instalacyjno-
inzynieryjnej, przynaleznego do Dolnoslgskiej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr
DOS/BO/1317/03.

Z tresci przedstawionych przez zarzadce budynku dokumentéw wynika, ze budynek
przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu posiada nieprawidlowosci w stanie technicznym,
w tym uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych: nadprozy okiennych, stropu nad piwnica,
wigzby dachowej i pokrycia dachu. W w/w dokumentach wskazano ponadto, iz uszkodzenia
balkonéw w elewacji frontowej od ul. Daszynskiego zostaly czasowo zabezpieczone jednak
istnieje  koniecznos¢ pilnego wykonania remontu balkondw wspornikowych  budynku.
W protokole przegladu stanu technicznego budynku oraz w ekspertyzie technicznej osoby
uprawnione okreslity zatem wystepujace nieprawidlowosci w utrzymaniu przedmiotowego
obiektu, a w ekspertyzie wskazano konkretne czynnosci, ktére nalezy wykona¢ aby doprowadzi¢
w/w budynek do nalezytego stanu technicznego.

Zgodnie z trescig art.66 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane —
w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia lub
srodowisku, albo
3) Jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

Przepisy rozdzialn 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, majace
zastosowanie w niniejszej sprawie, wskazuja takze podmioty, do ktérych winny by¢ adresowane
decyzje wydane na ich podstawie — do wlasciciela lub zarzadey obiektu budowlanego.

W przypadku, gdy obiekt jest wspotwlasnoscia wieloosobowg stanowiaca Wspolnote
Mieszkaniowa w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali, obowigzki wynikajace z decyzji majgcej
umocowanie w przepisie rozdzialu 6 Prawa budowlanego, w tym m.in. art.66 powolanej ustawy
powinny by¢ nalozone na te wspolnote mieszkaniowg w zakresie dotyczacym czesci wspdlnych
obiektu budowlanego lub na zarzadce obiektu budowlanego.

Ze wzgledu na wystepujacy zly stan techniczny czesci wspélnych budynku (stropéw,
scian zewnetrznych, nadprozy okiennych, balkonow, wigzby dachowej i pokrycia dachu) —
zasadnym jest wydanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroclawia niniejszej decyzji w trybie art.66 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane - nakazujacej usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym
(czgsei wspolnych) budynku.

Nalezy tu jednak wyjasnié, iz budynek przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu
znajduje si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencii zabytkow. Wobec powyzszego pismem z dnia
12 pazdziernika 2012 roku tut. organ okreélajac zakres robét niezbednych do wykonania zwrdcit
si¢ z prosbg do Miejskiego Konserwatora Zabytkow o wskazanie na jakie elementy zabytkowych
detali nalezy zwrécié uwage przy usuwaniu wystgpujacych nieprawidlowosci w stanie
technicznym w/w obiektu. W odpowiedzi na w/w pismo Miejski Konserwator Zabytkow pismem
z dnia 29 pazdziernika 2012 roku (wpl 8 listopada 2012 roku) poinformowat, iz dla
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wymienionych w pismie z dnia 12 pazdziernika 2012 roku robét nalezy sporzadzi¢ projekt
budowlany, ktéry zostanie zaopiniowany przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow w formie
postanowienia. Przepisy rozdziatu 6 Prawa budowanego nie daja jednak mozliwosci organom
nadzoru budowlanego do natozenia na wiasciciela obiektu obowiazku sporzadzenia projektu
budowlanego robot niezbednych do wykonania w celu usunigcia nieprawidlowosei w stanie
technicznym tego obicktu. Wobec powyzszego w celu ochrony historycznych waloréw budynku
przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroctawiu tut. organ wydajac niniejsza decyzje nakazuje
uzgodnienie rob6t wyszezegolnionych w sentencii decyzji z Konserwatorem Zabytkow. Stosujac
si¢ do zalecefi organu konserwatorskiego wiadciciel przedmiotowego budynku nie naruszy
bowiem ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (co nastepnie zostanie sprawdzone,
po uplywie okresu do wykonania robét).

Wyjasnienia wymaga réwniez, iz w przediozonej ekspertyzie autorstwa tech. Jozefa
Magiery wskazano w zaleceniach wykonanie wentylacji pomieszczen budynku oraz docieplenie
przemarzajgcych $cian i elewacji od strony podwérza. Zaznaczy¢ tu jednak nalezy iz niniejsza
decyzja ma na celu zobowiazanie wlasciciela do usunigcia nieprawidlowosci w utrzymaniu
budynku spowodowane jego wieloletnim zuzyciem czy tez czynnikami wystepujacymi podczas
eksploatacji obiektu (np. nieréwnomierne osiadanie budynku). Nie mozna zatem nakazaé
wykonania rob6t, ktére maja polepszy¢ stan budynku w stosunku do stanu pierwotnego.
Whasciciel przedmiotowego obiektu moze w kazdej chwili wystapi¢ z wnioskiem o uzyskanie
pozwolenia na budowe lub zglosi¢ do organu administracji architektoniczno- budowlanej zamiar
wykonania rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe (w zaleznosci od zakresu robot) -
jezeli uzna iz ich wykonanie poprawi parametry techniczne budynku (np. izolacje termiczng
przegrod zewnetrznych budynku) czy tez ulatwi utrzymanie budynku we wilasciwym stanie
technicznym (eliminacja przyczyn przemarzania scian).

W odniesieniu do wykazanych w w/w ekspertyzie nieprawidlowosci w postaci braku
wentylacji w niektoérych lokalach mieszkalnych przedmiotowego budynku - uznano, ze nie
wplywajg one na stan techniczny budynku jako catosci (wykraczajg poza zakres przepisu art. 66
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane) — nieprawidtowosci te nie sg wynikiem
pogorszenia stanu technicznego. Wobec powyzszego niniejsza decyzja nie obejmuje wykonania
robét budowlanych w lokalach nie posiadajacych wentylacji pomieszezen celem usuniecia w/w
nieprawidtowosci, sprecyzowanie obowigzkow eliminacji takiego stanu rzeczy wymaga
przeprowadzenia odrgbnego postgpowania, w innym kregu stron.

Majac na uwadze powyzsze, uwzgledniajac zalecenia przedstawione w ekspertyzie
z lipca 2012 roku, uznano za zasadne nakazanie wiascicielowi budynku przy ul. Wyszynskiego
118 we Wroctawiu wykonanie robét wymienionych w sentencji niniejszej decyzji w celu
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym w/w budynku - na mocy art.66
ust.] pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane. Wskazane terminy wykonania
czynnosci podyktowane s stopniem pilnosci robot, majac na uwadze, w pierwszej kolejnosci,
usuniecie nieprawidlowosci moggcych powodowaé zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi czy tez
bezpieczenstwa mienia.

Majac na wzgledzie powyzsze orzekam jak na wstepie niniejszej decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Dolnoélaskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia, w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejsze]

decyzji. P T~
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Otrzymuja:

Wspdlnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu,

Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0.,

Prezydent Wroctawia — Wydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroclawia,
PINB a/a
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