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Wroclaw 28-02-2024 r.

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. , poz. 682 ze zmianami)

OSWIADCZAM
7e projekt architektoniczno-budowlany pn.: Remont elewacji frontowych oraz remont i docieplenie
elewacji tylnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 118
we Wroclawiu — w zakresie okreslonym w pkt. 2 decyzji nr 3204/2012 PINB dla miasta Wroctawia
- zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant : Sprawdzajacy :

mgr inz. arch.Michal Wyczatkowski mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak
Uprawnienia bud. nr 73/93/UW — Uprawnienia bud. nr 292/01/DUW —
do projektowania bez ograniczen do projektowania bez ograniczen

w specjalnos$ci architektonicznej w specjalnosci architektonicznej
Konstrukcja : Sprawdzajacy - konstrukcja:

mgr inz. Krzysztof Lisinski inz. Alicja Dobek

Uprawnienia bud. nr 334/86/UW — Uprawnienia bud. nr 984/93

do projektowania w specjalnosci do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlangj konstrukcyjno-budowlane;]

bez ograniczen bez ograniczen
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OPIS TECHNICZNY

I1.DANE OGOLNE

Temat : Remont elewacji frontowych, wraz z balkonami oraz remont i docieplenie elewacji tylnych
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 118
we Wroctawiu.
1.2. Adres : 50-307 Wroctaw, ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 118.
1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Wyszynskiego 118 we W-wiu —
reprezentowana przez ~Prywatny Zarzad Mieszkaniami" Sp. z 0.0.,
ul. Sepa-Szarzynskiego 62-66 , Wroctaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Michat Wyczatkowski.
Konstrukcja : mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA .

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Decyzja nr 3204/2012 z dnia 05-12-2012 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroclawia.

2.4. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.5. Inwentaryzacja budowlana elewacji budynku.

2.6. Polskie normy 1 przepisy techniczno-budowlane.

II1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .

Przedmiotem opracowania jest remont elewacji frontowych, wraz z balkonami, oraz remont 1
docieplenie elewacji tylnych/podworzowych — budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 118 we Wroctawiu.

Wykonanie wyzej wymienionych robot remontowych (z wylaczeniem docieplenia elewacji tylnych)
— nakazane zostalo w Decyzji nr 3204/2012, z dnia 05-12-2012- wydanej przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia.

Opracowanie obejmuje :
e ocene¢ aktualnego stanu technicznego: elewacji frontowych i tylnych budynku oraz
balkondw,
e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowo-budowlanych,
e rozwigzania projektowe dotyczace: remontu elewacji frontowych, wraz z balkonami oraz
remontu i docieplenia elewacji tylnych/podwérzowych budynku,

IV. OPIS OGOLNY BUDYNKU.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroclawiu jest obiektem mieszkalnym
wielorodzinnym, wybudowanym w 1905r.

Jest to budynek narozny, jednoklatkowy, posiadajacy pie¢ kondygnacji mieszkalnych + poddasze
czesciowo uzytkowe (1 mieszkanie + 2 strychy), podpiwniczony, zrealizowany w technologii
tradycyjnej , wybudowany u zbiegu ulic : Wyszynskiego 1 Daszynskiego we Wroclawiu .

W rzucie budynek posiada ksztalt zblizony do litery "L" .

Od strony potudniowej (skrzydto budynku od strony ul. Wyszynskiego) i zachodniej (skrzydto
budynku od strony ul. Daszynskiego) — budynek sasiaduje z obiektami mieszkalnymi o podobnej
konstrukcji, rozmiarach i okresie realizacji.
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Uktad konstrukcyjny budynku — podhuzny .
Konstrukcja poszczegdlnych elementow w obiekcie :

- lawy fundamentowe murowane z cegly pelnej, na zaprawie wapiennej ,

- $ciany konstrukcyjne budynku — murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej ,

- Sciany dzialowe — wykonane w konstrukcji drewnianej, obustronnie tynkowane ,

- $ciany szczytowe (poludniowa 1 zachodnia) budynku — murowane z cegly peinej na
zaprawie wapiennej ,

- schody o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,

- stropy nad piwnicami — odcinkowe , powyzej — nad parterem, I-szym i II-gim pigtrem —
stropy drewniane; nad IlI-cim i [V-tym pietrem — wykonane sa stropy masywne
typu Kleina,

- dach pulpitowy, o konstrukcji drewniangj; w czesci frontowej — stromy, kryty dachowka
ceramiczng, karpiowka, podwdjnie, w koronke; w czgsci srodkowej i tylnej — dach
ptaski, o konstrukcji drewnianej, kryty papa termozgrzewalng, dwuwarstwowo,

- kominy z cegly ceramicznej pelnej , murowane na zaprawie cementowo-wapiennej,
- balkony wspornikowe — wystepuja w elewacjach frontowych budynku (tacznie 9 balko-
now) ; w elewacjach tylnych budynku — balkony nie wystepuja,

Wymiary budynku :
s dlugos¢ wzdtuz ul. Wyszynskiego - 23,03 m,
»  dlugos¢ wzdtuz ul. Daszynskiego - 20,14 m,
= szerokos¢ ( dlugos¢ scian szczytowych) - 11,5 m,
*  wysokos¢ catkowita - 21,5m,

Budynek byt poddany remontowi w 1963r., w trakcie ktorego dokonano wymiany stropow
drewnianych nad IlI-cim 1 IV-tym pi¢trem — na stropy masywne typu Kleina.

W latach 90-tych XX-go wieku wykonany zostal remont balkonéw wspornikowych i taraséw na
wykuszach (wykonano nowe posadzki betonowe oraz dokonano wymiany balustrad stalowych
balkondw).

W 2014 r. wykonany zostal remont balkono6w wspornikowych, remont tarasach na wykuszach -
usytuowanych w elewacjach frontowych budynku, wykonano izolacje przeciwwilgociowe, pionowe
scian zewnetrznych, piwnicznych budynku — od strony podworza a takze wykonano remont dachu.

Wykonczenia zewngtrzne.

Elewacje budynku od strony ulic 1 podworza - pokryte sa tynkami zewnetrznymi, wapiennymi,
zatartymi na gladko.

Aktualnie tynki zewnetrzne na przedmiotowych elewacjach znajduja si¢ ogolnie w zadowalajacym,
a jedynie miejscowo — w Srednim stanie technicznym.

Lokalnie wystepujg ich niewielkie ubytki, zarysowania, zawilgocenia i uszkodzenia —

w szczegblnosci w strefach cokotowych elewacji.

W elewacjach frontowych budynku - usytuowanych jest 9 balkonéw wspornikowych, oraz dwa
tarasy — zwienczajace wykusze. W elewacjach podworzowych balkony nie wystepuja.

Instalacje.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wod — kan., gazowa, elektryczng i telefoniczna.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.

W budynku znajduje si¢ 19 samodzielnych lokali mieszkalnych. Ponadto, w poziomie parteru
Zlokalizowane sa 2 lokale uzytkowe: jeden lokal handlowy (sklep ,.Zabka™), posiadajacy niezalezne
wejscie od str. ulicy Wyszynskiego oraz lokal ustugowy (,,Biuro ttumaczen” — wejscie z kl. schod.).

4.3. Wymogi ochrony konserwatorskiej.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Wyszynskiego 118 we W-wiu ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw miasta Wroclawia.
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4.4. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego balkonow i tarasow - w elewacjach
frontowych budynku.

4.4.1. Balkony w elewacjach frontowych budynku.

W elewacjach frontowych budynku — od strony ul. Wyszynskiego i ul. Daszynskiego -
zlokalizowanych jest tacznie 9 balkonow wspornikowych:

¢ 3 balkony usytuowane sg w elewacji frontowej od strony ul. Wyszynskiego,

¢ 6 balkonow usytuowanych jest w elewacji frontowej od strony ul. Daszynskiego,

Balkony przylegaja do scian bocznych wykuszy; usytuowane sg w poziomie: [-go, I1-go
1 [II-go pietra. Przynalezne sa do mieszkan:

- nr: 3,415 (balkony w poziomie [-go p.),
- nr: 6,718 (balkony w poziomie II-go p.),
- nr: 10, 11112 (balkon w poziomie III-go pi¢tra),

Balkony j.w. wykonano na ptytach o ksztalcie zblizonym do prostokata (z zaokraglonym/
wylukowanym jednym naroznikiem zewngtrznym).
Plyty balkonow posiadajg wymiary w rzucie (calk. szer. x wysieg):
¢ 3 balkony usytuowanych w elewacji frontowej od strony ul. Wyszynskiego: 233 x 112 cm,
¢ 6 balkonow usytuowanych w elewacji frontowej od strony ul. Daszynskiego: 335 x 112 cm,

Najwyzej usytuowane, w obu pionach, balkony - nie posiadaja zadaszenia.

Na wykuszach (w obu elewacjach frontowych) w poziomie 1V-go pigtra - wykonane sg tarasy
przynalezne do mieszkan nr 141 17.

Plyty konstrukcyjne balkonéw - wykonane zostaty w postaci ptyt ceglanych Kleina (tynkowanych
od strony spodniej). Od strony zewngtrznej - wsparte sg one na belkach/ramach stalowych,
wykonanych z tukowo wygietych (w narozniku zewnetrznym) dwuteownikow stal. NP190.

Balustrady balkon6w — wykonano jako ozdobne, stalowe, azurowe - z ptaskownikow, rur 1
katownikow stalowych. Balustrady posiadaja wysokos¢ rowna ok. 100 cm ponad posadzke
balkondw.

Posadzki balkonéw.
Na ptytach no$nych balkonow wykonane sg posadzki z ptytek gres (posadzki wykonano w trakcie
remontu balkonow w 2014 r.) - ulozone na warstwie izolacji przeciwwodnej, podposadzkowe;.

Odwodnienie balkonow i taras6w na wykuszach - realizowane jest za pomoca rur spustowych
DN 75 PCV, odprowadzajacych wody opadowe z balkondw i taraséw — na chodniki przylegajace
do elewacji frontowych (kazdy pion balkonow — odwadniany jest za pomoca 1-nej rury spustowe;j).
Rury spustowe zamontowane sg w wewnetrznych naroznikach balkondéw (w miejscu styku $cian
frontowych budynku ze §cianami zewngtrznymi, bocznymi wykuszy).

W migjscu (na grubosci) przejscia rury spustowej przez poszczegolne ptyty nosne balkondéw — na
rurach spustowych zamontowane sg trjniki DN 75 PCV.

Na zakonczeniach w/w trojnikow - w plytach balkonowych wykonane sa niewielkie zagl¢bienia,
petnigce funkcje ,,wpustéw balkonowych” — przykrytych kwadratowymi kratkami PCV.

Dno poszczegdlnych zaglebien zabezpieczone/uszczelnione zostato przeciwwilgociowo —
powlokami z mikrozaprawy uszczelniajace).

Powyzszy sposdb odwodnienia — wykonano w trakcie remontu balkonow w 2014 roku.

Obraébki blacharskie zewnetrznych krawedzi pyt balkonow - wykonane z blachy tytanowo-
cynkowe;j.
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W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono ze balkony i tarasy znajduja sie w srednim stanie
technicznym, a w odniesieniu do balkonu przynaleznego do mieszkania nr 10 oraz tarasu
przynaleznego do mieszkania nr 15 — w ztym stanie technicznym.

W szczegolnosci stwierdzono, ze:

- Instalacja odwadniajaca balkony i 2 tarasy na wykuszach : wykonana zostata w 2014 r. wadliwie —
w plytach balkonowych nie zostaly zamontowane systemowe, kompletne wpusty balkonowe
(wraz z ich przylaczeniem do rur spust.); zamiast systemowych wpustow - w wewn. naroznikach
balkonow i tarasoéw wykonano niewielkie zaglebienia w posadzce — do ktérych sptywa woda
opadowa z pow. posadzek (zaglebienia przekryte sg kratkami PCV 10x10cm); w w/w zaglebie-
niach zamontowane sa - na rurach spustowych- trojniki DN 75 PCV poprzez ktére woda opadowa
splywa do rur spustowych, a nastepnie odprowadzana jest na chodniki przylegte do elewacji
frontowych budynku; instalacja jest niesprawna, nie zabezpiecza ptyt balkonowych oraz Scian
zewngetrznych i stropow (przylegajacych do balkondéw) — przed zawilgoceniem; instalacja
odwadniajaca balkony i tarasy kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany na nowa,

- _stalowe belki/ramy nosne ptyt balkonéw ( wykonane z dwuteownikoéw stalowych NP 190 —
wsporniki 1 NP 150 — belki zewngtrzne) sg wyszpaldowane 1 pokryte tynkami zewn., cem.-wap.;
niewielki ubytek tynku wystepuje jedynie na stopce dolnej belki stalowej, zewn. balkonu przyna-
leznego do m. nr 10 (usyt. w poziomie III-go p. od strony ul. Daszynskiego); odkryty fragment
belki stalowej (stopka dolna) o dlugosci ok. 1,0 m — jest powierzchniowo skorodowany, wymaga
zabezpieczenia antykorozyjnego; nie stwierdzono wystgpowania nadmiernych odksztatcen (ugie¢,
wygiec) belek stalowych, nosnych balkonow — co wskazuje na zadowalajacy ich stan techniczny,
zezwalajacy na dalsza ich eksploatacje/uzytkowanie,

- _tynki zewnetrzne na bocznych i dolnych powierzchniach ptyt balkondw i tarasow:
na powierzchniach bocznych plyt balkonowych - widoczne sg poziome zarysowania tynkoéw
zewnetrznych, zlokalizowane w poziomie gornej stopki belek stalowych, zewnetrznych NP 150;
tynki pokrywajace pow. dolna balkonu przynaleznego do m. nr 10 posiadaja duze uszkodzenia w
postaci: miejscowych ubytkow, zarysowan, odspojen od podtoza oraz zawilgocen na duzej powie-
rzchni (spowodowanych przeciekami wody opadowej z posadzki tego balkonu w wyniku niespra-
wnosci: instalacji odwadniajacej, oraz izolacji przeciwwodnej podposadzkowej tego balkonu;
na powierzchni dolnych pozostalych balkondéw tynki znajduja si¢ w zadowalajacym stanie techn.;
zalecana jest naprawa/czgsciowa wymiana na nowe — uszkodzonych tynkoéw zewnetrznych,

- tynki cem.-wapienne pokrywajace dolng powierzchnig stropu Kleina, stanowigcego plyt¢ nosng
tarasu w mieszkaniu nr 15 (usyt. w poziomie IV-go p., od strony ul. Daszynskiego) — posiadaja
znaczne zawilgocenia, spowodowane przecieckami wody opadowej z tego tarasu — do wnetrza
budynku/pokoju w mieszk. nr 10; przecieki wody opadowej z tarasu — do mieszkania nr 10
spowodowane sg wadliwym uszczelnieniem (brakiem izolacji przeciwwodnej) w miejscu styku
posadzki tarasu z ramiakiem dolnym drzwi tarasowych; zalecane jest uszczelnienie plyty tarasu
przynaleznego do mieszkania nr 15,

-_plyty nosne. ceramiczne typu Kleina, wiekszosci balkonow (oraz 2-ch tarasow) — z wytaczeniem
ptyty balkonu przynaleznego do mieszk. nr 10 -znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym
— w trakcie dokonanych ogledzin nie stwierdzono ich uszkodzen w postaci: ubytkoéw, spekan
nadmiernych ugie¢; plyta nosna, ceramiczna typu Kleina, balkonu przynaleznego do m. nr 10 —
jest znacznie zawilgocona w wyniku niesprawnosci: instalacji odwadniajacej balkon w m. nr 10,
oraz niesprawnosci izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej balkonu; nie stwierdzono uszko-
dzen tej ptyty balkonowej w postaci: ubytkow, spekan, nadmiernych ugiec,

-_obrobki blacharskie zewnetrznych krawedzi pltyt balkonéw — wykonane w trakcie remontu
balkonow w 2014 r. — w znacznej czg$ci nie s3 oddalone od bocznych powierzchni ptyt balkonow
na wymagana odlegtos¢ (rowna 3-4 cm) — w wyniku czego nie zabezpieczaja tych powierzchni

przed zaciekami wody opadowej; zalecana jest czgsciowa naprawa/zamontowanie obrobek blacha-
rskich zewn. krawedzi plyt balkonow w prawidlowej odleglosci od bocznych pow. plyt balkonow,
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- _posadzki balkonéw - wykonane z ptytek gres, w trakcie remontu w 2014 r. — ogdlne znajduja si¢
w zadowalajacym stanie technicznym; lokalnie widoczne sa niewielkie ubytki ptytek, ubytki
spoinowania plytek gres oraz zabrudzenia okladziny kurzem, sadza ; na balkonie przynaleznym
do m. nr 3 oraz na obu tarasach na wykuszach —stwierdzono nieprawidlowe, zbyt mate pochylenie
posadzki w kierunku do otworow/wpustéw odwadniajacych (wymagane pochyleniem min. 1,5%),

-_izolacja przeciwwodna, podposadzkowa balkondéw i 2-ch tarasow na wykuszach — znajduje si¢ w
zréZnicowanym stanie technicznym, tj :
- w ztym stanie technicznym — dotyczy to izolacji przeciwwodnej balkonu przynaleznego
do mieszkania nr 10 (fot. nr: 19, 20, 21) oraz izolacji tarasu przynaleznego do mieszka-
nianr 15 (fot. nr 48);
- w zadowalajacym stanie technicznym — dotyczy to pozostatych 8-miu balkondéw oraz
tarasu przynaleznego do mieszkania nr 15,

- balustrady stalowe, azurowe — znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym; miejscowo
widoczne sa niewielkie ubytki powlok malarskich/ochronnych i $lady korozji; zalecane jest
malowanie balustrad stalowych balkonow,

4.3.3. Elewacje frontowe budynku.

Elewacje frontowe budynku — zlicowane sg z liniami zabudowy ulic Kard. Stefana Wyszyniskiego
i Ignacego Daszynskiego. Posiadajga one bogaty wystrdj architektoniczny.

W strefie parteru — widoczne sa witryny sklepowe, prostokatne otwory okienne, oraz otwor bramy
wejsciowej do kamienicy (w elewacji od strony ul. Wyszynskiego) w ktorym zamontowane da
drewniane dwuskrzydlowe drzwi z naswietlem gérnym.

W poziomie [-go, 11-go i I1I-go pigtra — w obu elewacjach frontowych usytuowane sg balkony
wspornikowe — opisane w pkt. 44.1. niniejszego opisu techn.

W poziomie stropu na [V-tym pietrem, w obu elewacjach wykonano murowane gzymsy
zwienczajace/okapowe dachu stromego.

Pod otworami okiennymi wystepuja gzymsy podokienne.

Ponad gzymsem zwienczajacym, w obu elewacjach — wykonane sa scianki attykowe z
zaokraglonymi krawedzia bocznymi i gérnymi.

Elewacja frontowa pokryta zostata tynkami wapiennymi - zatartymi na gtadko, a w poziomie
parteru i czesci wysokosci [-go pietra - boniowanymi poziomo.
Na $ciankach podokiennych, w poziomie II-go 1 III-go pi¢tra wykonano ozdobne tynki drapane.

Ponadto na obu elewacjach frontowych widoczne sg liczne elementy dekoracyjne/ detale

architektoniczne, w postaci:

- opasek prostokatnych, profilowanych (wokot otworow okiennych i drzwiowych, balkonowych
w poziomie od I-go do IV-gp p.),

- elementow sztukatorskich (na sciankach frontowych wykuszy oraz na scinkach attykowych —
o motywach floralno-geometrycznych,

- pilastrow wykonanych z pogrubionych, rowkowanych tynkéw zewn. (w elewacji od strony
ul. Wyszynskiego),

Elementy dekoracyjne wykonane zostaly z tynkdéw ciagnionych, uzupelionych o odlewy gipsowe,
ktorych powierzchnie gladzono 1 malowano.

W trakcie dokonanych ogledzin elewacji frontowych - stwierdzono ze znajduja si¢ one

w srednim stanie technicznym.

Na powierzchni gzymsow elewacyjnych, na czesci elementow dekoracyjnych/sztukatorskich oraz
pod plytami balkondéw - widoczne sa slady po zaciekach wody opadowej, miejscowe zawilgocenia i
niewielkie ubytki tynkow zewnetrznych.
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Tynki zewnetrzne pokrywajace elewacje frontowe - posiadaja miejscowe ubytki, zarysowania,
spekania, odspojenia od podloza 1 nierownosci.

Koniecznym jest dokonanie wymiany na nowe uszkodzonych miejscowo fragmentow tynkow
zewngetrznych (tj. tynkow posiadajacych zawilgocenia, spekania, odspojenia od podioza).
Szacuje sie, ze do wymiany kwalifikuje si¢ ok. 20% tynkoéw zachowanych na elewacjach
frontowych (w tym calos$¢ tynkow pokrywajacych strefy cokotowe elewacii).

Pozostale, dobrze zachowane tynki zewnetrzne — wymagaja ,,przetarcia” z wykorzystaniem
zaprawy szpachlowej, wapiennej (szpachlowanie calej elewacji celem jej scalenia).

Elementy ozdobne zamontowane na elewacjach frontowych - sg w znacznej czesci dobrze
zachowane, posiadaja niewielkg ilos¢ ubytkow 1 uszkodzen (w postaci spekan, zarysowan, odspojen
od podloza).

Odlewy sztukatorskie zamocowane do $cian zewnetrznych - wymagaja uzupelnienia o brakujace
fragmenty a elementy zachowane - oczyszczenia, uzupelnienia niewielkich ubytkow oraz
zabezpieczenia powtokami malarskimi.

Nadproza okienne i drzwiowe — ceglane, lukowe : stwierdzono uszkodzenia (pionowe i ukosne
zarysowania) facznie 8-miu nadprozy okiennych (w tym 3-ch nadprozy w elewacji od strony

ul. Wyszynskiego oraz 5-ciu nadprozy w elewacji od strony ul. Daszynskiego) — ktorych lokalizacje
wskazano na rys. nr 2.

Nadproza te wymagaja naprawy/wzmocnienia za pomoca belek stalowych.

Obrobki blacharskie gzymsow i parapety zewnetrzne - wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej, w czesci malowane farbami olejnymi; obrobki blacharskie gzymsu zwienczajacego
elewacje — wymieniono na nowe w trakcie remontu dachu w 2014 r.; aktualnie znajdujg si¢ one w
zadowalajacym stanie technicznym; parapety zewnetrzne podokienne — wykonane z blachy stalowe;j
ocynkowanej (lokalnie malowane farba olejng) oraz z blachy powlekanej — sg lokalnie
skorodowane, wadliwie wykonane ; kwalifikuja si¢ w calosci do wymiany na nowe (z blachy
tytanowo-cynkowej).

Okna i drzwi balkonowe w elewacji frontowej — zostaty w ostatnich latach, w znacznej czesci,
wymienione okna i drzwi nowe, wykonane z profili PCV w kolorze biatym. Znajduja si¢ one w
zadowalajacym stanie technicznym.

Pozostale okna i drzwi balkonowe — drewniane, skrzynkowe kwalifikujg si¢ do
renowacji/malowania lub do wymiany na nowe (z uwagi na niska izolacyjnos¢ termiczna).

Okna strychowe — drewniane, szklone pojedynczo, zamontowane w $ciankach attykowych — sa
zuzyte technicznie, czgsciowo rozeszklone — kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

Drzwi zewnetrzne wejsciowe do klatki schodowej — posiadajg uszkodzenia, ubytki drewna -
kwalifikuja si¢ do renowacji i malowania.

4.3.3. Elewacje tylne budynku.

Sciany zewnetrzne budynku od strony podworza (pin.-zach. i pld.-zachodnia) — murowane sa

z cegly pelnej na zaprawie wapienne;.

Grubos¢ sciany zewnetrznej jest zroznicowana i wynosi : 80cm - w poziomie piwnic budynku;
64cm — w poziomie parteru i I-go pietra ; 52cm w poziomie II-go 1 I11-go pigtra ;

38cm w poziomie 1V-go pigtra oraz 25c¢cm w poziomie poddasza (V-go pigtra).

Scianki podokienne - na wszystkich kondygnacjach - sa pocienione i posiadaja grubos¢ 1.5c,

j. 38cm (42cm - grubos¢ scianek z obustronnym tynkiem).

Elewacje podworzowe — wykonane zostaly jako plaskie, bez zdobien. Wyprawione zostaty tynkami
wapiennymi i cem.-wapiennymi, zatartymi na gladko, i pokryte powlokami malarskimi z farb
dyspersyjnych.
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W trakcie ogledzin elewacji podworzowej budynku. stwierdzono, ze:

Sciany zewnetrzne budynku od strony podwérza nie posiadaja istotnych uszkodzen w postaci
spekan, zarysowan, odksztatcen. Ich stan techniczny ogdlne ocenia si¢ jako zadowalajacy.

Tynki i powloki malarskie na elewacji — znajduja si¢ w srednim stanie technicznym.
Wystepuja miejscowe uszkodzenia tynkdw zewnetrznych na ok. 20% jej powierzchni (w postaci
miejscowych ubytkow, zarysowan, odspojen od podloza i zawilgocen).

Widoczne sa lokalne zarysowania i spekania tynkow oraz ich zawilgocenia w strefie cokotowej
(spowodowane przez wilgo¢ odpryskowa i kapilarng).

Powloki malarskie na elewacji — w szczegdlnosci w poziomie wyzszych kondygnacji - s
wyplukane, ztuszczone. Kwalifikuja si¢ do catkowitej renowacji.

Okna - zamontowana w elewacjach tylnych znajduja si¢ w zréznicowanym stanie technicznym.
Okna drewniane - znajdujg si¢ Srednim stanie technicznym; zaleca si¢ jej renowacje lub wymiang
na nowq, z zachowaniem istniejacych podzialow.

Pozostale, zamontowane w elewacjach tylnych okna — wykonane z profili PCV w kolorze biatym -
znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

Okna strychowe zamontowane w poziomie poddasza, w elewacji tylnej od strony ul. Wyszynskiego
sa catkowicie wyeksploatowane, zuzyte technicznie — kwalifikujg sie do wymiany na nowe.

Drzwi zewnetrzne — stalowe drzwi wejsciowe do budynku wymagaja odnowienia powlok
malarskich.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze aktualny stan techniczny $cian zewn¢trznych
budynku zezwala na wykonanie robot remontowych i termoizolacyjnych, tj.

e dokonanie naprawy uszkodzonych fragmentow Scian zewnetrznych - z zastosowaniem
metody ,,zszycia muru” pretami stalowymi + naprawy uszkodzonych nadprozy okiennych
belkami stalowymi,

¢ wykonanie remontu balkonéw — w elewacjach frontowych budynku,

e wykonanie docieplenia elewacji tylnych - z zastosowaniem systemow ETICS,

¢ wykonanie remontu elewacji frontowej (uzupetienie tynkéw zewn. + malowanie),

Opracowal :
mgr inz. Krzysztof Lisinski
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V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT REMONTOWYCH.

Przedmiotem opracowania jest remont budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Wyszynskiego 118 we Wroctawiu — w zakresie okreslonym w pkt 2 (trzy ostatnie
podpunkty) Decyzji nr 3204/2012, z dnia 05-12-2012, Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroclawia, tj. w zakresie :

a/ remontu/wzmocnienia spekanych nadprozy okiennych, tukowych w obu elewacjach budynku
(poprzez ich podparcie za pomoca profili stalowych lub zszycie peknigtych muréw za pomoca
pretow stalowych),

b/ naprawy spekanych fragmentow scian zewnetrznych budynku (w obrebie nadprozy 1 Scianek
podparapetowych) poprzez wypekienie szczelin w murze iniektem z mikrozaprawy cementowej,

¢/ uzupetienia ubytkow tynkow zewnetrznych na elewacjach budynku,

Ponadto, zgodnie z decyzjg i zleceniem Inwestora — w opracowaniu przedstawiono rozwigzania
projektowe dotyczace pozostatych prac zwigzanych z remontem elewacji frontowych i1 balkonow
oraz remontem 1 dociepleniem elewacji tylnych, tj. : remontem balkondéw, wymiana parapetow
zewn. podokiennych, wymiana uszkodzonych fragmentdéw tynkdéw zewnetrznych na elewacjach
frontowych (wraz z ich szpachlowaniem i malowaniem elewacji), uzupetnieniem brakujacych
fragmentow elementdéw dekoracyjnych/sztukatorskich na elewacjach frontowych oraz dociepleniem
elewacji tylnych, wraz ich malowaniem).

5.1. Remont balkonow wspornikowych i tarasow na wykuszach - w elewacjach
frontowych budynku.

W zwiazku ze stwierdzonymi uszkodzeniami elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych
balkondéw wspornikowych i 2-ch tarasow na wykuszach, usytuowanych w elewacjach frontowych
budynku — zaleca si¢ wykonanie nastepujacych prac remontowych:

a/ Roboty rozbiorkowe,

- demontaz elementow istn. instalacji odwodnienia balkonow i tarasow (tj. rozbidrka 3-ch rur
spustowych DN 75 PCV, wraz z trjnikami — osadzonymi w grubosci ptyt balkonowych 1
kolankami 90° zamontowanymi na goérnych zakonczeniach tych rur),

- rozbiorka posadzek z ptytek gres — na balkonie przynaleznym do mieszkania nr 10 (usytuowanym

w poziomie IlI-go pietra — od strony ul. Daszynskiego), oraz posadzki na czesci powierzchni
tarasu przynaleznego do mieszkania nr 15 (usytuowanego w poziomie [V-go pigtra — od strony
ul. Daszynskiego) — w rejonie drzwi wyjsciowych na taras (gdzie wystepuja przecieki wody
opadowej do nizej usytuowanego mieszkania nr 10),

- rozbidrka fragmentow — wadliwie wykonanych obrobek blacharskich zewnetrznych krawedzi ptyt
balkondw (tj. obrobek blacharskich ktore nie sa oddalone od powierzchni bocznej plyt balkonow
na odleglos¢3-4 cm); szacuje si¢ ze rozbidrka dotyczy¢ bedzie obrébek blacharskich zewne-
trznych krawedzi plyt balkonow o tacznej dlugosci 12,0 mb (wraz z przykrywajacymi te obrobki
ptytkami posadzkowymi — gresowymi)

- usuni¢cie spekanych, odspojonych od podioza tynkow zewnetrznych — na bocznych
powierzchniach ptyt balkondéw (dotyczy wszystkich balkonow) oraz na dolnej powierzchni
balkonu przynaleznego do mieszkania nr 10,

- oczyszczenie balustrad stalowych balkonow z miejscowych ognisk korozji/rdzy,

b/ zabezpieczenie antykorozyjne — odkrytych powierzchni belek stalowych nosnych ptyt
balkonéw, uzupehienie szpatdowan i tynkow zewnetrznych,

- wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych powierzchni, stalowych elementow
wsporczych plyty balkonu przynaleznego do mieszkania nr 10 (okryte powierzchnie belek stal.
oczysci¢ z powierzchniowej rdzy + natozy¢ pedzlem powloki ochronne z farb olejnych),



-12-

- uzupetnienie szpaldowan bocznych powierzchni belek stalowych nosnych, zewnetrznych piyt
balkonow — z ksztaltek twardego styropianu; nastepnie wyszpaldowane powierzchnie belek stal,
oraz ich stopki dolne, a takze boczne powierzchni podlozy pod posadzki (nad belkami stal.) —
osiatkowac siatka stalowa, druciang i obrzuci¢ zaprawa cementowa, a nastepnie pokry¢ nowymi
tynkami cementowo wapiennymi,

¢/ wykonanie nowych instalacji odwadniajacych balkony i tarasy,

- w plytach balkonéw wykona¢ (przekuc¢) otwory dla osadzenia nowoprojektowanych wpustow
balkonowych — tak aby kazdy balkon odwadniany byl indywidualnie, poprzez wpust deszczowy
przylaczony do ciaglej rury spustowej (otwory wykona¢ w odlegtosci ok. 20-30cm od istn.
otworéw — w ktorych osadzone byty rury spustowe DN 75 PCV),

- odwodnienie balkondw 1 tarasoéw na wykuszach — wykona¢ za pomoca nowych wpustow
balkonowych (11 szt.), zamontowanych obok dotychczasowych otwordéw przelotowych,
odwadniajacych balkony ( w odlegtosci ok. 20-30cm); wpusty potaczy¢ z nowymi (cigghymi)
rurami spustowymi z blachy tytan-cynk. Dn80 mm (3 szt.), odprowadzajacymi wody opadowe —
na przylegle do budynku chodniki; w miejscu przejscia rur spustowych przez plyty balkonowe —
osadzi¢ tuleje z blachy, wystajace na 1 cm ponad pow. posadzki balkonow; starannie uzupeinic¢
izolacje przeciwwodne, podposadzkowe — z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej, w miejscu
osadzenia wpustow balkonowych 1 przejs$¢ rur spustowych przez ptyty balkonow,

¢/ roboty izolacyjne, blacharskie, posadzkowe i tynkarskie,

- oczyszczenie odkrytego podtoza pod posadzki - na balkonie przynaleznym do mieszkania nr 10
oraz na czgsci powierzchni tarasu przynaleznego do mieszkania nr 15 — z zaprawy klejowej do
ptytek, zachowanych warstw izolacji przeciwwodnej, luznych fragmentow betonu; nastgpnie
prawidtowe wyprofilowanie podtozy — wykonanie ich w 1,5% spadku w kierunku do wpustow
balkonowych,

- wykonanie nowych (w miejsce poddanych rozbidrce) obrobek blacharskich zewnegtrznych
krawedzi ptyt balkonow, z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,6mm (nowe obrobki powinny by¢
oddalone nie mniej niz 3-4 cm poza lico tynku na pow. bocznej ptyty balkonu, tak aby skutecznie
zabezpieczaC go przed zaciekami wody deszczowej),

- wykonanie izolacji przeciwwodnych, podposadzkowych — na wyréwnanych podtozach
z zaprawy cem. (mieszkania nr 10 1 15) - z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej,

- wykonanie nowej posadzki balkonu w mieszk. nr 10, oraz czgsci posadzki tarasu w mieszk. nr 15
(przy drzwiach balkonowych) - z ptytek gres mrozoodpornych 30x30cm, uktadanych na zaprawie
klejowej, elastycznej, mrozoodpornej, wraz ze starannym ich zaspoinowaniem,

- uzupetnienie tynkéw zewn. cementowo-wapiennych na dolnej powierzchni balkonu
przynaleznego do mieszkania nr 10, oraz fragmentarycznie — na powierzchniach dolnych
pozostatych balkonow,

d/ roboty malarskie plyt balkonowych,
- malowanie tynkow na powierzchniach dolnych i bocznych plyt balkonow (powtoki
malarskie z farby silikatowej/krzemianowej) w kolorach — zgodnie z rys. nr 9 1 10.

¢/ malowanie balustrad balkonow,

Balustrady azurowe, stalowe balkonow i taraso6w (wykonane z profili stalowych) — oczyscic¢ z
miejscowe] rdzy oraz z zabrudzen; nastepnie malowac farba renowacyjna do metalu w kolorze
grafitowym (nr 7024 wg wzornika RAL).

Tynki zewnetrzne, na dolnych i bocznych powierzchniach plyt balkonow — nalezy malowac¢ farbami
krzemianowymi/silikatowymi, w kolorach — zgodnie z rys. nr 9 1 10.
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5.2. Remont elewacji frontowych budynku.

Remont elewacji frontowych budynku nalezy wykona¢ w taki sposob, aby odtworzony zostat ich
pierwotny, historyczny wyglad.

Prace remontowe elewacji frontowych nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi

wydanymi przez Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — pismem

L.dz. WZN.5183.901.2023.KCG z dn. 17-04-2024 r. (w zatgczeniu do projektu).

Zgodnie z w/w zaleceniami :

1. Planowane do realizacji prace remontowe elewacji nalezy wykona¢ pod nadzorem lub przy
udziale dyplomowanego konserwatora zabytkow.

2. Nalezy przywroci¢ pierwotny ksztalt otworu drzwi balkonowych w lokalu nr 12 (IIp. od strony
ul. Wyszynskiego — wraz z odtworzeniem brakujacych, dolnych fragmentow opaski otworu
drzwiowego).

3. Przed rozpoczeciem prac remontowych — nalezy dokonaé rozpoznania istniejacych tynkdw —

w zakresie technologii tynkowania oraz stosowanych materialdéw i1 kolorystyki historyczne;.
Nalezy wykona¢ w wybranych partiach elewacji rozpoznanie warstw malarskich (badania
stratygraficzne) celem ustalenia pierwotnej dyspozycji kolorystycznej. To dzialanie powinno
stanowi¢ podstawe dla projektu kolorystyki elewacji, Przedstawiony wraz z wnioskiem projekt
tej kolorystyki (wg pkt. 5.2.9. ninigjszego opisu techn.) traktowany jest jako koncepcja, ktora
powinna zosta¢ ewentualnie zmieniona na podstawie odkry¢.

4. Nalezy zachowa¢, w trakcie remontu, egzemplarze historycznej stolarki okiennej, ktdrej forma
architektoniczna bedzie w przysziosci stanowi¢ podstawe do rekonstrukcji stolarki w pozostatych

otworach okiennych, gdzie nie jest ona zachowana.

Projektuje sie wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych :

5.2.1. Roboty przygotowawcze i rozbiorkowe.

1. Montaz rusztowan zewnetrznych na calej powierzchni elewacji frontowych.

2. Demontaz parapetéw zewnetrznych, podokiennych i rur spustowych odwadniajacych dach
1 balkony.

3. Rozbiorka uszkodzonych (zawilgoconych, spekanych) fragmentow tynkdéw zewnetrznych
na elewacjach frontowych budynku (na ok. 20% powierzchni elewacji, w tym calos¢ tynkow
na strefach cokotowych elewacji).

5.2.2. Wzmocnienie/naprawa uszkodzonych fragmentow $cian zewnetrznych.

- wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (spgkanych pionowo i ukosnie) fragmentow Scian
zewnetrznych (podokiennych) budynku — w obu elewacjach frontowych ; istniejace pekniecia
muru (w elewacji od strony ul. Wyszynskiego — nad witryng narozng sklepu w poziomie parteru
oraz nad 3-ma oknami w poziomie II1-go 1 IV-go pietra ; w elewacji od strony ul. Daszynskiego
— w obrebie 5-ciu scianek podokiennych w poziomie Il1-go 1 [V-go pi¢tra) ; istniejace zaryso-
wania muru wypekni¢ zaczynem cementowym (grawitacyjnie lub z zastosowaniem metody
iniekcji niskocisnieniowej); nastepnie dokona¢ wzmocnienia ("zszycia") spekanych fragmentoéw
$cian, z zastosowaniem pretow stalowych fi8Smm, osadzonych w bruzdach wykutych w spoinach
poziomych muru - zgodnie z rys. nr 8,

5.2.3. Wzmocnienie uszkodzonych (sp¢kanych) nadprozy okiennych.

7 uwagi na zly stan techniczny czgsci ceglanych nadprozy okiennych (tukowych) - w elewacjach
frontowych budynku (dotyczy 3-ch spekanych pionowo nadprozy w elewacji od strony ul. Wy-
szynskiego oraz 5-ciu spekanych pionowo nadprozy w elewacji od strony ul. Daszynskiego) -
projektuje si¢ wykonanie ich wzmocnienia poprzez podparcie zewnetrznej czesci nadprozy belkami
stalowymi. Lokalizacje nadprozy podlegajacych wzmocnieniu — przedstawiono na rys. nr 2 1 3.
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Kolejnos¢ robot :

e roboty rozbiorkowe,
- skucie tynkow zewnetrznych w obrebie nadprozy projektowanych do wzmocnienia ,
- wykucie gniazd w $cianie zewn. dla osadzenia belek stalowych, dwuteowych NP140 -
wzmacniajacych spekane nadproza okienne ; gniazda wyku¢ o glebokosci 20cm,
- wywiezienie gruzu na wysypisko,

e zamontowanie belek stalowych nadprozowych,

- wykonanie wzmocnien: 3-ch spgkanych pionowo nadprozy w elewacji od strony ul. Wyszynskie-
go oraz 5-ciu spekanych pionowo nadprozy w elewacji od strony ul. Daszynskiego — zgodnie
zrys.nr: 213,

- montaz belek stalowych celem wzmocnienia uszkodzonych nadprozy okiennych, ceglanych,
tukowych ( po 1-nym dwuteowniku: NP140, L=140cm - na nadproze); belki stalowe
zabezpieczone antykorozyjnie poprzez dwukrotne malowanie farba miniowa; wolne przestrzenie
pomiegdzy stopkami dwuteownikéw a murem doktadnie wypetic¢ zaprawg cementowa,

- obmurowanie koncowek belek stalowych na podporach z zastosowaniem cegty petnej kl. 15Mpa
1 zaprawy cementowej oraz wypelnienie przestrzeni miedzy belkami; osiatkowanie dolnych
stopek dwuteownikow ; wyszpatdowanie powierzchni bocznych nadprozy,

- demontaz podpor drewnianych (stemplowania) nadprozy okiennych,

5.2.4. Remont tynkow zewnetrznych, cem.-wapiennych i detali architektonicznych.

Uszkodzone fragmenty tynkow zewngtrznych, pokrywajace elewacje frontowe budynku (tj. tynki
odspojone od podtoza, spekane, zarysowane, zawilgocone) - poddac rozbiorce. Szacuje sie,

1z rozbiorce podlega¢ beda tynki zewnetrzne na ok. 20% powierzchni elewacji frontowych (w tym
catos¢ tynkow na strefach cokotowych elewacji, do wysokosci 83-109 cm ppt.).

Dobrze zachowane (nie uszkodzone) tynki zewnetrzne - nalezy oczysci¢ z zabrudzen i powlok
malarskich.

Po starannym przygotowaniu odkrytego podtoza (muru z cegly petnej) nalezy odtworzy¢ brakujace
fragmenty tynkow zewnetrznych na elewacji, zatarte na gtadko — z zastosowaniem zaprawy
cementowo-wapienngj ( przygotowanej przez Wykonawce robot na placu budowy lub tez

z gotowych mieszanek wykonanych fabrycznie).

Nastepnie calos¢ elewacji, wyprawionych tynkami zewnetrznymi - nalezy szpachlowac
cienkowarstwowa zaprawg mineralng (z zastosowaniem zaprawy renowacyjnej, np. ispo Klasyk
firmy STO). Drobne uszkodzenia tynkow ( np. peknigcia i male ubytki ) naprawic 1 zaszpachlowac.

Odtworzeniu podlegaja rowniez brakujace fragmenty profili ciagnionych/elementéw sztukatorskich
na wszystkich elementach ozdobnych: tj. gzymsach elewacyjnych, gzymsie zwieniczajacym attyce,
oraz na opaskach okiennych i drzwiowych (w szczegdlnosci — na otworze drzwiowym drzwi balko-
nowych przynaleznych do mieszkania nr 12 — usyt. w poziomie II-go p. od strony ul. Wyszynskie-
g0). Do renowacji stosowac gotowe zaprawy mineralne np. TUBAG STW 0.4 firmy STO.

Nalezy dokona¢ naprawy uszkodzonych fragmentéw wystroju sztukatorskiego na elewacjach —

w poziomie II-go do V-go pigtra .

Wszystkie istniejace elementy sztukaterii oczysci¢ z powlok farb emulsyjnych, z zastosowaniem

metod mechanicznych (skalpel; nozyk sztukatorski) ze wspomaganiem metodami chemicznymi:

- spulchnienie goraca parg wodna,

- wykorzystujac skurcz materiatlu - zastosowa¢ mozna metode z uzyciem skroplonego
dwutlenku wegla,

Dokona¢ podklejenia peknie¢ gipsowych elementow sztukaterii — klejem w dyspersji wodnej,
np. polioctany winylu. Obnizy¢ napigcie powierzchniowe kleju, przez dodanie alkoholu etylowego.

Po oczyszczeniu sztukaterii, uzupetni¢ ubytki na jej powierzchni stosujac dobry gips na mokro.
Najbardziej spekane detale sztukatorskie nalezy usuna¢, a nastepnie odtworzy¢ je (wykonac 1
zamontowa¢ nowe) — w analogicznych zaprawach mineralnych.
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Dokona¢ rekonstrukcji kolorystyki sztukaterii dobra farba renowacyjna dla gipsoéw, np. firmy
Remmers, kolorem okreslonym w poz. 5.2.9. niniejszego opracowania. Pokrycie powierzchni
sztukaterii powinno by¢ warstwa farby jak najciensza, aby unikng¢ tuszczenia farby.

5.2.5. Wykonanie tynkow renowacyjnych na cz¢sci cokolowej elewacji.

Na cokotach elewacji — o wysokosci 83 +109 cm ponad poziom chodnika - wykona¢ tynki
zewngetrzne, renowacyjne, a nastepnie pokry¢ je powlokami ochronnymi z farb krzemianowych.

5.2.6. Montaz nowych obrobek blacharskich.

W migjsce zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewngtrzne, podokienne.

Nowe parapety zewnetrzne - powinny wystawa¢ nie mniej niz 4 cm poza lico tynku na elewacjach,
tak aby skutecznie zabezpieczac go przed zaciekami wody deszczowe;.

Nowe obrébki blacharskie 1 parapety zewnetrzne — nalezy wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej
grubosci 0,6mm.

5.2.7. Renowacja i malowanie drzwi wejsciowych do budynku.

Drewniane, dwuskrzydtowe, (g6rg - przeszklone) drzwi wejsciowe do budynku — nalezy poddaé
renowacji (pasowanie, regulacja zawiaséw) oraz pomalowac¢ — zgodnie z pkt. 5.2.9. ninigjszego
opisu technicznego.

5.2.8. Wymiana okien strychowych.

Projektuje si¢ zamontowanie nowych okien strychowych, drewnianych — w miejsce istniejacych
okien strychowych - zuzytych technicznie (okna zamontowane w obu $ciankach attykowych).

W migjsce okien zdemontowanych nalezy zamontowa¢ nowe okna drewniane, z zachowaniem
pierwotnego wygladu zewngtrznego i podziatdw.

Nalezy zamontowa¢ okna drewniane o wymiarach:
e w clewacji frontowej od strony ul. Wyszynskiego : okna bxh =75x90 cm -4 szt.,

e welewacji frontowej od strony ul. Daszynskiego : okno bxh =155x150 cm -1 szt.,

(Uwaga: przed wykonaniem i montazem — nalezy sprawdzi¢ wymiary otworow okiennych na
budowie).

Nowe okna wykona¢ jako jednoramowe, z drewna klejonego.

Skrzydta okna wykona¢ jako rozwierano-uchylne.

Skrzydta powinny posiada¢ w dolnych czesciach poziome okapniki z profilowanych listew
drewnianych.

Szklenie okien wykona¢ zestawami szkta zespolonego, niskoemisyjnego, o izolacyjnosci termicznej
U= 1,1 W/m’K.

Wykonczenie powierzchni zewnetrznej elementow drewnianych okien - czteropowlokowe :
impregnacja w odrebnym procesie, a nastepnie trzykrotne lakierowanie farbami wodo-
rozcienczalnymi, transparentnymi, w kolorze biatym.

W gdrnych ramiakach okien nalezy zamontowac nawiewniki powietrza.

5.2.9. Kolorystyka elewacji frontowej.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi wydanymi przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (pismo L.dz. WZN.5183.901.2023 . KCG z dn. 17-04-2024 r. w zalaczeniu)
,» przed rozpoczeciem prac remontowych — nalezy dokonaé rozpoznania istniejacych tynkdw —

w zakresie technologii tynkowania oraz stosowanych materialow 1 kolorystyki historyczne;.
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Nalezy wykona¢ w wybranych partiach elewacji rozpoznanie warstw malarskich (badania
stratygraficzne) celem ustalenia pierwotnej dyspozycji kolorystycznej. To dziatanie powinno
stanowi¢ podstawe dla projektu kolorystyki elewacji, Przedstawiony wraz z wnioskiem projekt
tej kolorystyki (podany ponizej) traktowany jest jako koncepcja, ktora powinna zostac
ewentualnie zmieniona na podstawie odkry¢”.

Po wyschnigciu, tynki cementowo-wapienne i renowacyjne, zatarte na gtadko — na elewacji
frontowej budynku - malowa¢ wysokoparo-przepuszczalng farbg silikatowa (krzemianowa)
do wymalowan zewnetrznych w nastepujacych kolorach :

- tynki zewngtrzne renowacyjne - na czesci cokotowej elewacji (do wys. 83+109 cm ppt.) oraz
tynki cementowo-wapienne na: gzymsach elewacyjnych, sciankach podokiennych, opaskach
okiennych, elementach dekoracyjnych/sztukatorskich, bocznych powierzchniach plyt balkonow
1 dolnych powierzchniach wykuszy - malowa¢ farba krzemianowa/silikatowa w kolorze
nr S 3010-Y20R - wg wzornika NCS,

- tynki cementowo-wapienne, zatarte na gtadko — na pasach miedzyokiennych (w poziomie
od I-go do ITI-go pigtra), tynki zewn. na zasadniczych powierzchniach elewacji w poziomie
IV-go pietra, tynki na $cianach wykuszy, na sciankach attykowych oraz na dolnych
powierzchniach ptyt balkondw - malowa¢ farba krzemianowa/silikatowa w kolorze
nr S 1005-Y30R wg wzornika NCS,

- balustrady stalowe balkondw, wykonane z profili stalowych - malowa¢ farba renowacyjna
do elementow stalowych - w kolorze grafitowym nr 7024 wg wzornika RAL,

- drewniane drzwi wejsciowe do budynku - malowac farba renowacyjng przeznaczong do zewn.
elementow drewnianych — w kolorze brazowym Terra nr 8028 wg wzornika RAL,

- okna drewniane — zamontowane w obu elewacjach frontowych - malowa¢ od strony zewne¢trznej
farba renowacyjng przeznaczong do zewn. elementow drewnianych — w kolorze biatym,

Zaleca si¢ stosowanie farb elewacyjnych z zawartoscia srodkow przeciw grzybom i algom.

Przed malowaniem elewacji — wykonawca robot powinien wykona¢ probki kolorystyczne /
pomalowa¢ niewielkie fragmenty elewacji farbami w podanych powyzej kolorach (na powierzchni
ok. 1 m kw.) — i zglosi¢ je do odbioru przez nadzér inwestorski, nadzor ze strony dyplomowanego
konserwatora zabytkdéw oraz nadzér autorski/projektanta.

5.3. Remont i docieplenie scian zewnetrznych budynku od strony podworza.

Projektuje si¢ wykonanie docieplenia elewacji tylnej budynku — z zastosowaniem zewnetrznych
systemdw izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi ( ETICS) - zgodnie z Instrukcja ITB ,.Zlozone
systemy ocieplania scian zewnetrznych budynkow (ETICS) z zastosowaniem styropianu lub welny
mineralnej 1 wypraw tynkarskich, , Warszawa 2023 r.” .

Docieplenie projektuje sie¢ wykonac od poziomu goérnej krawedzi wysunigtego cokotu elewacji —
do dolnej powierzchni gzymsu zwienczajacego (murowanego, dachowego) elewacji.

Przed wykonaniem robot dociepleniowych nalezy dokona¢ rozbidrki uszkodzonych fragmentéw
tynkow zewnetrznych (zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podtoza) na elewac;ji.
Fragmenty tynkdw zewnetrznych — znajdujace si¢ w dobrym stanie technicznym — nie podlegaja
rozbiorce.

Izolacje¢ termiczng elewacji tylnej budynku - nalezy wykona¢ z zastosowaniem plyt z welny
mineralnej fasadowej (o wspl. 2=0,035 W/mK), o grub. 15 cm (wzgledy ppoz.).

Warstwy termoizolacyjne elewacji (plyty z welny mineralnej) - mocowaé do powierzchni scian

przy pomocy zaprawy klejowej, oraz tacznikami (dyblami) stalowymi - w ilo$ci 6 szt/m?* dla
plaszczyzny $ciany, a w obrebie narozy tzn. 1,5 m od krawedzi pionowej $ciany -w ilosci 10 szt/m?.
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Na tak przygotowanej powierzchni $cian zewnetrznych budynku, nalezy zamontowac warstwy
termoizolacyjne j.w., o grubosci 10cm, a nastepnie wykona¢ warstwe zbrojong gr. 3 mm (uwaga: w
poziomie przyziemia, do wysokosci 2,00 m ppt., warstwe zbrojong wykonac¢ z 2-ch warstw siatki).

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku - nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,
z cienkowarstwowych, mineralnych tynkoéw strukturalnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewnetrzna tynkow strukturalnych — szorstka (zatarta na gtadko).

Po zakonczeniu prac zwiazanych z montazem izolacji termicznej $cian, wykona¢ malowanie
docieplonych fragmentdéw elewacji tylnej (powloki z farb elewacyjnych, krzemianowych) - zgodnie
z kolorystka okreslona w pkt. 5.3.3. niniejszego opisu technicznego.

Przed wykonaniem whasciwych robdt dociepleniowych, nalezy wykona¢ nastepujace prace
przygotowawcze:

1. Ustawienie rusztowan przysciennych wzdtuz elewacji podwérzowych budynku.

2. Rozbiorka (skucie) uszkodzonych (odspojonych od podtoza, spekanych, zawilgoconych)
fragmentow tynkow zewnetrznych, na elewacji podlegajacej dociepleniu (w tym catdsc
tynkdéw zewn. na cokole elewacji).

3. Zmycie pozostatych (zachowanych w dobrym stanie techn.) fragmentow tynkow
zewngetrznych, na docieplanych powierzchniach elewacji, wodg pod cisnieniem.

5.3.1. Ogoélny opis systemu docieplenia:

Ocieplanie $cian budynkow z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z
wyprawami tynkarskimi ( ETICS ) jest nowoczesng metoda ocieplenia budynkéw jedno- 1
wielorodzinnych.

W sktad zestawu wyrobdw do docieplenia elewacji tylnej budynku przy ul. Wyszynskiego 118
we Wroclawiu wchodzg nastepujgce materiaty :
- zaprawa klejowa do klejenia welny mineralnej, o przyczepnosci do betonu ( w stanie
powietrzno-suchym ) nie mniejszej niz 0,3 MPa,
- plyty z welny mineralnej fasadowej, o wspotczynniku A=0,035 W/(mK) —
o grubosci 14cm, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych,

- Iaczniki stalowe - do mechanicznego mocowania uktadu ocieplajacego z welny
mineralnej), o Srednicy 8mm i dlugosciach zapewniajacych co najmniej 5-cio
centymetrowe osadzenie w warstwie podloza nosnego,

- siatka z wldkna szklanego po kapieli akrylowej o gramaturze wigkszej niz 145g/m2,

- cienkowarstwowy tynk mineralny, o frakcji uziarnienia mniejszej niz 0,9 mm,
sklasyfikowany ogniowo jako NRO (nie rozprzestrzeniajacy ognia),

- farba elewacyjna krzemianowa (silikatowa) do wymalowan zewng¢trznych, bedaca
elementem zestawu sklasyfikowanego jako NRO,

Elementami uzupelniajacymi zestawu sa: listwy naroznikowe i cokotowe oraz elementy do
obrdobek szczegdlnych miejsc elewacji.

Bezposrednio na warstwe termoizolacji ze styropianu nalezy naktada¢ warstwy wykonczeniowe,
na ktore sktadajg si¢ :

1/ warstwa zbrojona, przeciwdziatajaca skutkom naprezen termicznych od nastonecznienia

1 schtodzenia wyprawy 1 wraz z warstwa tynkarska zabezpieczajaca izolacje przed niszczacym
dzialaniem ognia , oraz zapewniajaca odpornos¢ na uderzenie ,
2/ warstwa tynkarska, stanowigca ochronne i dekoracyjne wykonczenie elewacji ,

3/ farba elewacyjna, stanowigca cienkowarstwowg powloke polepszajacg parametry fizyczne
warstwy tynkarskiej, oraz stanowigca kolorystyczne wykonczenie $ciany ,
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5.3.2. Roboty uzupelniajace:

a/ wymiana na nowe parapetow zewne¢trznych, podokiennych,
Po zamocowaniu do $cian zewnetrznych warstw termoizolacyjnych - w migjsce
zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewnetrzne, podokienne, z blachy stalowe;j
powlekanej - w kolorze ciemnoszarym.
Parapety zewnetrzne powinny wystawaé nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac¢ elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

b/ demontaz a nastepnie (do dociepleniu elewacji) ponowny montaz istn. rury spustowe;j,
odwadniajacej dach budynku,

¢/ wykonanie tynkéw renowacyjnych na czesci cokotowej elewacji tylnych,

d/ malowanie elewacji - prawidlowo przygotowane podtoze, w postaci tynkéw strukturalnych
- malowa¢ dwukrotnie farba krzemianowa do wymalowani zewnetrznych - w kolorach
okreslonych w pkt. 5.3.3. niniejszego opisu technicznego,

d/ malowanie drzwi wej$ciowych do budynku, od strony podworza — zamontowanych
w poziomie parteru (drzwi zewnetrzne, stalowe malowac farbg w kolorze brazowym).

e/ wymiana okien strychowych.

Projektuje si¢ zamontowanie nowych okien strychowych, drewnianych — w migjsce istniejacych
okien strychowych - zuzytych technicznie (okna zamontowane w elewacjach tylnych budynku).
W migjsce okien zdemontowanych nalezy zamontowa¢ nowe okna drewniane, z zachowaniem
pierwotnego wygladu zewngtrznego i podziatdw.

Nalezy zamontowa¢ okna drewniane o wymiarach bxh = 85x115 cm - 3 szt.,

(Uwaga: przed wykonaniem i montazem — nalezy sprawdzi¢ wymiary otworoOw okiennych na
budowie).

Nowe okna wykona¢ jako jednoramowe, z drewna klejonego. Skrzydta okna wykona¢ jako
rozwierano-uchylne. Skrzydla powinny posiada¢ w dolnych czesciach poziome okapniki z
profilowanych listew drewnianych. Szklenie okien wykona¢ zestawami szkla zespolonego,
niskoemisyjnego, o izolacyjno$ci termicznej U= 1,1 W/m?K.

Wykoniczenie powierzchni zewnetrznej elementow drewnianych okien - czteropowlokowe :
impregnacja w odrebnym procesie, a nastepnie trzykrotne lakierowanie farbami wodo-
rozcienczalnymi, transparentnymi, w kolorze biatym. W gornych ramiakach okien nalezy
zamontowa¢ nawiewniki powietrza.

5.3.3. Kolorystyka elewaciji tylnych.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi wydanymi przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (pismo L.dz. WZN.5183.901.2023 . KCG z dn. 17-04-2024 r. w zalaczeniu)
,» przed rozpoczeciem prac remontowych — nalezy dokonaé rozpoznania istniejacych tynkdw —

w zakresie technologii tynkowania oraz stosowanych materialow 1 kolorystyki historyczne;.
Nalezy wykona¢ w wybranych partiach elewacji rozpoznanie warstw malarskich (badania
stratygraficzne) celem ustalenia pierwotnej dyspozycji kolorystycznej. To dzialanie powinno
stanowi¢ podstawe dla projektu kolorystyki elewacji, Przedstawiony wraz z wnioskiem projekt
tej kolorystyki (podany ponizej) traktowany jest jako koncepcja, ktora powinna zostac
ewentualnie zmieniona na podstawie odkry¢”.
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Po wyschnigciu, tynki strukturalne, mineralne (na docieplonych powierzchniach elewacji tylnych
oraz tynki renowacyjne na czgsciach cokotowych elewacji - malowac¢ wysokoparo-przepuszczalng
farba silikatowa (krzemianowg) do wymalowan zewnetrznych w nastepujacych kolorach :

- tynki renowacyjne (zatarte na gladko) - na czgsci cokolowej elewacji tylnej oraz tynki cem.-
wapienne na murowanym gzymsie zwienczajacym — malowa¢ farba silikatowa (krzemianowa)
w kolorze Nr S 3010-Y20R wg wzornika NCS,

- tynki strukturalne, mineralne (zatarte na szorstko) na elewacjach tylnych (w poziomie od parteru
do V-go p.) — malowac¢ farbg silikatowg/krzemianowa w kolorze Nr S 1005-Y30R wg wz. NCS,

- stalowe drzwi wejsciowe do budynku - malowa¢ farbg renowacyjna do elementéw stalowych
w kolorze bragzowym Terra nr 8028 wg wzornika RAL,

- okna drewniane — zamontowane w obu elewacjach frontowych - malowa¢ od strony zewne¢trznej
farbg renowacyjng przeznaczong do zewn. elementow drewnianych — w kolorze biatym,

Zaleca si¢ stosowanie farb elewacyjnych z zawartoscia srodkow przeciw grzybom i algom.

Przed malowaniem elewacji — wykonawca robot powinien wykona¢ probki kolorystyczne /
pomalowa¢ niewielkie fragmenty elewacji farbami w podanych powyzej kolorach (na powierzchni
ok. 1 m kw.) —1i zglosi¢ je do odbioru przez nadzér inwestorski, nadzor ze strony dyplomowanego
konserwatora zabytkdéw oraz nadzér autorski/projektanta.

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 6-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Drogami pozarowymi sa ulice : Wyszynskiego i Daszynskiego.

Projektowane elementy docieplenia elewacji podworzowych powinny by¢ wykonane w sposob
Zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie spelniajace wymaganej odpornosci ogniowej - nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowigzujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku.

VIII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Wyszynskiego 118 ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Wroctawia.
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IX. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

X. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlana,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie.

Projektant:
mgr inz. arch. Michal Wyczatkowski



