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I. CZESC OPISOWA .
1.DANE OGOLNE .

1.1. Temat : Uzupelnienie do ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie instalacji gazowej .
1.2. Adres : Wroctaw , ul. Wyszyniskiego nr 118 .
1.3. Tnwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Wyszynskiego nr 118 we
Wroctawiu — reprezentowana przez "Prywatny Zarzad Mieszkaniami" Sp. z 0.0.
z/s 50-335 Wroclaw, ul. Sienkiewicza 8
1.4. Autor ekspertyzy technicznej : Jozef Magiera .

2 . PODSTAWA , PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .
2.1. Podstawa opracowania .

a/ decyzja PINB Wroclaw ,

b/ umowa zawarta z Inwestorem ,

¢/ uzgodnienia dokonane z Zamawiajacym ,

d/ przeglad pigcioletni wykonany w 2009 roku

e/ polskie normy i przepisy techniczno-budowlane ,

2.2. Przedmiot opracowania .

Przedmiotem opracowania jest uzupelnienie do ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie instalacji gazowej, zlokalizowanego przy ul.
Wyszynskiego nr 118 we Wroctawiu .

2.3. Cel i zakres opracowania .

Celem opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego obiektu, opis stwierdzonych wad
i uszkodzen oraz okreslenie zalecen w zakresie usunigcia nieprawidtowoscei .
Zakfes opracowania obejmuje nastgpujgce czynnosci :

e wizje lokalne ,

e ocene aktualnego stanu technicznego instalacji gazowej,

e sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

e opracowanie wnioskow i zalecen dla Zarzadey obiektu,

3. WYKORZYSTANE MATERIALY .

dokumentacja archiwalna budynku,

polskie normy i przepisy techniczno-budowlane,

przeglad pigcioletni wykonany w 2009 roku,

protokot przegladu instalacji gazowej z 7 wrze$nia 2012 roku




4. OPIS TECHNICZNY INSTALACJI GAZOWEJ W BUDYNKU .

4.1. Opis og6Iny budynku .

Budynek zlokalizowany przy ul. Wyszynskiego nr 118 we Wroctawiu jest obiektem mieszkalnym ,
wielorodzinnym wybudowanym w 1905r.

Jest to budynek jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny, z poddaszem przeznaczonym na
pomieszczenia sirychowe oraz lokal uzytkowy.

Obiekt wybudowany na planie zblizonym do prostokatow w ksztalcie litery L, usytuowany jest w
ciaglej zabudowie pierzejowej ulicy Wyszynskiego , na narozniku skrzyzowania z ulica
Daszynskiego.

Od strony polnocnej i potudniowej, budynek sasiaduje z obiektami mieszkalnymi o analogicznych
rozmiarach, konstrukcji oraz wybudowanymi w tym samym okresie czasu (tj. ok. 1905r.) .
Budynek jest catkowicie podpiwniczony .

W poziomie piwnic usytuowane sg komaorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowane sg: 1 lokal uzytkowy oraz lokale mieszkalne nr 1, 2 .

W poziomie kondygnacji nadziemnych : od I-go do IV-go pietra- usytuowane sg lokale mieszkalne
nr: 3,415 -nal-szym pigtrze; nr 6, 7 8 - na II-gim pietrze, nr: 9, 10, 11, 121 13 - na Ill-cim pietrze
oraz nr: 14, 15,16, 17, 18 1 19 IV-tym pietrze.

Na poddaszu usytuowane sg: pomieszczenie strychowe oraz pomieszcezenie lokalu uzytkowego.

Aktualnie w budynku uzytkowanych jest 19 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe.

Dostep do mieszkan zapewniony jest z - usytuowanej centralnie w budynku - klatki schodowej
oraz — w przypadku mieszkan nr 8 1 8a- z uzytkowanego wspdélnie przez lokatorow korytarza.

Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu :

e powierzchnia zabudowy - 403,30 m*
e kubatura - 8205,00 m’
e powierzchnia catkowita - 2076,15 m’®
e powierzchnia uzytkowa - 1421,15 m*
e wymiary zewn. budynku :

- dhugos¢ wzdhuz elewacji frontowych - od ul. Wyszynskiego 23,00 m , ul. Daszynskiego 20.05 m
- szeroko$¢ ( gleboko$é ) - 11,40 m,
- wysoko$¢ catkowita -22,07m

Obiekt zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej . Uktad konstrukeyjny budynku — podtuzny .

Budynek posiada przylacze gazowe gA75 dotaczone do miejskiej sieci gazowej. Poziomy z rur
stalowych czarnych bez szwa @ 32 mm przechodzg w cztery piony o $rednicach @ 32 mm, @25 mm
1920 mm o polaczeniach skrecanych. Przewody prowadzone sg po wierzchu Scian klatki
schodowej, na ktorej zamontowano liczniki gazowe. W kazdym mieszkaniu zainstalowana jest
kuchenka gazowa 4-palnikowa z piekarnikiem .

W czescl mieszkan zainstalowane sg dwufunkcyjne kotlty gazowe c.o. , oraz gazowe podgrzewacze
cieplej wody uzytkowe;j.

W mieszkaniach z ogrzewaniem gazowym, instalacja grzewcza wykonana jest z rur stalowych,
miedzianych oraz grzejnikow ptytowych z zaworami termostatycznymi.




4.2. Stan zachowania (ustalenie uszkodzen) .

Opis stanu zachowania technicznego budynku ilustrowany jest fotografiami zawartymi
w czesci "IL":

4.2.1. Instalacja gazowa .

Instalacja gazowa znajduje si¢ ogolnie w srednim, a jedynie lokalnie - w nieodpowiednim stanie
technicznym.

W trakcie dokonanego w dniu 7 wrzesnia 2012 r. przez Jacka Paska z firmy ZUHIIB STAINGAZ

przegladu instalacji gazowej w budynku (protokét w zatgczeniu) — stwierdzono, ze stan techniczny |

instalacji gazowej w piwnicach jest dobry, nie stwierdzono w piwnicach obecnosci gazu. i

Instalacje gazowe w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych sa szczelne. ‘
|

5. ANALIZA PRZYCZYN POWSTANIA USZKODZEN ORAZ OCENA OGOLNA
INSTALACJI GAZOWEJ W BUDYNKU .

5.1. Analiza przyczyn powstania uszkodzen .

W wyniku przeprowadzonych instalacji gazowej - stwierdzono wystepowanie nieznacznych
uszkodzen nastgpujacych elementéw instalacji :

e przylacze gazowe do budynku

e poziomy oraz piony instalacji gazowe;j,

Po dokonaniu analizy wystepujacych w obiekcie uszkodzen — okresla si¢ nastepujgce przyczyny
powstania uszkodzen w budynku :

a/ przyvlacze gazowe do budynku tacznie z gldwnym poziomem

Brak tulei ochronnych w miejscach przejscia instalacji praz mury budynku, zwlaszcza przy wejsciu
od strony ulicy,
Brak systematycznej konserwacji przytacza — widoczna korozja rur w kilku miejscach.

b/ poziomy instalacji gazowej w piwnicy oraz piony rozprowadzone po budynku

Brak tulei ochronnych w miejscach przejscia instalacji praz mury oraz stropy budynku,
Brak systematycznej konserwacji instalacji gazowej — widoczna korozja rur w kilku miejscach, brak
systemowego malowania instalacji gazowe;j .

6. WNIOSKI .

6.1. Wszystkie uszkodzenia instalacji gazowej powstaly w wyniku stabej wentylacji piwnic
budynku oraz braku systematycznej konserwacji instalacji.

6.2 Ewentualne nieszczelnosci instalacji gazowej mogg by¢ rowniez spowodowane brakiem tulei
ochronnych w miejscach przejscia instalacji praz mury oraz stropy budynku.,



7. ZALECENIA
7.1. Wykonanie prawidlowej konserwacji instalacji gazowej .

Ze wzgledu na wystepujace nieprawidlowosci, zaleca si¢ niezwlocznie wykona¢ prace
konserwacyjne budowlane majace na celu likwidacje zardzewien rur instalacji gazowej w
budynku wraz z dokltadnym oczyszczeniem oraz pomalowaniem catej instalacji farba w kolorze
zOttym.

Rowniez waznym elementem konserwacji bedzie montaz tulei ochronnych w miejscach
przejscia instalacji praz mury oraz stropy budynku,

Proponuje sig rowniez przenie$¢ zawor glowny na zewnetrzng sciang budynku oraz w trakcie .
Przeniesienia zaworu gtdwnego zamontowaé na przytaczu do budynku, za nim zawor ogniowy.

7.2. Wszystkie prace remontowe powinny by¢ prowadzone pod fachowym nadzorem
oraz z zachowaniem obowigzujgcych przepisow BHP.

Opracowat : Jozef Magiera
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1. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA UL. WYSZYNSKIEGO NR 118
UZUPELNIENIE DLA INSTALACJI GAZOWEJ

Fot. 112 Widok przylacza instalacji gazowej do budynku — rura czarna ¢ 75 mm- widoczny brak
tulei ochronnych w miejscach przejscia instalacji praz mur




Fot. 314 Widok pozioméw instalacji gazowej w piwnicy — rura czarna ¢ 75 mm- widoczne
zardzewienia rur gazowych




Fot. 5,617 Widok pozioméw instalacji gazowej w piwnicy w miejscu przej$cia w pion — widoczny
brak tulei ochronnych w miejscach przejscia instalacji przez strop
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Fot. 8 Widok poziomu instalacji gazowej w piwnicy — rura czarna ¢ 32 mm- widoczne zardzewicnia
rur gazowych
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Fot. 9 Widok poziomu instalacji gazowej z przejSciem w pion w piwnicy — rura czarna ¢ 32 mm-
widoczne zardzewienia rur gazowych oraz brak tulei ochronnych oraz nie pomalowane rury

Jozef Magiera
Upr, w palresie inst. sanit.

wod-kan, c.0., 8az.

Nr 4

Fot. 10 Widok poziomu instalacji gazowej z przej$ciem w pion w piwnicy — rura c¢zarna ¢ 32 mm-
widoczny brak tulei ochronnych oraz nieodpowiednio pomalowane rury




Fot. 11112 Widok szafek licznikowych z zamontowanym licznikami gazowy
schodowej
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WYDZIAL GOSPODARKI PRZESTRZENNE!

pl. Powstancéw Warszawy 1

133/91/U00

DECYZJA
O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

5 uste2, ¥ 7. § 2 ust, 2 pkt 2. é 6 ustels
NG POUSLAWIE  § oot sttt e

i § 13, ust. 1, pkt. ... [* ..... , lit. b ........ rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska

z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz.

46) stwierdza sig, ze:

Jézef MAGIERA
OBYWALEIKA) e ossscsts st sttt et 555555555 S8+ 123trr rr

({imie i nazwisko)

technik budowlany

(ty‘tul naukowy —_ zuwodcwy)

urodzony(a) dnia 1.1lipca . 19..91 1 w Ulanowie R R B R S

posiada ' przygotowanie zawodowe uprawniajgce do wykonywania samodzielnej funkcji

kierownika budowy i robdt

(rodzaj funkeji)

instalacyjno - inZynieryjnej

W SPECIAINOSCT s S .
(rodzef] specjclnoém teﬁhmczno—hudowlune;)

1nstalacji sanitarnych

W ZAKFESIE it s s E—— OBNOSC
A AY

(specjalizacja zawodowa)




Jozef Magiera

Obywatel(ka) ... .
. (imig | nazwisko)

1, do kierowania,nadzorowania i kontrolowania budowy i robdt,
kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementow
instalacji oraz oceniasnia i badania stanu technicznego w zakresie
instalacji sanitarnych, o powszechnie znanych rozwizzaniach kon-
strukcyjnych,

2. do sporzgfizania w budownictwie osdéb fizycznych projektéw instalacji
sanitarnych, = 0 powszechnie znanych rozwigzaniach konstrukcyjnych

.................... jest upowazniony{a) do
i schematach technicznych.
|

Otrzymuje:

Pan Jdézef Magiera Z upewail
ul,.Archeologdw 8
51 - 220 Wrocltaw-

Y
5

m.p.

(podpis* 1 pieczgd)

DZG 2713-391 4-0499 3.000 7 90
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Pan/Pani ... Jozef Roman :."‘.‘.‘.“.9.'.9?".“. ..............................................

nazwisko rodowe gy s s I TT—— R —_—

miejsce zamieszkania YUl-Archeologowd

jest czionkiem
Dolnoslgskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa
0 humerze ewidencyjnym DOSIBOI1317’03

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne
2012-08-01 2013-07-31

na stronie www.piib.org.pl w zakladce ,Lista cztonkow"
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PROTOKOL PRZEGLADU INSTALACJI GAZOWEJ

- Przeglad przeprowadzono w oparciu ¢ ant. 62 ustawy o Prawie Budowlanym z dn.7.07.1994r (Dz. U. nr 89 poz.414) z pbzniejszymi

Zmianami oraz stosowanie do wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych, przepiséw szczegdlowych i obowiazujace
przedmiotowe normy techniczne,

AdrES....ooooveevenn él,fl/&f’yf\'gléf (77 c /%f

Wiaiciciel lub Zarzadea budyniu S 2

Data ostatniego przegladu..................... . e Bresmmmm ZC) 7’7 ...................................

INSTALACJA GAZOWA OD KURKA GEOWNEGO DO INSTALACI]I
W MIESZKANIACH I LOKALACH USEUGOWYCH
Y

1. Liczba klatek schodowych w budynku......... ... ; //ﬂ,/%& .......
2. Liczba przylaczy gazowych do budynku....... ? J{éfﬁif(@ ......................................................
3. Lokalizacja zaworu gtéwnego....... ,f:’f:' / }{ v /ﬁ’[k 7’17/ ...................................................
4. Dostepnos¢ zaworu g{omego@{éf’%éﬁf; 7; ......................................................
3. Przejécie przewodéw przez Sciany zewnetrzne budynku// Z;' Ié {/p

1 - et : fpmgyey oy
6. Stan techniczny instalacji gazowe] w piwnicach........ [? /&//5

? 9 T 77? ',- lr o 7
7. Stezenie gazu w piwnicach... ... ,,/Z'/PLK“/J} "f?@f%}zfi,ﬁ:{%ﬁ
$'/'4 vy
8. Liczba pion6w instalacji gazowej.......%«:ﬁéﬁ'z_’ié ......................................................................... R ¢
e Py L
9. Spos6b prowadzenia pionéw (na zewnatrz lub wewnatrz lokalu)......... /2 ?ééﬁ!.%“dﬁé “

10. Liczba mieszkan i lokali uzytkowych...........7 ’

11. Lokalizacja gazomierzy.........;’%/: 1.4

12. Stan techniczny gazomierzy zlokalizowanych poza lokalami ’/Z&/JW .......................................

ey A

13. Zgodnosc instalacji gazowej (poza lokalami) z przepisami_......yﬁ&%/ékf«?‘.... 7

14. Préba szczelnoéci instalacii gazowej

Y 9 2/7
W dniu ...Z.ﬁé’:f:.ﬁ{f@ﬁ/ﬁ%{/wykonano uproszczong probe szczelno§é z wynikiem pozytywnym.
Instalacja zostala dopuszezona do dalszej eksploatacji. '

N ~T // =
15. Termin kolejnego przegladu..... ;70 o e A

16. Uwagi i zalecenia
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