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OPIS TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE:
1.1. Faza opracowania.

Projekt remontu elewacji budynku w branzy architektoniczne;.
1.2. Adres budynku.
Wroctaw, ul. Daszynskiego 22

1.3. Lokalizacja budynku.
Budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce nr 60,53/26,59/2,59/1, A.M. , Obreb Plac
Grunwaldzki.
1.4. Rodzaj zabudowy.
Budynek w zabudowie zwartej, srédmiejskie;.
1.5. Jednostka projektowa.

HEKATI LTD — mgr inz. Mariusz Szumski

1.6 Stan prawny wladania.

Budynek stanowi wspotwtasnos¢ Gminy Wroctaw 1 pozostatych wspotwiascicieli.
1.7 Podstawa opracowania.

1. Zlecenie zamawiajacego.

Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.

Dokumentacja fotograficzna.

Sl

Przepisy:
-Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
-Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie.

2. INWESTOR:
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Daszynskiego 22 we Wroctawiu

3. DANE TECHNICZNE.

3.1 Linia zabudowy: elewacja frontowa: 18,11m
elewacje tylne: 2,71m+4,40m+2,25m+8,51m+7,90m+5,20m+9,80m

3.2 Wysokos¢ budynku: elewacje frontowe i tylne: frontowa: 16,75m



Tylna:17,00m

3.3 Funkcja budynku: mieszkalna.

4. FORMA 1 OPIS BUDYNKU
Budynek zlokalizowany przy ul. Daszynskiego nr 22 we Wroclawiu potozony w

zabudowie zwartej, obiekt o funkcji mieszkalnej wielorodzinny. Budynek jednoklatkowy,
pigciokondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem czgsciowo uzytkowym. Konstrukcja
budynku tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej. Dach
mansardowy, platwiowo - krokwiowy kryty papa na cze¢sci ptaskiej, cze$¢ stroma pokryta
dachoéwka karpiowka.

Budynek zabytkowy — wykaz zabytkéw miasta Wroctawia.

Elewacja frontowa w catosci tynkowana, z dekoracja wykonang metodami tynkarskimi 1
sztukatorskimi profili ciggnionych, catos¢ malowana. Tynki elewacyjne gladzone, boniowane —
poza cokotem i attyka.

Na elewacji frontowe] dekoracja sztukatorska w technice narzutu tynkarskiego,
rzezbionego, profilowanego. Detale o formach historyzujacych w postaci motywow
okuciowych, wsteg, wspornikow 1 w formie maszkarondéw oraz plycin pod i nadokiennych.

Okna i drzwi rozmieszczone regularnie.

Otwory obramione odcinkami profilowanych listew sztukatorskich, oparte na profilu
gzymsu parapetowego.

Stolarka okienna najstarszych egzemplarzy wystepuje tylko miejscowo, brak zachowania

jej historycznego charakteru.

STAN ZACHOWANIA

Elewacja zachowana w bardzo zlym stanie. Tynki w licznych miejscach spekane,
odspojone, znaczne ubytki tynkdéw, powierzchnia nieréwnomiernie zabrudzona, zwlaszcza w
gornych partiach wyplukana, pozbawiona czesci ochronnych. Widoczne s liczne miejsca
rozwarstwiania spgkanego tynku tworzace puste kieszenie w cze$ci wypehione
zdegradowanym tynkiem. Cegly 1 zaprawa lgczaca na odstonietych fragmentach muru spekane,
oslabione fragmenty wykruszaja si¢.

Aplikacje sztukatorskie w wigkszosci popekane, znaczne ubytki. Resztki powtok
malarskich zespolone z powierzchnig odlewow w formie sztywnej, kruchej warstwy

deformujacej forme rysunku profili.



Budynek nie ulegl zasadniczym zmianom i przebudowa, i zachowal walor

autentycznosci. Ale ubytki detali sa bardzo duze.

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO.
5.1. Elewacja frontowa

5.1.1 Sciany. gzymsy, tynki, sztukateria, stolarka

Sciany wykonane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej i cementowo - wapienne;.
Elewacja frontowa posiada na catosci elewacji znaczne brak 1 uszkodzenia tynkow, muroéw oraz
detali. Na ceglanych gzymsach kondygnacyjnych i1 podokiennych wystepuja spekania i ubytki
tynkow. Miejscami na gzymsach calkowity brak tynku. Ceglane plaskie nadproza okienne w
kilku otworach spgkane, w nadprozach ubytki cegiet i spoinowania. Ubytki cegiet 1 spoinowania
murow, peknigcia murow, w tym muru attyki.

Balkony elewacji frontowej] w jednym pionie w stanie zadowalajagcym, pozostale,
zarowno na froncie jak i elewacji tylnej budynku w ztym stanie technicznym. Murowana
balustrada balkonu nad wykuszem elewacji frontowej spgkana, z odparzonymi tynkami i
znacznym ich brakiem oraz miejscowo zlasowang cegla. Balkony elewacji tylnej — konstrukcja
stalowa z ptyta Kleina. Brak tynkéw na spodzie i bokach plyty balkondéw, korozja belek
stalowych 1 balustrad.

Stolarka okienna zr6znicowana — drewniana lub wymieniona na okna z PCV. Stolarka
lokali na parterze aluminium w stanie dobrym

Ogolny stan techniczny stolarki drewnianej - dostateczny, stolarki PCV — dobry.

Brama wejsciowa drewniana w stanie Srednim.

5.2. Elewacja tylne i szczytowe.

5.2.1 Sciany, tynki.

Sciany elewacji tylnej i bocznej wykonane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej i
cementowo - wapiennej; tynki gltadkie. Tynki zawilgocone, odparzone, ze znacznymi ubytkami.
Stan techniczny zty. Na gzymsie okapowym réwniez ubytki tynku. Ponadto spekane nadproza z
ubytkami cegly i1 spoinowania. Miejscowe ubytki cegly i spoinowania rowniez w murach $cian

oraz pekniecia $cian, gtownie w przestrzeniach miedzyokiennych.



6. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

5.1 Elewacje.
5.1.1 Elewacja frontowa.
Przed przystapieniem do robot gléwnych usung¢ istniejace parapety zewnetrzne z
blachy i rury spustowe.
W ramach remontu elewacji frontowych wykona¢ nastepujace prace:

- odparzone, zawilgocone 1 uszkodzone tynki elewacji frontowe] muréw
zewngtrznych 1 balkonow sku¢, skuwanie tynkow w okolicach zachowanych
detali architektonicznych ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum.

- uszkodzone, zlasowane cegly murow, gzymsow, balustrad murowanych balkonow
1 innych detali wymieni¢ na nowe, przemurowujac polaczenie na gltgbokos¢ 'z ¢, to
samo dotyczy nadprozy, przy czym przed ich naprawg polegajaca na wymianie
uszkodzonych cegiet 1 uzupehlieniu brakujacych cegiet oraz spoin z zapraw
cementowych, nadproza w trakcie wykonywania prac podstemplowac,
zarysowania 1 pgknigecia murdéw przemurowac na glebokos¢ 72 ¢ na catej dtugosci
pekniecia na szerokos¢ 3 cegiet (75 cm),

- rozebra¢ obrobki muru attyki oraz mur z cegly do poziomu najwyzszego gzymsu
oraz fragmenty bocznych muréw attyki, zwienczonych tukiem, do poziomu, gdy
szpatdowanie tych bokéw przechodzi w mur o prawidlowym wigzaniu cegly.
Odtworzy¢ rozebrane czesci muréw cegla pelng na zaprawie cementowo —
wapiennej — ksztalt muru i forma detali zgodne z rysunkiem i stanem istniejacym.
Wykona¢ nowe obrobki blacharskie murdéw z blachy tytan — cynk. oraz odtworzy¢
na wzor istniejacych detale z profili ciggnionych,

- nacokole elewacji wykona¢ tynk renowacyjny,

- wykona¢ nowy tynk wapienny kat. III o fakturze istniejacego — gtadki,

- odtworzy¢ boniowanie oraz pozostale detale architektoniczne z profili ciaggnionych,
zgodnie z rysunkiem elewacji oraz czgsciowo zachowanym stanem istniejacym,

- uzupehlnienia  detali  wykona¢  porowata zaprawg  wapienno-piaskowg
modyfikowang dodatkiem kazeiny technicznej, odtwarzane detale wykona¢ z

profili ciaggnionych,

- wymieni¢ opierzenia, obrobki balkonow i1 parapety okienne, gzymsoéw i inne, na

nowe z blachy tytan - cynk,



- po wyschnigciu tynku nalezy zagruntowa¢ -elewacje roztworem Srodka
gruntujacego, ( silikatowy $rodek gruntujacy) wceierajac go w podioze,

- istniejace kraty stalowe studzienek piwnicznych oczysci¢ z powtok malarskich ,
pomalowa¢ dwukrotnie farbg ftalowa w kolorze grafitowym, uszkodzone i
pekniete elementy wymienic.

- elewacje malowa¢ dwukrotnie farbami silikatowymi, wg rys.

- zachowa¢ dekoracyjne ptytki na posadzce przy wejsciu do budynku (phytki
wewnatrz sieni)

- elektryczng skrzynke na elewacji malowa¢ w kolorze elewacji

5.1.2.Elewacje tylne i szczytowe.
W ramach remontu i docieplenia (przebudowy) elewacji tylnych i elewacji bocznych
wykona¢ nast¢pujace prace:
Zmy¢ calg powierzchni¢ remontowanych elewacji i usung¢ wtorne warstwy farb.
W ramach remontu elewacji przewidziano skucie tynkéw oraz wykonanie nowych
tynkow cem.-wap. kat II pod system ocieplania Ceresit. Odparzone tynki elewacji
skué¢. Miejsca ubytkéw cegly w murze oraz miejsca z uszkodzona, zlasowana cegla
przemurowac cegla pelng na glebokos¢ '2 ¢ na zaprawie cementowej, ubytki
spoinowania uzupelni¢ zaprawag cementowa. Naprawi¢ nadproza, przed
uzupeknieniem cegiel 1 spoin, podstemplowaé. Zarysowania i pegkni¢cia murdw
przemurowac na glebokos$¢ 'z ¢ na calej dtugosci pekniecia na szeroko$¢ 3 cegiet (75
cm),
W projekcie zastosowano plyty styropianowe i z welny mineralnej, grubosci 12 cm

mocowane do $cian zewnetrznych elewacji tylnych i bocznych.

Pionowe pasy na calej docieplanej wysokosci budynku szerokosci 1 m
od granicy dzialek sasiednich budynkdéw dociepli¢ welna mineralna gr. 12 cm.

Docieplenie nie dotyczy Sciany frontowej.

PROJEKT OCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH: TYLNYCH BUDYNKU.
GRUBOSC STYROPIANU | WELNY MINERALNEJ 12 cm.

Projekt ocieplenia scian wykonano na podstawie technologii BSO firmy Ceresit
aprobata techniczna ITB nr AT-15-4397/2008 ,Zestaw wyrobow do wykonywania
ocieplen systemem CERESIT CERETHERM CLASSIC®, oraz wytycznych
wykonawstwa, oceny i odbioru robét elewacyjnych z zastosowaniem petnych systeméw
BSO.



Elewacje malowa¢ farbami silikatowymi firmy Baumit, kolory wg wzornika

Baumit Life.
KOLORY FARB:
1. 0019
2.0017
3.0015

Wykona¢ nowe obrobki blacharskie i parapety okienne z blachy tytan-cynk.
5.2. Balkony elewacji frontowej i tylnej

Konstrukcja balkonow stabilna.

Rozebra¢ posadzki balkonéw cementowe i1 z plytek, usung¢ warstwy betonu do
konstrukcji ptyty stropowej balkondéw z cegly. Wymieni¢ uszkodzone cegly plyty balkonéw,
oczysci¢ luzng zaprawe spoinowania cegiel ptyty, uzupetli¢ spoinowanie zaprawg
cementowg marki 5 MPa. Wigksze szczeliny po oczyszczeniu starej zaprawy rozklinowac
klinami debowymi i1 szczeling wypeli¢ zaprawa cementowa marki 5 MPa, mocno ja
wciskajac. Belki stalowe konstrukcji balkondéw oczysci¢ z resztek zaprawy i rdzy do
czystego metalu, nastgpnie miniowa¢ dwukrotnie oraz osiatkowac siatkg stalowa rabitza.
Nastepnie utozy¢ warstwe 2,5 cm keramzytu luzem oraz warstwe keramzytobetonu 4cm
zatarta na ostro. Wykona¢ izolacje z papy termozgrzewalnej dwuwarstwowa. Boczne
odstonigte przestrzenie pomigdzy stopkami wypetni¢ elementami dachéwki karpidwki na
zaprawie cementowej, nastepnie belki osiatkowac siatka stalowa rabitza. Obrobke z blachy
stalowej ocynkowanej zamontowac¢ pod papa. Nastgpnie wykona¢ warstwe wyrdéwnawczg z
zaprawy cementowej od 2 do 4cm wyprowadzajac spadki do rury spustowej odwodnienia
balkonow. Utozy¢ ptytki podlogowe typu gres na klej mrozoodporny i cokolik z ptytek gres
szerokosci 5 cm na $cianach. W miejscu przejscia rur spustowych przez ptyte balkonu otwor
w plycie wyprawi¢ mocng zaprawg cementowa.

Wykona¢ remont stalowych balustrad balkonow elewacji frontowej. Profile stalowe
oczysci¢ z rdzy 1 powtok malarskich , skorodowane elementy wymieni¢ na nowe. Cato$¢
zagruntowa¢ dwukrotnie minig.

Na spodach ptyt balkonéw wykonaé tynk cementowo — wapienny kat. I11.

Wykona¢ nowe balustrady balkonéw elewacji tylnej zgodnie z rysunkami, tak, aby
wysoko$¢ balustrady wynosita 110 cm. Balustrady stalowe z rur (stupki i pochwyty) oraz z
ptaskownika — wykona¢ wg wzoru balustrad zgodnie z rysunkiem.

Porgcze 1 stlupki z rur kotwi¢ w warstwie konstrukcji ptyty balkonu i w $cianie.

Balustrady malowa¢ farbami ftalowymi na kolor grafitowy.



Wymieni¢ na nowe z blachy tytan - cynk rury spustowe ¢ 50 mm odwadniajace wody

opadowe z posadzki balkonow.

5.3. Stolarka drzwiowa i okienna.

Stolarke okienng drewniana skrzynkowa i krosnowa, nie wymieniong na nowa, podda¢
remontowi. Oczysci¢ skrzydia i1 o$cieznice ze starych powlok malarskich, dopasowac
skrzydta do o$cieznic. Uszkodzone elementy skrzydet wymieni¢ na nowe. Ubytki
szpachlowa¢ szpachléwka stolarska. Nastepnie stolarke przeszlifowac papierem $ciernym i
malowa¢ farbami ftalowymi koloru biatego.

Brama wejsciowa do budynku w $rednim stanie technicznym, Nalezy poddac ja
renowacji. Oczysci¢ skrzydta i1 oScieznice ze starych powlok malarskich, dopasowaé
skrzydta do oscieznic. Uszkodzone elementy skrzydet i oS$cieznicy wymieni¢ na nowe.
Ubytki szpachlowaé szpachlowka stolarsky. Nastepnie stolarke przeszlifowaé papierem
sciernym 1 malowa¢ farbami ftalowymi koloru ciemny braz. Metalowe okucia poddaé
remontowi.

Dwoje drzwi usytuowanych na elewacji tylnej wymieni¢ na nowe drzwi stalowe.

Przed zamowieniem stolarki wykona¢ sprawdzenie pomiarow otworu na budowie.

5.4. Izolacja przeciw wodna $cian podziemia — osuszanie budynku.

Optymalnym rozwigzaniem osuszenia §cian 1 posadzki budynku w piwnicach oraz
odwrdcenia procesu naptywu wod do tych elementow, jest bezinwazyjne osuszanie budynku
metodg elektroosmozy bezprzewodowej. Proces polega na odwroceniu kapilarnego procesu
zawilgocenia muréw 1 posadzek z jednoczesnym utworzeniem aktywnej przepony
przeciwwilgociowe;j.

Urzadzenia systemu wytwarzaja bardzo mate zmienne pole elektromagnetyczne. W polu
tym urzadzenie jest biegunem dodatnim, natomiast grunt, na ktorym stoi budynek, jest
biegunem ujemnym. Poniewaz woda, w polu elektrycznym, porusza si¢ w stron¢ bieguna
ujemnego, wilgo¢ podciagnieta kapilarnie, zostaje przyciagnigta prze biegun ujemny (grunt).
Efektem tego procesu jest trwale osuszenie budynku oraz zabezpieczenie przed
zawilgoceniem spowodowanym podcigganiem kapilarnym.

Prace zleci¢ firmie posiadajacej patent, certyfikat i atesty, ktora w zakresie swoich prac

dokona stopnia zawilgocenia $cian piwnic budynku, dobierze, rozmies$ci 1 zainstaluje



urzadzenia oraz, na zyczenie zamawiajacego, bedzie prowadzita kontrolg przebiegu procesu

osuszania.

7. UWAGI KONCOWE

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz 401). Wszystkie roboty nalezy prowadzi¢
zgodnie z zatwierdzonym projektem, przestrzegajac przepisOw zawartych w ,,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlano-montazowych” oraz w odpowiednich
normach 1 przepisach, a wszystkie prace musza by¢ prowadzone i zakonczone przy zachowaniu
nalezytej starannos$ci oraz zgodnie ze sztukg budowlang. Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem uprawnionych do tego osob. Nalezy przestrzega¢ technologii wykonania prac zgodnie
z wytycznymi opisanymi w kartach technicznych, instrukcjach wykonania 1 innych
dokumentach producenta materiatow zaakceptowanych przez Projektanta oraz Inwestora do

wbudowania.
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