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1. Informacje ogélne — dane ewidencyjne

1.1. Inwestycja
Remont elewacji frontowej i podwérzowej z balkonami, w tym podwdrzowej z dociepleniem, budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy pl. Westerplatte 4 we Wroctawiu.

1.2. Lokalizacja obiektu
adres: Plac Westerplatte 4 , 50-341 Wroctaw.
adres geodezyjny: dziatka nr: 33, 29/6, 18, 37, obreb Plac Grunwaldzki, AM 15.

1.3. Inwestor

Wspolnota Mieszkaniowa pl. Westerplatte 4, 50-341 Wroctaw

reprezentowana przez Prywatny Zarzgd Mieszkaniami Spétka z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (50- 334), ul. Sepa Szarzynskiego 62-66.

1.4. Jednostka projektowa
Pracownia Projektowa PPLL

arch. Lidia Legie¢

50-320 Wroctaw ul. Olesnicka 15B
tel. 0602536568, NIP 8981026025
e-mail: lidia.legiec@gmail.com

Podstawa opracowania

umowa zawarta z inwestorem nr 163/D/WM/523/2018/AG z dnia 13.11.2018 .

wizja lokalna, pomiary, dokumentacja zdjeciowa, obowigzujgce normy i przepisy
uzgodnienie zakresu prac z zarzgdcg nieruchomosci - Prywatnym Zarzgdem Mieszkaniami
Spodtka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (50- 334), przy ul. Sepa Szarzynskiego 62-66
uzgodnienie ze Wspdlnotg Mieszkaniowg przy pl. Westerplatte 4 we Wroctawiu.

materiaty archiwalne ze zbioréw miasta Wroctawia z 1911 roku.

...!\)

3.  Sytuacja i lokalizacja

Budynek objety niniejszym opracowaniem powstat na poczgtku XX wieku. Zlokalizowany jest
na dziatce nr 33, przy Placu Westerplatte 4, obreb Plac Grunwaldzki, AM 15, w kwartale budynkéw
ograniczonych ulicami Nowowiejskg, M. Reja, Walecznych, oraz placem Westerplatte.
Kamienica wpisana jest do gminnego wykazu zabytkéw miasta Wroctawia. Jest to budynek narozny,
usytuowany u zbiegu ulic Westerplatte i Walecznych, budynek zaliczany do budynkéw
Sredniowysokich, posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych, sgsiaduje od strony Placu z kamienicg
nr 3, od ul. Walecznych z kamienicg nr 21. Elewacje frontowe skierowane oknami na pétnocny i
potudniowy -wschod, zatamana elewacja w podworzu ma okna skierowane na potudniowy i
pétnocny zachod, w zatamaniu budynku potkolisty wystep klatki schodowej z oknami. Budynek w
rzucie ma ksztatt litery L, ktérej dlugosci bokéw sg zréznicowane. Materiaty archiwalne $wiadczg o
tym, iz niegdys$ ramiona budynku byly symetryczne, podczas Il wojny swiatowej skrzydto budynku
od strony placu zostato zniszczone, wraz z rzedem kamienic w srodkowej czesci pierzei. Budynki
wraz z przedmiotowym budynkiem zostaly odbudowane w nowej formie, a odbudowane skrzydto
wizualnie w wystroju elewacji przyjeto forme oszczednych w wyrazie budynkéw nr 2 i 3. Rzutuje to
na wyglad kamienicy nr 4 od strony placu Westeplatte, ktéra ma forme mieszana, od strony
naroznika zachowane podzialy formy i detale architektoniczne, natomiast wejscie oraz okna
odbudowanego skrzydta potudniowego budynku nawigzujg ksztattem do kamienic wspoétczesnych
nr2i3.
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4. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu remontu - elewacji frontowej wraz z
balkonami i tarasami nad wykuszami, oraz elewacji podworzowej z balkonami i wykonaniem
docieplenia, a takze wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian przyziemia budynku.
Remont elewacji, wykonanie docieplenia elewacji podwdérzowej, a takze wykonanie izolacji
przeciwwilgociowych przyziemia, powstrzyma dalszg destrukcje, zniweluje zrédto zawilgocenia i
osuszy dolne partie obiektu, oraz poprawi jego izolacyjnos¢ cieplng, stan techniczny i estetyke tego
zabytkowego budynku.

5. Parametry techniczne budynku

e powierzchnia zabUdOWY..........oooiiiieiii i e e e e e ee 222..380,00 M2
o Kubatura BUAYNKU. .. ... e e e e 7 600,00 m3
« dlugos¢ elewacji frontowej od strony pl. Westerplatte .............cooocvei i i enn, 17,94 m
« dlugos¢ elewacji frontowej od strony ul. Walecznych.............cccooviiiii i i, 23,34 m
* wysokos¢ elewaciji frontowej do wysokosci gzymsu podokapowedo....................... 16,30 m
e wysokosc¢ budynku ............. et e e e e e e e e e e e 21,00 m
e wWysokos$c¢ elewacji podwOrzowej .........o.cevvvieeiii i i i i 19,0001 16,30 M
o ilod¢ kondygnacji NAdZIEMNYCN.. ...t 5

* ilod¢ kondygnaciji mieszkalnyCh............cooove i 4 + czesciowo poddasze
e ilos¢ klatek sSChodOWYCh... ... e e L

e ilo$¢ kondygnacji POAzZIEMNYCN.......c.uit i e e e e e e e 1

0 HIOSE WEJSEC ... et e e 2

6. Opis stanu istniej agcego

Kamienica nr 4 przy Placu Westerplatte jest budynkiem czterokondygnacyjnym,
podpiwniczonym, fragment narozny w przyziemiu niegdys$ petnit funkcje ustugowa, po wojennych
zniszczeniach i wykonaniu odbudowy skrzydta od strony placu, ustuge zlikwidowano. Budynek
przykryty jest dachem spadkowym, ceramicznym od strony ulicy i podworza, ptaskim w czesci
Srodkowej, catos¢ wsparta na wiezbie dachowej drewnianej. Elewacje zdobig wykusze i balkony,
nad wykuszami sg tarasy z petnymi balustradami. Gzyms podokapowy jest mocno wysuniety poza
lico elewacji, dodatkowo elewacje zdobi mocno wysuniety i rozcztonkowany gzyms podparapetowy
okien i wykuszy lll pietra, pokryty pasem blachy, ktéra na fragmentach dochodzi do podstawy okien.
Na Il pietrze balustrady sg gzurowe, ksztattowane z ptaskownikéw stalowych. Niegdys, jak wybnika
z materiatow archiwalnych, parter budynku zdobito poziome boniowanie, ktére w chwili obecnej nie
wystepuje. Wejscie do budynku prowadzi poprzez otwér z drzwiami wtérnymi do sieni wewnetrzne;j
z biegiem 10-ciu stopni prowadzgcych na wysoki parter. Podobnie wchodzi sie z podwoérza,
poprzez drzwi stalowe, usytuowane w osi okien doswietlajgcych klatke schodowsg, ze $ciang
tukowa, z oknami podzielonymi na szes¢ pél.
Lewa czes¢ elewacji frontowej od strony Placu Westerplatte przybiera ksztalt wspoéiczesny i
nawigzuje do widoku elewacji budynkéw wybudowanych po wojnie, nr 2 i 3 wraz z wysoka, tukowg
bramg przejazdowa po s$rodku dlugosci pierzei. Okna tych budynkéw i skrzydia lewego
przedmiotowego budynku sg nizsze niz w kamienicach zabytkowych, ze stupkami srodkowymi,
niektore otwory przybierajg ksztatt portfenetréw z balustradami azurowymi. Gzyms wszystkich
budynkéw, dachy, kalenice, wykusze, sg takie same, na jednej wysokosci, zréwnane z budynkiem
nr 4. Na elewacji podworzowej, w sasiedztwie budynku przy ul. Walecznych nr 21, budynek
sgsiaduje poprzez $ciane prostopadig do elewacji i ma balkony z azurowymi balustradami.
Wszystkie balustrady azurowe, te na elewacji frontowej i podwdrzowej, w gornej partii majg
wysuniete ostony na donice. Okna piwniczne sg usytuowane ok. 40 cm powyzej terenu. Wszystkie
sciany budynku pokryte sg tynkami.
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o ——

widok eIewaci frontowe;j widok elewacji podworzowej

7. Opinia o stanie technicznym elewacji budynkuib  alkonéw

Ocene techniczng sporzgdzono dla potrzeb niniejszego opracowania.

Budynek ogélnie jest w stanie technicznym zadawalajgcym, obserwuje sie fragmentaryczne ubytki
tynkow, elementéw dekoracyjnych, szczegélnie w ztym stanie technicznym sa balkony i tarasy nad
wykuszami, widoczne sg réwniez liczne zarysowania tynkow.

Mozna wykonaé prace objete zakresem opracowania.

7.1. Elewacja frontowa

7.1.1. Wykusze z tarasami i balkony
a) Elewacja od pl. Westerplatte

Hol | i

Wykusz elewacji front. od pl. Westerplatté widok tarasu nad wykuszem

i | : e e e
Widok I1'i 111 p. Balustrada azurowa balkonu Il p.

zdoienie gzymsu nad oknami Il
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b) elewacja od strony ul. Walecznych

Balkon Ill pietra elewacji p6tn-wsch.

Balkon | pietra Balkon wysokiego parteru

7.1.2. Tynkiidekoracje sztukatorskie
Sciany elewacji frontowej pokryte sg tynkami o strukturze drobnoziarnistej, w wielu miejscach — w
obrebie gzymsu podokapowego, gzymsoOw, rur spustowych, opierzen blacharskich piyt
balkonowych, widoczne sg trwate zacieki, ubytki tynku, wtérna naprawy tynkarskie, oraz ubytki
dekoracyjnego watku pod gzymsem nad Il pietrem.

| :
Gzyms podokapowy pod oknami Il pietra, pokryty blachg ocynkowang
|
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Elewacja frontowa — widok od strony ulicy Walecznych' Instalacja odwodnienia i okna piwniczne metalowe i drewniane

Dolne partie budynku pozbawione sg elementéw dekoracyjnych, w pasie cokotu wykonano wtérnie
oktadzine z tynku mozaikowego. Tynk wtdrny, gtadki, nad cokotem, pomalowano farbg w kolorze
pastelowym. Drzwi do pomieszczenia piwnic, metalowe, w dolnej partii sg mocno skorodowane,
okna piwniczne drewniane, ze wstawkami z blachy perforowanej, wykazujg duze $lady zuzycia, nie
sg okratowane, dlatego tez zawsze zamkniete, pozbawione nawietrzakéw. Nie zapewnia to
prawidtowej wentylacji piwnic. Sciany przyziemia pozbawione sg izolacji przeciwwilgociowych

7.1.4. — Brama wejéciowa — drzwi drewnie, wtérne, obramowane
oszczednym wystepem wykonanym w tynku, nad drzwiami okno doswietlajgce
klatke schodowa, drewniane, jednoszybowe, wymaga wymiany.

Widok drzwi i okna sieni wejscia gtéwnego

7.1.5. Whnioski i zalecenia

Fragmentaryczne spekania muru wymagajg wzmocnienia metoda ,zszycia”, poprzez odkucie
tynkéw w ich obrebie wykonanie prac ujetych w czesci branzy konstrukcyjnej.

Piyty balkonowe oraz balustrady muszg by¢ gruntownie wyremontowane, warstwy wierzchnie
ptyt skute, sprawdzeniu nalezy podda¢ stalowg konstrukcje wsporczg, oczysci¢ jg i
zabezpieczyé przed korozja.

Balustrady stalowe oczyscié, uzupetni¢ ubytki w zdobieniach, w dolnej i gornej partii balustrad
wykonaé wstawki maskujgce z paskéw blachy tytan-cynk w kolorze grafitowym. Peine
balustrady balkonéw w gérnej czesci nalezy przemurowaé, zabezpieczy¢ stalowe wzmocnienia,
wykonaé obrébki blacharskie. Tynkowanie spodéw ptyt balkonowych po ich remoncie nalezy
wykonaé na nowo.

Tynki — nalezy sprawdzi¢ ich przyczepnosc¢, w razie koniecznosci skué, wykona¢ uzupetnienia,
Zdobienia sztukatorskie gzymséw poziomych — podda¢ remontowi, wykona¢ odlewy z
zachowanych fragmentéw, wg ktorych nalezy wykona¢ uzupetnienia, oraz nowe fragmenty
gzymsow na skrzydle elewacji potudniowo-wschodniej (frontowej)

Tynki parteru — na istniejgcych tynkach potozy¢ dodatkowg warstwe tynku ,cieptego” gr 8 cm,
wykona¢ w nim Ztobienia wg podziatu i profilowania jak na rysunku projektu, na catej elewacji A
i B

Tynki cokotu — skué wszystkie tynki w pasie od terenu do nadprozy okien piwnic, osadzi¢ nowy
gzyms nadokienny okien piwnic, potozyé nowe tynki renowacyjne.

Opierzenia blacharskie — opierzenie wystepu gzymsu pod oknami Il pietra pokry¢ blachag
miedziang, dotyczy to réwniez nowego fragmentu gzymsu w sgsiedztwie kamienicy nr 3
Opierzenia pozostatych gzymsoéw, parapety okienne — pokry¢ blachg tytan-cynk, gr. 0,65 mm,
w kolorze naturalnym
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* |zolacje przeciwwilgociowe $Scian przyziemia - wykona¢ prace ziemne, odkry¢ sSciany i
fundament budynku, wykonac izolacje przeciwwilgociowe pionowe.

¢ Okna piwnic — przeznaczone do wymiany, z nawietrzakami o dobrej wydajnosci przeptywu
powietrza. Okna piwnic okratowa¢, wg wzoru jak na rys. projektu.

e Drzwi do pomieszczenia piwnic — wymieni¢ na nowe, drewniane, stylizowane

. Instalacja odwodnienia balkonéw, taraséw — do wymiany na nowg, systemowg z blachy tytan-
cynk.

. Instalacja odwodnienia z dachu — na elewacji od strony pl. Westerplatte, odcinek instalacji
poprowadzi¢ pod wysunietym gzymsem pod oknami Ill p.

e odcinki podziemne do sprawdzenia droznosci, w razie koniecznosci nalezy ja wymieni¢ na
odcinku do pierwszej studzienki.

«  Kolorystyka elewacji — wykonac¢ prace malarskie wg projektu kolorystyki elewacji uzgodnionej z
Miejskim Konserwatorem Zabytkow

*  Pas elewacji na wys. 2,00 m od terenu nalezy pokry¢ powtoka antygrafitti.

7.2. Elewacja podwoérzowa
7.2.1. Balkony

Elewacja podworzowa posiada balkony w jednym pionie, na wszystkich kondygnacjach
mieszkalnych. Sg to balkony prostokgtne, wsparte na belkach stalowych, posiadajg azurowe
balustrady z kwietnikami w gornej czesci, wysokos¢ balustrad jest zanizona. Balkony majg czesto
odstoniete belki stalowe, ubytki w szpaldowaniu, instalacja odwodnienia jest niedrozna.

Balkony wymagajg remontu, sprawdzenia stanu zawansowania korozji stalowej konstrukcji
wsporczej, wykonania nowych powtok wierzchniego krycia ptyt balkonowych z wykonaniem spadkow
w kierunku obrzezy piyt i rynien, wykonania nowych opierzeh blacharskich, montazu nowej instalacji
odwodnienia z wyprowadzeniem rynien i rur spustowych poza obrys balkonow.

Widok elewacji podworzowej

Widok balkonéw przy budynku nr 69. Widok balk. Przy bud. nr 59 widok balkonu
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7.2.2. Tynki —

tynki do sprawdzenia po montazu rusztowan, skucia fragmentéw odparzonych i poluzowanych pol.
Najwieksze ubytki tynku obserwuje sie w obrebie gérnych partii pod gzymsem podokapowym, oraz w
zalamaniach miedzy dachem budynku i klatki schodowe;j.

Elewacja podwoérzowa w calosci bedzie poddana termomodernizacji, a na warstwie docieplenia
wykonane bedg nowe tynki strukturalne. Stan techniczny elewacji podwdérzowej obrazujg zatgczone
zdjecia

7.2.3. Mur_ceramiczny czesci przycokolowej — doraznie remontowany, podobnie jak w elewacji
frontowej, jest tam na cokole potozony tynk mozaikowy, powyzej tynki wtérne, pomalowane na
kolor pastelowy. Przy budynku potozona jest kostka betonowa, tzw. trylinka, teren jest
utwardzony. Przyziemie budynku nie ma wykonanych izolacji przeciwwolgociowych.

7.2.4. Okna piwniczne — drewniane, pozbawione nawietrzakéw , kwalifikujg sie do wymiany na nowe,
pcv z nawietrzakami o zwigkszonej wydajnosci.

7.2.5. Drzwi wejsciowe do budynku — istniejce drzwi stalowe, petne, do zachowania.

7.2.6. Odwodnienie z dachu — odprowadzenie wéd opadowych z dachu ptaskiego papowego, oraz
dachu ceramicznego od strony podworza odbywa sie dwoma rurami spustowymi @16 z
odprowadzeniem do instalacji kanalizacji w podworzu.

7.2.7. Whnioski i zalecenia
Sciany elewacji podwérzowych budynku sg w stanie technicznym zadawalajgcym, w ramach
remontu nalezy wykonaé prace:

e uzupetni¢ brakujgce pola tynkéw, sprawdzi¢ ewentualnie wymieni¢ odparzone i zawilgocone
tynki

e wyremontowac ceramiczny gzyms podokapowy, po wykonaniu docieplenia nalezy wymienié
wszystkie opierzenia blacharskie na styku dachu i gzymsu podokapowego, uzy¢ blachy tytan-
cynk

e oczysci¢ i zabezpieczyé przed korozjg - nadproza stalowe okien klatki schodowej i mieszkan,
zakotwienia stalowych $ciggéw na wysokosci stropéw

* wyremontowac ptyty balkonowe i azurowe balustrady

* wykona¢ montaz instalacji odwodnienia ptyt balkonowych w systemie z blachy tytan-cynk

« skuc¢ zawilgocone tynki w pasie cokotu, wykona¢ nowg warstwe tynku

e zamontowac¢ izolacje termiczne gr 10 cm, z uzyciem styroduru frezowanego, wokét osciezy
potozy¢ styrodur 3-4 cm, wykonaé tynki strukturalne

e w sgsiedztwie budynku nr 3, i pod gzymsami podokapowymi zamontowac¢ izolacje z weiny
mineralnej prasowanej

« wykonac¢ opierzenia blacharskie - parapetéw, ptyt balkonowych, gzymséw, obrzezy na styku z
dachem — z blachy tytan-cynk, gr. 0,65 mm, w kolorze naturalnym

« wykona¢ prace ziemne wokoét wszystkich scian elewacji podwdrzowych, odkry¢é mury i
fundamenty budynku, wykonac izolacje pionowe

* wymieni¢ okienka piwniczna na nowe, pcv, uchylne, z nawietrzakami o wysokiej skutecznosci
w celu poprawy wentylacji piwnic, zadba¢ o poprawe cyrkulacji powietrza w piwnicach

e sprawdzi¢ skutecznosé¢ odptywu wody deszczowej metodg kamerowania, w razie koniecznosci
wymieni¢ instalacje podziemng na odcinku do pierwszej studzienki

e wymieni¢ grunt wokét budynku na przepuszczalny, zasypac¢, wykona¢ opaske betonowg szer.
40 cm

* wykonac¢ prace malarskie, wg projektu kolorystyki.

8. Zagadnienia ochrony po zarowej budynku
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV — $sredniowysoki, klasy odpornosci pozarowej ,,C".
Minimalna odpornos$é zewnetrznych scian ostonowych EI 30.
Budynek spetnia wymagania odpornosci ogniowe;j.



Projekt remontu elewaciji frontowej i podwoérzowej z balkonami, w tym podworzowej z dociepleniem, budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. Westerplatte 4 we Wroctawiu.

9.

W mysl rozporzadzenia w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (j. t. Dz. U. 2015 poz. 2117) budynek jest obiektem, ktdry nie wymaga
uzgodnienia pod wzgledem ochrony ppoz.

powierzchnia zabudowy budynku.............ooooii i e 380,00 m2
wysokos¢ budynku do gzymsu okapowego ostatniej .. . e ..16,30i 19,00 m
budynek Sredniowysoki - wysokos¢ budynku do kalenlcy dachu ceramlcznego ....... 21,00 m

klatka schodowa o stalowej konstrukcji biegéw schodowych i drewnianym obtozeniu

- poza zakresem opracowania
budynek wybudowany jest w technologii tradycyjnej z ceglty ceramicznej, stropy

nad piwnicami sg ceramiczne na belkach stalowych, zej$cie do piwnicy stopnie ceramiczne,
minimalna odporno$¢ s$cian ostonowych EI30. Budynek spetnia wymagania odpornosci
pozarowe;.
budynek mieszkalny zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V, klasa odpornosci pozarowej
,C".
poszczegodlne lokale mieszkalne sg wyposazone w instalacje gazu, ktorej sprawnosé jest
cyklicznie kontrolowana przez odpowiednie stuzby
budynek usytuowany w zabudowie szeregowej, w kwartale budynkéw ograniczonym ulicami
Nowowiejska, Reja, Walecznych, Placem Westerplatte, o podobnej wysokosci jak
przedmiotowy budynek, pokryte dachami ceramicznymi, spadkowymi, kalenice dachéw na
jednej wysokosci ok. h=21 m
budynek nie jest wyposazony w instalacje piorunochronng
z budynku prowadza dwa wyjscia ewakuacyjne — na ulice i na podworze
na mocy 8235 ust. 2, Rozporzadzenia w sprawie bezpieczenstwa pozarowego budynkéw,
projektuje sie pas pionowy z materiatu niepalnego w sasiedztwie budynku nr 3
projektuje sie pas poziomy z welny mineralnej, nad oknami ostatniej kondygnaciji
droga pozarowa przylega do elewacji frontowej budynku, dogodny dojazd do elewacji
podwdrzowej zapewniony jest rowniez od strony podworza
najblizszy hydrant — 65 m od budynku w ulicy Nowowiejskiej

Wytyczne projektowe:

9.1. Remont elewacji frontowej

a)
b)
<)
d)

e)

wykona¢ demontaze — opierzen blacharskich wystepdw, gzymséw oraz ceramicznych
parapetow okiennych, opierzen balkonéw, tabliczek informacyjnych (do ponownego montazu),
anten, skrzynek instalacji przytaczy, pochwytéw na flagi, itp.

skuc¢ ostabione i odspojone tynki

w razie koniecznosci wykona¢ wzmocnienia zarysowanych fragmentoéw ceramicznego muru
metodg ,zszycia” wg opisu konstrukcji (wykusz od strony ul. Nowowiejskiej)

wykonaé remont ptyt balkonowych i taraséw nad wykuszami, postepujgc zgodnie z zaleceniami
branzy konstrukcyjnej i architektonicznej,

wykonac¢ remont balustrad stalowych, podnie$¢ ich wysokos¢ do wymaganej 110 cm, wykonac¢
pasy ostaniajgce gorng i dolng czes¢ z blachy tytan-cynk w kolorze grafitowym

wykonac¢ remont balustrad petnych ceramicznych balkonéw, oraz taraséw nad wykuszami
poddac renowacji istniejagce gzymsy i ozdobne sztukaterie, wykona¢ uzupetnienia gzymsow
wykonac roboty ziemne i izolacje pionowe

wykona¢ remont gzymsu podokapowego wraz z nowymi opierzeniami zabezpieczenia
krawedzi dachu

wykonaé nowy gzyms poziomy w pasie nad oknami piwnic

powyzej gzymsu nad cokotem, w pasie parteru na istniejgcych tynkach potozy¢ warstwe tynku
cieptochronnego, na nich potozy¢ tynk szlachetny kt. IV i wykona¢ w nim boniowanie wg. wzoru
rysunku projektu

wykona¢ nowe obrébki blacharskie plyt balkonowych, parapetéw okiennych, gzymsow
podokiennych i ciggtych - z blachy tytan-cynk gr 0.65 mm w kolorze naturalnym

wykona¢ nowe opierzenie wyeksponowanego gzymsu pod oknami lll pietra, z uzyciem blachy
miedzianej gr 0,65 mm, dochodzgc do wysokosci dolnej krawedzi okien
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9.2.

m)

n)

wymieni¢ okna i drzwi pomieszczen piwnic, osadzi¢ kraty wykonane na zamoéwienie, stalowe, z
uzyciem wzorca zaczerpnietego z balustrad azurowych

pomalowac elewacje budynku wg podziatu i kolorystyki podanej w projekcie, srodki motywu
kwiatowego wypetnic¢ ztotem ptatkowym.

Remont elewacji podwoérzowej

a)
b)
<)

d)

e)

10.

wykonaé demontaze — obrébek blacharskich, kabli instalacji elektrycznych, klimatyzacji, anten

sku¢ ostabione i zawilgocone tynki na wszystkich $cianach elewacji podwoérzowej

oczyscic¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie zakonczenia na murze stalowych kotwien $ciggéw
konstrukcji stropow, oraz nadproza stalowe okien klatki schodowej i mieszkan

wykonac roboty ziemne zwigzane z odkryciem muréw taw i $cian fundamentowych, skué tynki,
oczysci¢ mury, wykona¢ warstwy izolacji pionowej $cian fundamentowych, zasypa¢ wykop
gruntem przepuszczalnym (piasek, zwir)

wykona¢ remont stalowej konstrukcji balkondw, ptyt balkonowych i balustrad stalowych z
podniesieniem ich do wysoko$ci 110 cm, postepujac $cidle zgodnie z opisem projektu
konstrukcji

zamontowa¢ nowg instalacje odwodnienia balkonéw, z wyprowadzeniem poza zarys piyt, i
wykonaniem odpowiednich spadkéw w warstwach wierzchnich

wykonaé i zamontowaé wystepy pod parapety okien

przygotowac podtoze i wykona¢ montaz izolacji termicznej - ze styroduru gr 10 cm, wegarki
wnetrz otworéw dociepli¢ styrodurem gr 4 cm,

obty ksztalt klatki schodowej, pas pionowy w sgsiedztwie kamienicy nr 3, oraz pasy po
gzymsami podokapowymi obtozy¢ wetna mineralng prasowang gr. 10 cm

wykonac tynki strukturalne systemowe w jednym dobranym systemie, tynki do wysokosci 2,00
m od terenu potozy¢ na siatce utozonej podwojnie

wykona¢ opierzenia blacharskie - parapetéow okiennych, pityt balkonowych, gzymsu
podokapowego, z blachy tytan-cynk gr 0.65 mm w kolorze naturalnym

odptyw wody z dachu — wymieni¢ dolny odcinek rury spustowej dobierajgc przekrdj wiekszy niz
pion, sprawdzi¢ droznos¢ odcinka podziemnego, w razie wykrycia nieszczelnosci wymienié
odcinek podziemny instalacji kanalizacji deszczowej

pomalowac¢ elewacje budynku wg podziatu i kolorystyki podanej w projekcie

wykonaé opaske otokowa szer. 40 cm, betonowg ze spadkiem w kierunku podwérza i teren przy
wejsciu do budynku wytozy¢ kostkg betonowa, drobng gr 6 cm na podkiadzie z tlucznia i
podsypce piaskowej.

Opis rozwi gzan technicznych

10.1. Remont elewaciji frontowej

10.1.2. Roboty remontowe

a)

remont piyt balkonowych i balustrad

po wykonaniu rusztowan i odkrywek nalezy wykonac¢ wszystkie prace zwigzane z wykonaniem
demontazy, usunieciem starych warstw posadzkowych, odkryciem stalowej konstrukcji
balkonéw, nalezy postepowac $cisle wg zalecen projektanta branzy konstrukcyjnej, a w
szczegolnosci wezwa¢ go w celu dokonania ogledzin i podjecia decyzji o sposobie
postepowania tj. pozostawienia lub tez wymianie balkonéw.

Na wykonanej powierzchni ptyty ceramicznej przewiduje sie wykonanie:

izolacji w postaci papy termozgrzewalnej lub izolacji typu Superflex d-10 (2 warstwy) lub innej
o podobnych wtasciwosciach

warstwy dociskowej wykonanej z betonu zbrojonego wg projektu konstrukcji, ze spadkiem
1,5%, w najnizszym punkcie (brzeg plyty gr. min. 12,0 cm, oraz progu przy drzwiach
balkonowych wykonanego z betonu

powtoki wielowarstwowej systemowej, zywicznej, sktadajgcej sie z warstwy gruntujgcej,
warstwy zasadniczej jakg jest jednosktadnikowa, elastyczna, barwiona w kolorze popielatym
zywica poliuretanowa, oraz warstwy zamykajgcej. Catos¢ powinna by¢ wykonana w jednym
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systemie, posiadajagcym atesty, aprobate techniczng, gwarantujgcg trwatos¢ i pewno$c
materiatu

» koinierza z okapem w ksztalcie kapinosa z blachy tytan-cynk, grubosci 0,7 mm

e otynkowania dna i obrzezy ptyt balkonowych

e balustrady balkonowe z profili stalowych nalezy podda¢ oczyszczeniu, uzupetnieniu
brakujgcych elementéw, zabezpieczeniu przez pomalowanie farbg antykorozyjng do metalu
.Elastometal” lub réwnowazne w kolorze grafitowym, RAL 7024,
dolne fragmenty balustrad w polu nad ptytg balkonowg nalezy zaslepi¢ pasami blachy tytan-
cynk w kolorze grafitowym

e balustrady petne ceramiczne balkonéw i taraséw nad wykuszami obu elewacji — wykonac¢
przemurowanie goérnych fragmentéw balustrad, sprawdzi¢ stan techniczny stalowych
elementéw spinajgcych balustrade balkonu tukowego, zabezpieczy¢ przeciw korozja,
wykonaé nowe tynki, zamontowa¢ podwyzszenie balustrady z pretéw stalowych 10/10 mm,
wg detalu rysunku projektu, w balustradach taraséw zamontowa¢ podwyzszenia z elementéw
petnych, wykonanych indywidualnie z betonu zbrojonego, wg rysunku projektu

b) roboty tynkarskie
» wykonac¢ naprawe gzymsow istniejgcych wg istniejgcych fragmentow, ciggnione z zaprawy SM
86 Baumit Bayosan.lub rownowaznych o podobnych wtasciwosciach
e uzupelnienia i nowe, wierzchnie tynki wykona¢ w jednym systemie dobranym z renomowanych
firm, z produktéw posiadajgcych odpowiednie certyfikaty ITB
» zawilgocony i obcigzony solami mur zewnetrzny cze$ci przycokotowej:
istniejgcy stary tynk nalezy sku¢, usunaé ostabione czesci muru, usungé brud i kurz. Kruszgcg
sie zaprawe w spoinach usung¢ (wydtubac) na gtebokos¢ przynajmniej 2 cm. Odbity stary tynk
zawierajacy sole nalezy natychmiast usung¢. Mur doktadnie oczysci¢ strumieniem wody pod
cisnieniem lub strumieniem sprezonego powietrza.
Do otynkowania elewacji na odcinku od terenu do parapetéw okien parteru nalezy uzyc
renowacyjnego tynku podktadowego w dobranym systemie, o parametrach zgodnych z PN EN
998-1. Certyfikowany zgodnie wytycznymi WTA, np. firmy CAPAROL, lub inny rGwnowazny.
Dane techniczne:
- wspotczynnik kapilarnego pochtaniania wody: W24>1,28 kg/m2
- ilos¢ poréw powietrznych w Swiezej zaprawie: 29% objetosciowo
- wspotczynnik dyfuzji pary wodnej: y = 10
- porowatosé: 52 % objetosciowo
- wytrzymatos¢ na Sciskanie po 28 dniach: 6,5 N/mm?
- gestosc¢ swiezej zaprawy: 1,1 kg/dm3
Obrzutke nanies¢ metodg sieciowg i pozostawi¢ do wyschniecia (min. 24 godz).
Spos6b przygotowania i nakladania materiatu, warunki obrébki, czas schniecia, nalezy
wykonywagé $cisle wg. instrukcji zastosowania.

c) obroébki blacharskie — wykona¢ nowe parapety, opierzenie gzymsow, itp. - z blachy tytan-cynk
0.7 mm w kolorze naturalnym. Wigzania arkuszy blachy wykonaé na rgbek stojacy. Do pokrycia
gzymsu pod oknami Il pietra nalezy uzy¢ blachy miedzianej, wykonujgc wszystkie prace uzy¢
osprzetu réwniez z miedzi, wg technologii wykonywania pokry¢ miedzianych.

d) malowanie tynkéw wykona¢ za pomocg farby czystomineralnej silikatowej w kolorze dobranym
z katalogu Caparol Fassade Al, farbami o kolorach opisanych w projekcie kolorystyki elewacji
frontowej.

Uwaga: przy doborze kolorystyki systemie innym niz podany katalog farb, dobdr koloréw nalezy
uzgodni¢ z projektantem.

10.2. Remont elewacji podworzowej
a) zawilgocony i obcigzony solami mur zewnetrzny czesci i przycokotowej elewacji podwoérzowej:
Resztki starego tynku nalezy sku¢, odstoni¢ ceramiczny mur, usung¢ brud i kurz. Kruszgcg sie
zaprawe w spoinach usung¢ (wydtubac) na gtebokosé przynajmniej 2 cm. Odbity stary tynk
zawierajgcy sole nalezy natychmiast usung¢. Mur doktadnie oczysci¢ strumieniem wody pod
cisnieniem lub strumieniem sprezonego powietrza.
|
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Do otynkowania cokotu nalezy uzy¢ renowacyjnego tynku podktadowego w dobranym systemie,
o parametrach zgodnych z PN EN 998-1. Certyfikowany zgodnie wytycznymi WTA, np. firmy
CAPAROL, Atlas, lub inny réwnowazny.
Dane techniczne:
- wspotczynnik kapilarnego pochtaniania wody: W24>1,28 kg/m2
- ilos¢ poréw powietrznych w Swiezej zaprawie: 29% objetosciowo
- wspotczynnik dyfuzji pary wodnej: y = 10
- porowatosé: 52 % objetosciowo
- wytrzymatos¢ na Sciskanie po 28 dniach: 6,5 N/mm?
- gestos¢ swiezej zaprawy: 1,1 kg/dm3
Obrzutke nanies¢ metodg sieciowg i pozostawi¢ do wyschniecia (min. 24 godz).
Spos6b przygotowania i naktadania materialu, warunki obrébki, czas schniecia, nalezy
wykonywag¢ $cisle wg. instrukcji zastosowania.
b) tynki powyzej cokotu
- po skuciu ostabionych tynkéw podioze nalezy wyréwnaé, uzupetni¢ brakujgce tynki,
przygotowa¢ do montazu docieplenia. Docieplenie wykona¢ stosujgc systemy docieplen
fasadowych renomowanych firm, ktére posiadajg certyfikaty ITB
Zastosowacé styrodur frezowany, gr 10 cm, montaz styroduru na kofki + klej.
Docieplenie oraz warstwy wierzchnie tynkarskie i malarskie nalezy wykona¢ w jednym
dobranym systemie.
C) izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych i piwnicznych -
roboty izolacyjne wykonywaé na odcinkach do 10 m. Sciane odkryé¢, oczyscié¢, wygtadzié,
wykonaé obrzutke cementowg srodkiem typu np. ,Ceresit 65” lub podobne w innej technologii,
wykonag¢ izolacje pionowa typu ,dysperbit’ lub podobne w innej technologii, zamocowac¢
»Styrodur” 8 cm lub podobne w innej technologii, nastepnie utozyc¢ folie kubetkowg i zasypac
zwirem i piaskiem na petng wysokos¢ taw fundamentowych.
d) Opaske otokowg przy budynku szer. 40 cm, wykona¢ w postaci wylewki betonowej, ze
spadkiem od budynku w kierunku podworza min. 5%
€) obrobki blacharskie wykonaé z blachy tytan-cynk, gr 0,65 mm, w kolorze naturalnym
blache mocowaé kotkami rozporowymi co 20cm, pod obrobki nalezy zastosowac¢ podktady ze
sklejki drewnianej,
f) malowanie tynkw wykona¢ za pomocg farby silikatowej wg podanego koloréw podanego na
projekcie kolorystyki elewacii,

Uwaga: przy doborze kolorystyki w systemie innym niz podany katalog farb, dobér koloréw nalezy
uzgodni¢ z projektantem.

11. Charakterystyka energetyczna budynku
Wiasciwosci cieplne przegrdéd budowlanych:

» przegrody zewnetrzne — $ciany budynku o zréznicowanej grubosci, 77, 64, 51 i 38 cm,
Sciana zewnetrzna frontowa - ze wzgledu na jej zabytkowy charakter, nie moze by¢ poddana
termomodernizacji — zalecenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Sciany elewacji podwérzowej bedg docieplone warstwg styroduru i wetny mineralnej gr. 10
cm,

» klatka schodowa — nieogrzewana, doswietlona oknami, z przeszkleniem jednoszybowym —
nie spetnia to wymogom izolacyjnosci cieplnej przegrody

* piwnice sg nieogrzewane, stropy nad piwnicg Kleina, docieplone wg starych technologii —
usprawnienie wentylacji piwnic, oraz wykonanie izolacji zewnetrznych przeciwwilgociowych
taw fundamentowych, wykonanie tynkéw renowacyjnych na cokole, wymiana okien na
uchylne, wyposazone w nawietrzaki, pozwoli na stopniowe osuszenie $cian piwnic, co
poprawi ich izolacyjnos¢ cieplng

e dach z poddaszem nieuzytkowym — strop nad ostatnig kondygnacjg nie jest docieplony, nie
spetnia wymogom izolacyjnosci cieplnej przegrody — poza zakresem opracowania

» technika instalacyjna grzewcza — czesciowo zmodernizowana przez poszczeg6lnych
mieszkancow — czesciowo odpowiada wymaganiom izolacyjnosci cieplnej,
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» powierzchnia okien, w caltym budynku wymienione na nowe pcv, spelnia wymagania

12.

13.

okreslone w pkt 2.1. zatgcznika nr 2 do rozporzgdzenia, izolacyjnosé termiczna.

Oddziatywanie na $rodowisko w trakcie realizacji inwestyciji

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposob nie stwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska.
Transport powstatych odpadow (elementow nie nadajgcych sie do ponownego wykorzystania)
powinien by¢ prowadzony wylgcznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie prac
remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadoéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady
z grupy 17 ,,Odpady z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu
i gruzu moga byé wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub
deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

Informacja dotycz gca planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia
Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane ze wzgledu
na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢ sporzadzony plan bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysziego Wykonawcy.
Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. — Dz.
U. Nr 151 poz. 1256 i powinien zawierac:
strone tytutowa;
czes¢ opisows;
czesc¢ rysunkowg

13.1.  Strona tytutowa

Na stronie tytutowej zamiescic¢ nalezy:
e nazwe i adres obiektu budowlanego;
e imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;
e imieinazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzgdzajacego plan bioz, a w przypadku
gdy plan bioz sporzgdzany jest przez inng osobe - rowniez imie i nazwisko oraz adres tej
osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzadzajgcego plan bioz.

13.2. Czesc¢ opisowa

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegolnosci:

e  zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego;

e wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajacych opracowaniu;

e wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

e informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robét
budowlanych, okre$lajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia;

e informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia;

e informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji rob6t szczegolnie niebezpiecznych, w tym:
okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

koniecznos¢ stosowania przez pracownikdw srodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,

e zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;

e  okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatow, wyrobow,
substancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy;

e wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach
szczegOllnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen;



Projekt remontu elewaciji frontowej i podwoérzowej z balkonami, w tym podworzowej z dociepleniem, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Westerplatte 4 we Wroctawiu.

e wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

13.3. Czesc¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowa, opracowaé nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu,

i powinna zawiera¢ dane umozliwiajgce tatwe odczytanie czesci opisowej,

w szczegdlnosci:

e czytelng legende;

e 0znaczenie czynnikbw mogacych stwarza¢ zagrozenie;

e rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediéw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;
rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robot budowlanych;
rozmieszczenie i 0znaczenie granic obszar6w wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajgcych z przepisow odrebnych, takich jak strefy magazynowania
i sktadowania materiatéw, wyroboéw, substancji oraz preparatéw niebezpiecznych, strefy
pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;
rozmieszczenie placéw produkciji pomocniczej;
przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy
oraz ogrodzenia terenu;

e lokalizacje pomieszczeh higieniczno-sanitarnych.

14. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
Obszar oddziatywania obiektu (6w), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosci: dziatki nr 29/6, 18, 37, AM 15, obreb Plac Grunwaldzki.
Niniejszy projekt remontu elewacji frontowej i podwoérzowej wraz z balkonami, w tym
podwdrzowej z wykonaniem docieplenia, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian
przyziemia, budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w my$| postanowieh art. 34 ust.5 ustawy
Prawo Budowlane, nie oddzialuje negatywnie na inne przylegle obiekty, ktérych funkcja jest taka
sama jak przedmiotowy budynek, a zamierzenie budowlane ma na celu poprawe stanu
technicznego obiektu, ktory sasiaduje z przyleglymi kamienicami o numerach 3i 21.
Remont elewacji frontowej oraz balkonéw od strony Placu Westerplatte i ul. Walecznych (dziatki
nr 18, 37), remont i docieplenie elewacji od strony podworza (dziatka nr 29/6), wykonanie izolacji
pionowych $cian przyziemia zabezpieczy budynek i powstrzyma jego dalszg destrukcje, co jest
korzystnie dla budynkéw sagsiednich, podniesie walory estetyczne tej zabytkowej czesci
mieszkalnej Wroctawia, ktéra wymaga okresowych remontéw.

15. Oswiadczenie dotycz gce nieistotnych zmian w projekcie.
Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowienr art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektant architektury: mgr inz. arch. Lidia Legie¢
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