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1. Informacje ogélne — dane ewidencyjne

1.1. Inwestycja
Remont elewacji frontowej, elewacji podwdrzowej z dociepleniem, izolacjg przeciwwilgociowg pionowa

$cian przyziemia, budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jednosci Narodowej 109 we
Wroctawiu.

1.2. Lokalizacja obiektu
adres: ul. Jednosci Narodowej 109, 50-301 Wroctaw.
adres geodezyjny: dziatka nr 35/1, 35/3, 35/6, 34, 25/1, obreb Plac Grunwaldzki, AM 13.

1.3. Inwestor

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Jednosci Narodowej 109, 50-301 Wroctaw
reprezentowana przez Prywatny Zarzgd Mieszkaniami Spétka z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (50- 334), ul. Sepa Szarzynskiego 62-66.

1.4. Jednostka projektowa
Pracownia Projektowa PPLL

arch. Lidia Legie¢

50-320 Wroctaw ul. Olesnicka 15B
tel. 0602536568, NIP 8981026025
e-mail: lidia.legiec@gmail.com

Podstawa opracowania

umowa zawarta z inwestorem nr 163/E/WM/478/2018/AG z dnia 06.09.2018 r.

wizja lokalna, pomiary, dokumentacja zdjeciowa, obowigzujgce normy i przepisy
uzgodnienie zakresu prac z zarzgdcg nieruchomosci - Prywatnym Zarzgdem Mieszkaniami
Spodtka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (50- 334), przy ul. Sepa Szarzynskiego 62-66
uzgodnienie ze Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. Jednosci Narodowej 109 we Wroctawiu.
materiaty archiwalne ze zbioréw miasta Wroctawia z 1956 roku.

...!\)

3.  Sytuacja i lokalizacja

Budynek lokalizowany jest na dzialce nr 35/1, przy ulicy Jednosci Narodowej, oznaczony
numerem 109, obreb Plac Grunwaldzki, AM 13, w kwartale budynkéw ograniczonych ulicami
Jednosci Narodowej (od zachodu), Kluczborska (od potudnia), Wygodng (od wschodu) oraz ulicg
Nowowiejskg (od potnocy).
Kamienica nie jest wpisana jest do gminnego wykazu zabytkéw miasta Wroctawia, jednakze ze
wzgledu na jej potozenie i sgsiedztwo podlega uzgodnieniu z MKZ.
Budynek posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych, w parterze zlokalizowane sg dwie ustugi, sgsiaduje
od poétnocy z zabytkowg kamienicg nr 111, od potudnia z nr. 107, réwniez kamienicg z przetomu XIX
i XX wieku., Elewacja frontowa skierowana oknami na zachdd, elewacja od strony podwoérza ma
okna skierowane na wschad.

4. Cel i zakres opracowania
Celem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu remontu elewacji frontowej wraz z
balkonami, oraz remontu elewacji podwo6rzowej z wykonaniem docieplenia, obie elewacje
wyposazone bedg w izolacje przeciwwilgociowe pionowe.
Remont elewacji z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych przyziemia, powstrzyma dalszg
destrukcje, zniweluje zrédto zawilgocenia i osuszy dolne partie budynku, oraz poprawi jego stan
techniczny i estetyke.
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5. Parametry techniczne budynku

e POWIErZChnia ZabUOWY. .. ... ... e e e e e e e e 220,00 m?
o Kubatura bBUudYNKU. ... ..o 4 620,00 m3
e SZerokosSc¢ elewac)i frONtOWE] .......ovvvt it e e e e e e e e re e eeaeeaanas 13,76 m
o WYSOKOSC eleWaci frONTOWE]. . ... .ttt e e e e e e 21,30 m
e wysokos¢ budynku ............. e e e e 21,30 m
e WYSOKOSC EleWacC)i POAWOIZOWE]. .. ... .ueeeee e e et s eet e e et et e et e e ee e venaeeannns 21,00 m
o ilod¢ kondygnacji NAdZIEMNYCN... ...t e 5
o ilod¢ kondygnacji mieszKalnyCh..........c.oiii i 4 + poddasze
e ilos¢ klatek SChodOWYCh... ... e e L
e ilo$¢ kondygnacji POAzZIEMNYCN.......cuuit i e e e e e e e 1
o H0SE WEJSE dO DUAYNKU. ...t e 2
o HOSEWEJSE dO USHIG... . e enie it e e e e WA

6. Opis stanu istniej gcego

Budynek objety niniejszym opracowaniem powstat w koncu lat pieédziesigtych dwudziestego
wieku, na fundamentach wyburzonej kamienicy z konca XIX wieku. Z opisu technicznego projektu
budowy nowego budynku plombowego, dowiadujemy sie, ze kamienica zostata zniszczona w wyniku
dziatan wojennych w 90-ciu procentach, pozostaty tylko $ciany klatki schodowej i traktu srodkowego,
nowa kamienice posadowiono na istniejgcych fundamentach, jedynie $ciana frontowa i sien wejsciowa
na nowych fundamentach.
Kamienica nr 109 jest budynkiem pieciokondygnacyjnym, podobnie jak sgsiadujace z nig budynki o
podobnej wysokosci, parter w catosci petni funkcje ustugowg, wyzsze kondygnacje sg mieszkalne,
poddasze od strony ulicy rowniez petni funkcje mieszkalna, budynek w catosci jest podpiwniczony,
pokryty dachem ptaskim papowym, ze spadkiem i odprowadzeniem wody w kierunku podw®érza, dach
oparty jest na wyciggnietych scianach nosnych gr. 25 cm.
Budynek w rzucie poziomym jest lekko ,kopnietym” prostokgtem, od podwoérza $ciana jest ztamana,
sam budynek w elewacji podwdrzowej wysuniety do przodu wzgledem sgsiadujgcych kamienic.
Sciany ceramiczne o uktadzie rownolegtym, z poprzecznymi rzedami $cian z kanatami wentylacyjnymi.
Klatka schodowa usytuowana w czesci wschodniej, od podwdrza, doswietlona oknami, wymienionymi
na nowe, pcv, z podziatem krzyza tacinskiego. Wejscie gtéwne do budynku prowadzi z ulicy do sieni i
dalej klatki schodowej, o konstrukcji stalowej, spoczniki ceramiczne na belkach stalowych. Stropy w
budynku zréznicowane, kleina i DMS, stropodach typ DM.
Ustugi w parterze od frontu z salami sprzedazy, w przesle srodkowym zlokalizowane s3 sanitariaty, od
podwdrza zaplecza magazynowe.
Wyzsze kondygnacje to lokale mieszkalne po 3 na kazdej kondygnacji (I, II, lll, IV), 2 skrajne
mieszkania przewietrzane, dwupokojowe, jedno z jednym pokojem i $lepg kuchnig. Kazde mieszkanie
wyposazone jest w balkon. Balkony sg to ptyty wspornikowe na belkach stalowych, wym. 110/200 cm,
okna i drzwi balkonowe w uktadzie krzyza tacinskiego, wymienione przez poszczegdlnych
mieszkancow na nowe, bardzo zréznicowane, materiatowo i technologicznie.
Parter elewacja frontowa — troje drzwi wymienione, do budynku na stalowe, petne, w ustugach z profili
pcv w kolorze brgzowym, gdrna kwatera przeszklona. Witryna ustugi lewej czesci wymieniona na pcv
w kolorze brgzowym, witryna ustugi prawej czesci pozostata niezmieniona.
Lewa czes¢ elewacji parteru zostata znieksztalcona poprzez skucie wysunietych gzymsow i
obramowan okiennych i drzwiowych, i wtérnie oklejona, wraz z czescig podparapetowg i stopniem
wejsciowym kamieniem, granitem szlifowanym w kolorze brgzowym.
Pas okien poddasza — réwniez zostat znieksztalcony przebudowanymi otworami okiennymi, po lewe;j
stronie dodatkowym oknem, po prawej strony ilos¢ otworéw pozostata, lecz ich wielkos¢ zostata
powiekszona z nowym podziatem na dwie kwatery, co wprowadzito chaos.
W elewacjo podworzowej réwniez w ustugowym parterze wprowadzono zmiany, otwér okienny lewej
czesci zostal zamurowany, natomiast otwor okienny prawej czesci zmniejszony i wstawione zostato
mate okno, z pozostawieniem okratowania.
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widok elewaciji frontowe;j widok elewacji podwdrzowej

7. Opinia o stanie technicznym elewacji budynkuib  alkonéw

Ocene techniczng sporzadzono dla potrzeb niniejszego opracowania.
Budynek ogélnie jest w stanie technicznym dobrym, nie obserwuje sie peknie¢ ani zarysowan
ceramicznego muru, jedynie ubytki tynkdw gornej czesci elewacji podwérzowej, spowodowane
nieszczelng instalacjg instalacji deszczowej, takze zawilgocenia muru ceramicznego w dolnej partii
budynku.
Mozna wykonaé prace objete zakresem opracowania.

7.1. Elewacja frontowa

7.1.1.Balko[1y

ol S e e e 200 S R
archiwalny rysunek rzutu Sciany |, Ill p. z balkonami

Balkony Il'i lll p. widok z boku

Konstrukcja stalowa wsporcza balkondw z belek stalowych zakotwionych w murze $ciany frontowej
budynku, na poziomie stropéw nad II, IV pietrem, powigzanych ze sobg prostopadle profilami
stalowymi.
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Wierzchnie warstwy pityt balkonowych majg podiuzne spekania, powierzchnia betonu ulegta
zluszczeniu, opierzenia blacharskie z blachy ocynkowanej sg przestarzale i nieszczelne, co
wykazujg liczne zacieki na szpatdowaniu i pod ptytami, balkony nie sg wyposazone w instalacje
odwodnienia, a woda sptywa bezposrednio na chodnik.

Balustrady balkonéw wykonane z profili stalowych, czesciowo ostoniete blendami petnymi,
tynkowanymi, majg drobne ubytki i spekania tynkow.

Balustrady wymagajg remontu

7.1.2. Parter
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archiwalny rzut p'oz'iomy Sciany frontow'ej‘ parter

N

Tylko czesciowo zachowal sie oszczedny, wysuniety poza lico muru element dekoracyjny,
porzadkujgcy otwory drzwiowe i okienne w parterze. Wtasciciel ustugi po lewej stronie budynku
skut te elementy i wykonatl kamienne opaski, parapet, cokét i oblozenie stopnia przy drzwiach,
wymieniajgc jednoczes$nie stolarke drzwi i witryny na pcv, wszystko w kolorze brgzowym

~ b = 4 EliTamiv,
Obtozenie kamienne otworéw w ustudze
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7.1.3. Poddasze
Otwory okienne pomieszczen poddasza zostaly zmienione po tym jak stalo sie ono uzytkowe, sg
tam wykonane dwa lokale mieszkalne, w jednej czesci wykonano w $cianie dodatkowy owér w osi
okien nr 2, natomiast otwory w sgsiednim lokalu majg zwiekszone otwory w osich nr 4 i 6.

Jest to stolarka drewniana, ze zr6znicowanym podziatem. —

S T It |LI 5{ i { 1—1\ il ’:li -
Sciana frontowa poddasza - rysunek archiwalny

= e

il I~ I _
Widok poddasza z przebudowanymi otworami

7.1.4. Whioski i zalecenia
Piyty balkonowe oraz balustrady muszg by¢ gruntownie wyremontowane, warstwy wierzchnie
ptyt skute, sprawdzeniu poddac¢ stalowg konstrukcje wsporczg, oczyscié¢ jg i zabezpieczy¢ przed
korozjg. Balustrady stalowe oczyscic¢ i wyremontowac.
Tynki — nalezy oczysci¢ i sprawdzi¢ ich przyczepno$¢, w razie koniecznosci wykonaé
uzupetnienia, scalenia i wykonania nowej wierzchniej warstwy.
Tynki pasa parteru — wykona¢ odtworzenie dekoracyjnych wystepéw i gzymsu, tynki cokotu tuz
nad terenem skué i wymieni¢ na nowe.
W pasie piwnic wykonac izolacje przeciwwilgociowg pionowg $ciany frontowej.
Okfadziny stopni wejsciowych do ustug — za wyjgtkiem ustugi z lewej strony, stopnie obtozyé
kamieniem naturalnym, granitem nieszlifowanym..
Okna piwnic i poddasza drewniane — przeznaczone do wymiany, z nawietrzakami o dobrej
wydajnosci przeptywu powietrza.

7.2. Elwacia podwérzowa

Widok elewacji podwdrzowej
|
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7.2.1. Tynki - tynki na elewacji podwérzowej wykazujg duze ubytki, szczeg6lnie w gérnej partii, pod
gzymsem podokapowym, w narozniku w pionie wzdtuz rury spustowej, a takze w obrebie parteru.
Budynek w tej czesci jest otoczony sgsiednimi budynkami, jest tam znikome nastonecznienie
dolnych partii budynku, jak tez utrudnione przewietrzanie, budynek usytuowany w zatamaniu
kwartatu.

Widok przyziemia czesci potudniowe i wschodniej widok przyziemia $ciany Ai C

7.2.2. Mur_ceramiczny — w wielu miejscach szczegodlnie czesci przycokotowej mur jest odkryty i
mocno zawilgocony. Ostabione tynki te nalezy skué, uzupetnié¢ podtoza, przgotowaé podtoze
do potozenia docieplenia.

7.2.3. Okna piwniczne — drewniane, zmurszate, kwalifikujg sie do wymiany na nowe, pcv
z nawietrzakami

7.2.4. Drzwi wejsciowe do budynku — istniejgce drzwi stalowe, peine, do zachowania.

7.2.5. Odwodnienie dachu — odprowadzenie wod opadowych z dachu ptaskiego papowego, odbywa
sie dwoma rurami spustowymi @15, ktére odprowadzone sg do studni chtonnej oddalonej ok.
3,00 m od budynku.

7.2.6. Whnioski i zalecenia

Sciany elewacji podwérzowej budynku sg w stanie technicznym zadawalajgcym, nie obserwuje
sie spekan, w razie stwierdzenia, ze takie sg, nalezy je scali¢ metodg zszycia.

Elewacje nalezy poddaé¢ termomodernizacji. Piwnice budynku powinny by¢ systematycznie
przewietrzane, dlatego tez tak wazne jest aby zamontowa¢ okna z nawietrzakami o duzej
wydajnosci, uchylne i otwierane. Dodatkowo w piwnicach powinny by¢ korytarze przewietrzane
na przestrzat. Sciany przyziemia powinny byé wyposazone w izolacje przeciwwilgociowe
pionowe. Instalacja odwodnienia dachu powinna by¢ szczelna i odprowadzona do studni
odprowadzajgcych wody opadowe.

8. Zagadnienia ochrony po zarowej budynku
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV — sredniowysoki, klasy odpornosci pozarowej ,C".
Minimalna odpornosé zewnetrznych scian ostonowych El 30.
Budynek spetnia wymagania odpornosci ogniowe;j.
W mysl rozporzadzenia w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (j. t. Dz. U. 2015 poz. 2117) budynek jest obiektem, ktéry nie wymaga
uzgodnienia pod wzgledem ochrony ppoz.
e powierzchnia zabudowy DUAYNKU..........ooiinii e e 220,00 mz
budynek sredniowysoki - wysokos$¢ budynku czesci frontowej...........ceeveivviinnnnnnn. 21,30 m
» klatka schodowa o stalowej konstrukcji biegéw schodowych i drewnianym obtozeniu
- poza zakresem opracowania
* budynek wybudowany jest w technologii tradycyjnej z cegty ceramicznej, stropy
nad piwnicami sg ceramiczne na belkach stalowych, miedzy kondygnacjami zelbetowe,
zejscie do piwnicy stopnie ceramiczne — spetniajg wymagania ppoz.
« minimalna odporno$é¢ scian ostonowych EI30. Budynek spetnia wymagania odpornosci
|
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9.

pozarowe;.

budynek mieszkalny zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V, klasa odpornosci pozarowej
,C".

poszczegoblne lokale mieszkalne sg wyposazone w instalacje gazu, ktorej sprawnosé jest
cyklicznie kontrolowana przez odpowiednie stuzby

budynek usytuowany w zabudowie szeregowej, w kwartale budynkéw ograniczonym ulicami
Jednosci Narodowej, Kluczborska, Wygodng, Nowowiejskg, o podobnej wysoko$ci jak
przedmiotowy budynek, pokryte dachami papowymi, z fragmentami dachéw ceramicznych
budynek nie jest wyposazony w instalacje piorunochronng

z budynku prowadzg dwa wyjscia ewakuacyjne — na ulice i na podworze

na mocy 8235 ust. 2, Rozporzadzenia w sprawie bezpieczenstwa pozarowego budynkéw,
projektuje sie pas pionowy z materiatu niepalnego w sasiedztwie budynku nr 107 i 111

droga pozarowa przylega do elewacji frontowej budynku, dogodny dojazd do elewacji
podwdérzowej zapewniony jest réGwniez od strony podwérza

najblizszy hydrant — 16 m od budynku po przeciwnej stronie ulicy Jednosci Narodowej.b

Wytyczne projektowe:

9.1. Podczas prac zwigzanych z remontem elewacji frontowej nalezy wykonag:

a)

b)
<)

d)
e)

n)
0)
p)
q)
r
s)

t)

demontaze — opierzen blacharskich wystepow, gzymséw, balkonéw, tabliczek informacyjnych
(do ponownego montazu), anten, skrzynek instalacji przytaczy, oston petnych balustrad
balkonowych, wtérnych okiladzin kamiennych, drzwi stalowych pelnych wejscia gtéwnego,
pochwytow na flagi, itp.

skué ostabione i odspojone tynki

w razie koniecznosci wykona¢ wzmocnienia zarysowanych fragmentéw ceramicznego muru
metodg ,zszycia” wg opisu

remont ptyt balkonowych, postepujgc zgodnie z zaleceniami czesci rysunkowej i opisowej
remont azurowych balustrad stalowych fragmentéw petnych, fragmenty petne zamocowa¢ na
nowo, z uzyciem plyt cementowych typ ,EURONIT”, malowanych w kolorze podanym w
projekcie elewacji budynku

odtworzy¢ wysuniete wzgledem lica muru elementy obramowan drzwi i witryny ustugi parteru
roboty ziemne, remont studzienek i izolacje pionowe $cian piwnic wzdtuz elewacji frontowej
wymieni¢ okna piwnic i poddasza

docieplenie $ciany poddasza, wykonanie opasek okiennych okien mniejszych, i $lepego otworu
osi nr 5, wg rysunku, z dociepleniem i odtworzeniem profilu gzymsu podokapowego

remont gzymsu podokapowego wraz z nowymi opierzeniami zabezpieczenia z krawedzig dachu
nowe obrobki blacharskie ptyt balkonowych, parapetow okiennych, gzymsow ciggtych - z blachy
tytan-cynk gr 0.65 mm w kolorze podanym w projekcie kolorystyki

montaz instalacji odwodnienia balkonéw — systemowej, z blachy tytan-cynk, wg rysunku
projektu, w kolorze jak blachy w projekcie kolorystyki

wykonaé nowe oktadziny kamienne stopni wejsciowych do ustug i podestu wejscia do budynku
ostone dolnej czesci rur spustowych odprowadzenia wody z balkonéw z uzycie styroduru gr 12,
ostonietego 2-warstwami siatki, i otynkowanego tynkiem gtadkim, brzegi zabezpieczy¢ profilami
systemowymi, w dolnej czesci tuz pod blendg wyprowadzi¢ koncéwki instalacji odwodnienia
zamontowac¢ nowe drzwi wykonane na zamowienie, wg rysunku zestawienia

prace tynkarskie

pomalowac elewacje budynku wg podziatu i kolorystyki podanej w projekcie

wymieni¢ wszystkie kratki wentylacyjne

wymienic¢ skrzynke przytgcza gazu, na nowa, stylizowana, w kolorze miedzi

wykona¢ powtoki wierzchnie ptyt balkonowych, wierzchéw wystepow obramowan i gzymsu w
parterze z uzyciem zywicy wielosktadnikowej w kolorze dobranym do elewacji

powtoke zabezpieczenia antygrafitti pasa parteru

9.2. Podczas remontu elewacji podwérzowej nalezy wykonac:

a)
b)

demontaze — obrébek blacharskich, kabli instalacji, anten, instalacji zewnetrznych natynkowych
skuc¢ ostabione i zawilgocone tynki na wszystkich scianach elewacji podworzowej
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<)

e)

f)
)
h)

i)
)

wzmaocnienia spekanych fragmentéw ceramicznego muru metoda ,.zszycia”

wyremontowaé¢ ceramiczny gzyms podrynnowy

roboty ziemne zwigzane z odkryciem muréw faw i $cian fundamentowych

piaskowanie ceglanego muru elewacji w dolej partii budynku w celu eliminacji ostabionych
elementow

warstwy izolacji pionowej $cian fundamentowych, zasypa¢ wykop gruntem przepuszczalnym
(piasek, zwir)

przygotowa¢ podtoze do montazu izolacji termicznej ze styroduru gr 10 cm, wegarki wnetrz
otworéw dociepli¢ styrodurem gr 4 cm, na $cianach szczytowych, sgsiadujgcych z
kamienicami nr 107 i 111 izolacje wykona¢ stosujgc wetne mineralng prasowang

tynki strukturalne, w pasie parteru do wys. 2,00 m uzy¢ siatke podtynkowg w dwoch warstwach
wykonac opierzenia blacharskie - parapetéw okiennych, gzymsu podokapowego, z blachy
tytan-cynk gr 0.65 mm w kolorze naturalnym

odptyw wody z dachu — sprawdzi¢ droznos¢ odcinka podziemnego, w razie wykrycia
nieszczelnos$ci wymieni¢ odcinek podziemny instalacji, oczysci¢ studnie chtonng
zamontowac rury spustowe, z blachy tytan-cynk @16 cm, z czyszczakami

pomalowac¢ elewacje budynku wg podziatu i kolorystyki podanej w projekcie

wymieni¢ wszystkie kratki wentylacyjne

wykonaé opaske otokowa szer. 40, betonowg ze spadkiem w kierunku podwadrza

odtworzy¢ stopnie przy wejsciach z elementéw zelbetowych, nadwieszone nad studzienkami
odtworzyé nawierzchnie z kostki betonowej, z uzyciem istniejgcej i nowej

10. Opis rozwi gzan technicznych

10.1. Remont ptyt balkonowych i balustrad

10.2.

po wykonaniu rusztowan i odkrywek nalezy wykona¢ wszystkie prace zwigzane z wykonaniem
demontazy, usunieciem starych warstw posadzkowych, odkryciem stalowej konstrukcji
balkonéw i jej zabezpieczenia.

Na wykonanej powierzchni ptyty ceramicznej przewiduje sie wykonanie:

izolacji typu Superflex d-10 (2 warstwy) lub innej o podobnych wiasciwosciach

warstwy dociskowej wykonanej z betonu zbrojonego wg projektu konstrukcji, ze spadkiem
1,5%, w najnizszym punkcie (brzeg plyty gr. min. 12,0 cm, oraz progu przy drzwiach
balkonowych wykonanego z betonu. Wykonujac wierzch warstwy nalezy zadba¢ o wykonanie
spadkow na zewnatrz ptyty w trzech kierunkach

powtoki wielowarstwowej systemowej, zywicznej, skladajgcej sie z warstwy gruntujgcej,
warstwy zasadniczej jakg jest jednoskiadnikowa, elastyczna, barwiona w kolorze popielatym
zywica poliuretanowa, oraz warstwy zamykajgcej. Catos¢ powinna by¢ wykonana w jednym
systemie, posiadajgcym atesty, aprobate techniczng, gwarantujgcg trwato$¢ i pewnosc
materiatu

kotnierza z okapem w ksztaltcie kapinosa z blachy tytan-cynk, grubosci 0,7 mm

otynkowania dna i obrzezy ptyt balkonowych

balustrady balkonowe z profili stalowych nalezy podda¢ oczyszczeniu, uzupehieniu
brakujgcych elementéw, zabezpieczeniu przez pomalowanie farbg antykorozyjng do metalu
.Elastometal” lub réwnowazne w kolorze grafitowym, RAL 7024.

Elementy peilne - zamontowa¢ do balustrady ptyty cementowe typu ,EURONIT”, zwracajgc
szczegblng uwage na sposob montazu (jak najmniej widocznych elementéw mocujacych, a te
wykonane zaslepic¢)

wykona¢ montaz instalacji odwodnienia, rynny okalajgce ptyte, odptyw, podtgczone do pionu,
piony srodkowe nr 2 3, odbierajg wode z rynien balkonéw dw6ch stron — instalacja systemowa
z blachy tytan-cynk w kolorze jak w projekcie elewacji

roboty tynkarskie elewacji frontowej
wykona¢ naprawe i odtworzenie gzymsow wg istniejacych fragmentow, ciggnione z zaprawy
SM 86 Baumit Bayosan.lub réwnowaznych o podobnych wiasciwosciach
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 tynki wykona¢ w jednym systemie dobranym z renomowanych firm, z produktéw posiadajgcych
odpowiednie certyfikaty ITB

« zawilgocony i obcigzony solami mur zewnetrzny czesci przycokotowej:
istniejgcy stary tynk nalezy sku¢, usung¢ ostabione czesci muru, usungé brud i kurz. Kruszacg
sie zaprawe w spoinach usung¢ (wydtubac) na gtebokos¢ przynajmniej 2 cm. Odbity stary tynk
zawierajacy sole nalezy natychmiast usung¢. Mur doktadnie oczysci¢ strumieniem wody pod
cisnieniem lub strumieniem sprezonego powietrza.
Do otynkowania elewacji na odcinku od terenu do pasa maskujgcego odptywy rur spustowych,
nalezy uzyé renowacyjnego tynku podkiadowego w dobranym systemie, o parametrach
zgodnych z PN EN 998-1. Certyfikowany zgodnie wytycznymi WTA, np. firmy CAPAROL, lub
inny rownowazny.

10.3. obrébki blacharskie i instalacja odwodnienia balkonéw — wykona¢ z blachy tytan-cynk gr. 0.65
mm w kolorze podanym w projekcie kolorystyki elewaciji frontowej. Wigzania arkuszy blachy
wykonaé na rgbek stojgcy, parapety wykonaé z jednego kawatka blachy.

Obrébki blacharskie i instalacja odwodnienia dachu na elewacji podwérzowej wykonac z blachy
tytan-cynk, gr. 0.65 mm, w kolorze naturalnym. blache mocowa¢ kotkami rozporowymi co 20cm,
pod obrébki nalezy zastosowa¢ podktady ze sklejki drewnianej,

10.4. malowanie tynk6w wykona¢ za pomoca farby czystomineralnej silikatowej w kolorze dobranym
z katalogu Caparol 3D PLUS, farbami o kolorach opisanych w projekcie kolorystyki elewaciji
frontowej i podwodrzowe;j.

Uwaga: przy doborze kolorystyki systemie innym niz podany katalog farb, dobér koloréw nalezy
uzgodni¢ z projektantem.

10.5. Roboty naprawcze ceramicznego muru

zawilgocony i obcigzony solami mur zewnetrzny czesci i przycokotowej elewacji frontowej i
podworzowej - resztki starego tynku nalezy sku¢, odstoni¢ ceramiczny mur, usung¢ brud i kurz.
Kruszgcy sie zaprawe w spoinach usungé (wydtubad) na gtebokos¢ przynajmniej 2 cm. Odbity
stary tynk zawierajacy sole nalezy natychmiast usung¢. Mur doktadnie oczy$ci¢ strumieniem
wody pod ci$nieniem lub strumieniem sprezonego powietrza.
Do otynkowania fragmentu cokotu elewacji frontowej, nalezy uzy¢ renowacyjnego tynku
podktadowego w dobranym systemie, o parametrach zgodnych z PN EN 998-1. Certyfikowany
zgodnie wytycznymi WTA, np. firmy CAPAROL, lub inny rownowazny.
Dane techniczne:

- wspétczynnik kapilarnego pochtaniania wody: W24>1,28 kg/m?2

- ilos¢ poréw powietrznych w Swiezej zaprawie: 29% objetosciowo

- wspotczynnik dyfuzji pary wodnej: p = 10

- porowatosé: 52 % objetosciowo

- wytrzymatos¢ na Sciskanie po 28 dniach: 6,5 N/mm?

- gestosc swiezej zaprawy: 1,1 kg/dm3
Obrzutke nanies¢ metoda sieciowa i pozostawi¢ do wyschniecia (min. 24 godz).
Spos6b przygotowania i nakladania materiatlu, warunki obrébki, czas schniecia, nalezy
wykonywagé $cisle wg. instrukcji zastosowania.

10.6. Docieplenie elewacji podwoérzowej i fragmentu Sciany poddasza elewacji frontowej

- po skuciu wszystkich tynkéw podtoze nalezy wyréwnac, przygotowa¢ do montazu docieplenia.
Docieplenie wykona¢ stosujgc systemy docieplen fasadowych renomowanych firm, ktére
posiadajg certyfikaty ITB
Zastosowac¢ styrodur frezowany gr 10 cm, montaz styroduru na kotki + Kklej.
Na elewacjach szczytowych elewacji podworzowej, do docieplenia zastosowaé wetne mineralng
prasowang gr. 15 cm, jako materiat niepalny.
Docieplenie oraz warstwy wierzchnie tynkarskie i malarskie nalezy wykona¢ w jednym
dobranym systemie. W pasie parteru el. Podworzowej zastosowac siatke potozong w dwoch
warstwach.
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10.7.

izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych i piwnicznych -

10.8.

11.

12.

13.

roboty izolacyjne wykonywaé odcinkami. Sciane odkry¢, oczysci¢, wygtadzi¢, wykonaé
obrzutke cementowa $rodkiem typu np. ,Atlas”, ,Ceresit 65” lub podobne w innej technologii,
wykonag¢ izolacje pionowa typu ,dysperbit’ lub podobne w innej technologii, zamocowaé
»Styrodur” 8 cm lub podobne w innej technologii, nastepnie utozy¢ folie kubetkowa i zasypacé
zwirem i piaskiem na peing wysokos¢ taw fundamentowych.

Opaske otokowg wzdtuz budynku elewacji podwdrzowej, szer. 40 cm, wykona¢ w postaci
wylewki betonowej na podkladzie z kruszywa, ze spadkiem od budynku w kierunku
podwdrza min. 5%, z zachowaniem dylatac;ji.

Charakterystyka energetyczna budynku

Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych:

przegrody zewnetrzne — $ciany budynku o zréznicowanej grubosci: 64, 51, 38 i 25 cm,
$ciana zewnetrzna frontowa - ze wzgledu na sasiedztwo zabytkowych budynkoéw, tylko na
fragmencie moze by¢ poddana termomodernizaciji.

Sciany elewacji podworzowej bedg docieplone warstwg styroduru gr. 10 cm, oraz welny
mineralnej

klatka schodowa — nieogrzewana, doswietlona oknami, ktére sg wymienione na nowe, pcv,
Z podziatem zabytkowych okien - znacznie to poprawito izolacyjnos¢ cieplng budynku
piwnice sg nieogrzewane, stropy nad piwnicg Kleina, docieplone wg starych technologii —
usprawnienie wentylacji piwnic, oraz wykonanie izolacji zewnetrznych przeciwwilgociowych
taw fundamentowych, wymiana okien na uchylne z nawietrzakami, pozwoli na stopniowe
osuszenie $cian piwnic, co poprawi ich izolacyjnosé cieplng

dach z poddaszem ( w cze$ci mieszkalnej) — strop nad ostatnig kondygnacjg nie jest
prawidiowo docieplony, nie spetnia wymogom izolacyjnosci cieplnej przegrody — poza
zakresem opracowania.

technika instalacyjna grzewcza — czesciowo zmodernizowana przez poszczegOllnych
mieszkancow — czesciowo odpowiada wymaganiom izolacyjnosci cieplnej,

powierzchnia okien, w przewazajgcej czesci wymienione na nowe pcv, spetniajg wymagania
okreslone w pkt 2.1. zatgcznika nr 2 do rozporzgdzenia, izolacyjnosé termiczna.

Oddziatywanie na srodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Remont budynku nalezy przeprowadzic w sposOb nie stwarzajgcy zagrozenia dla
Srodowiska.

Transport powstatych odpadow (elementdw nie nadajgcych sie do ponownego
wykorzystania) powinien byé prowadzony wylgcznie w porze dnia. Odpady powstate
w trakcie prac remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112,
poz. 1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontow i demontazu obiektéw
budowlanych”.

Wymagana jest dokladna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady
betonu i gruzu mogg byé¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub
deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

Informacja dotycz gca planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane ze
wzgledu na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢ sporzgdzony plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysztego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r.
—Dz. U. Nr 151 poz. 1256 i powinien zawierac:

e strone tytutows;

e czes¢ opisowa;

e czesé rysunkowa
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13.2.

13.1.  Strona tytutowa

Na stronie tytutowej zamiescic¢ nalezy:

nazwe i adres obiektu budowlanego;

imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzgdzajgcego plan bioz, a w przypadku
gdy plan bioz sporzgdzany jest przez inng osobe - réwniez imie i nazwisko oraz adres tej
osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzadzajgcego plan bioz.

Czes$¢ opisowa

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegoélnosci:

13.3.

zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego;

wykaz istniejgcych obiektow budowlanych podlegajgcych opracowaniu;

wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

informacje dotyczace przewidywanych zagrozeh wystepujacych podczas realizacji rob6t
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia;
informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia;

informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do
realizacji rob6t szczegolnie niebezpiecznych, w tym:

okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

koniecznos¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,

zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;

okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatlow, wyrobdw,
substancji oraz preparatow niebezpiecznych na terenie budowy;

wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkag ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen;

wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i innych urzgdzen technicznych.

Czes¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowa, opracowaé nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu,
i powinna zawiera¢ dane umozliwiajgce tatwe odczytanie czesci opisowej,
w szczegOlnosci:

14.

czytelng legende;

oznaczenie czynnikéw mogacych stwarzac zagrozenie;

rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru medidw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;

rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robot budowlanych;
rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajgcych z przepisow odrebnych, takich jak strefy magazynowania
i sktadowania materiatéw, wyroboéw, substancji oraz preparatéw niebezpiecznych, strefy
pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;

rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy
oraz ogrodzenia terenu;

lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu (6w), o ktdrym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo



Projekt remontu elewac;ji frontowej, elewacji podwor zowej z dociepleniem, izolacj @ przeciwwilgociow g pionow g s$cian
przyziemia, budynku mieszkalnego wielorodzinnego pr zy ul. Jedno sci Narodowej 109 we Wroctawiu.

budowlane, obejmuje nieruchomosci: dziatki nr 35/3, 35/6, 25/1, AM 13, obreb Plac Grunwaldzki.

Niniejszy projekt remontu elewacji frontowej wraz z balkonami i podwdérzowej wraz z
dociepleniem, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian przyziemia, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, w mys| postanowien art. 34 ust.5 ustawy Prawo Budowlane, nie
oddzialuje negatywnie na inne przylegle obiekty, ktoérych funkcja jest taka sama jak
przedmiotowy budynek, a zamierzenie budowlane ma na celu poprawe stanu technicznego
obiektu, ktéry sasiaduje z przylegtymi kamienicami o numerach 107 i 111. Remont elewac;ji
frontowej oraz balkonéw od strony chodnika i ulicy (dziatka nr 25/1), remont i docieplenie
elewaciji od strony podwdrza, wykonanie izolacji pionowych $cian przyziemia (dziatki nr 35/3,
35/6) zabezpieczy budynek i powstrzyma jego dalszg destrukcje, co jest korzystnie dla
budynkéw sasiednich, podniesie walory estetyczne tej zabytkowej czesci mieszkalnej
Wroctawia, ktéra wymaga okresowych remontow.

15. Oswiadczenie dotycz gce nieistotnych zmian w projekcie.
Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektant architektury: mgr inz. arch. Lidia Legie¢

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAYVO PRAWIE
AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH. JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE, W CZESCI LUB CALOSCI BEZ
ZGODY AUTORA JEST ZABRONIONE.



