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OSWIADCZENIE

Na podstawie Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(jednolity tekst, Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p4zniejszymi zmianami) oswiadczam, ze
niniejszy ,Projekt remontu elewacji frontowej wraz z balkonam i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 27 we Wroctawiu” zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzyc.
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Opis techniczny
sposobu wykonania czynn¢ci remontowych, zwizanych z konstrukcja budynku
do projektu ,Remontu elewacji frontowej wraz z balkonami budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 27 we Wroctaviu”.

Poz.1. Remont balkonow.
W budynku od strony ulicy wykonang4balkony: 2 z nich znajdufie w poziomie stropu
nad parterem, natomiast pozostate 2 zraghkljiv poziomie stropu nad | girem.
Gtownym elementem simym kazdego z 4 balkondwasosadzone wcianie zewntrznej
budynku 2 wsporniki, wykonane ze stalowycbfifi walcowanych typu |, ktére twogz
boczne kragdzie ptyty balkonowej.
Na wspornikach opietasic utozone prostopadle stalowe belki, twgcavraz ze
wspornikami rodzaj rusztu, ktérego palangypetnione drobnowymiarowymi elementami
ceramicznymi. Na obu koach wspornikow opieragsstalowa belka czotowa, wyga
w ksztalcie fali. Wzdiu3 krawedzi kazdego z balkonéw, do stalowych belek brzegowych,
zamocowaneg rostopadle krétkie stalowe wsporniki, a przestizgpomedzy nimi
wypetniag elementy ceramiczne.
Balkony s wyposaone w stalowe balustrady, o prostej formie.
Podczas oglizin stwierdzono praktycznie catkowite zniszczewgigku na dolnych
powierzchniach ptyt balkonowych w poziomigpu nad parterem, liczne uszkodzenia tynku
i szpatdowania stalowych belek brzegowych, karokrobek blacharskich, kor@zgtalowych belek
konstrukcyjnych, oraz znacznezguaie stalowych balustrad.

W ramach projektowanego remontu balkqmalezy:
- zablokowadostp na balkony od strony mieszka
- ustawd rusztowanie i zadaszenie;
- zdemontow@stalowe balustrady i podéige renowacii;
- usup¢ wszystkie warstwy posadzkowe, @ poziomu wierzchu ptyt balkonowych;
- usun¢ resztki tynku na dolnych powierzchniach ptyt bai&arych;
- usun¢ obrobki blacharskie, oraz elementy odwodnienia;
- usup¢ resztki szpatldowania belek stalowych;
- usugt za pomog piaskowania skorodowane warstwy na belkach statbyy
oraz wszelkie zabrudzenia, a¢akrusace se¢ lub osypujce s¢ fragmenty zaprawy
i ceramiki;

Na tym etapie nalewezwa projektanta w trybie nadzoru autorskiego, aby ddkte
oceuistan techniczny odstostej konstrukcji balkonéw.

Nasgpnie naley wykona remont elementéw konstrukcyjnych balkonow, wg jpropyvane;
poriej kolejnaci:

- uzupehdiewentualne ubytki w ceramicznych piytach balkonchyyza pomaog cegty
petnej klasy 100 na zaprawie ceimea — wapiennej marki M 3, lub szczelnego betonu
B 30 + ewentualne zbrojenie);

- uzupehdiewentualne ubytki w stalowych belkach, oraz wzné@ostabione pajczenia;

- odkurzyoczyszczog powierzchng piyt i belek, a nagpnie oczyszczone belki stalowe
pokrg farbg Hammerite (lub analogiczhzgodnie z podanprzez producenta instrulgcj

- kontynuow@remont pozostatych elementow balkondw wegcizarchitektonicznej projektu.

Poz. 2. Wzmocnienie ewentualnychenieé¢ w murowanych scianach.

W przypadku natrafienia podczas remontu na lokpdiaiecia murowanychcian, miejsca te natg
wzmocnt metod tzw. zszycia mtami zbrojeniowymi, umieszczonymi

w poziomych spoinach muru.



Kolejnos¢ czynndci jest nasfpujaca:

- wzdhi danego gkniecia z jego obu stron skuyas tynku o szerokoi ok. 50 — 80 cm.
taczna szerok& pasma skutego tynku wyniesie ok. 100 — 160 cm;

- w co drugiej poziomej spoinie murwg zapravg na gebokas¢ 4 cm;

- przygotowaproste pgty zbrojeniowell 8 ze stalizebrowanej, diugaci 90 — 150 cm;

- sptuk&sciare obficie wody i wypetniapc spoiny zaprawcementow M 7 wciska&
poziomo kolejne ¢y zbrojeniowe;

- po uzyskaniu przez zapraw spoinach odpowiedniej wytrzymaitosci, oézi¢ pekniecie
i wypelné je zapraw cementow M 7;

- uzupetdiskuty tynk wzmacniar poditoe siatka tynkarsk

Poz. 3. Wykonanie poziomej i pionow&jolacji przeciwwilgociowej podziemnej casci
budynku.

W celu jw. proponujecsnastpujaca kolejnc¢ czynndgci:

- odkopywaodcinkamisciany piwniczne do poziomu spodu taw fundamentowych
i po oczyszczeniu powierzchni,ajdizolacg z grubowarstwowej polimerowo —
bitumicznej masy uszczelnwgj (KMB);

- jako zabezpieczenie izolacjiaé folie kubetkow;

- zasypawykop pospotk, lub zwirem;

- od watrza piwnic wykona izolacg poziomy za pomog iniekciji;

Poz. 4. Uwagi.

- wszelkie prace budowlane prowagmd nadzorem osob uprawnionych,
stosygp sk do obowazujacych przepiséw techniczno — budowlanych, a w saiipegci
do obowkujacych przepisdw bhp, oraz wykonyée zgodnie z Warunkami
Technicznymi Wykonania i Odbioru RoBaidowlano — Montzowych,

a take zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

- dopuszczagsrastosowanie materiatdbw zamiennych pod warunkienposiadaj one
cechy nie gorsze j@kmwo i technicznie od wskazanych w projekcie, qyad warunkiem
uzyskania zgody projektanta o ilewmywajg istotnie na walory projektowanego obiektu

- kady skfadnik projektowy nafg rozpatrywa i rozpoznawéa w dokumentacji
w kontedcie wszystkich rysunkow, ktére do tego sktadnikaoginosz z uwzgkdnieniem
wszystkich informaciji opisowych i adssztuki budowlane;.

Brak wskazania na rysunku techniczeyementu, ktérego zastosowanie wynika

ze znanych, lub powszechnie piggh rozwhazan w zakresie sztuki budowlanej

nie zwalnia wykonawcy z konieczeoicskalkulowania i zastosowania takiego elementu
W porozumieniu z inwestorem az&ak projektantem i za jego zgpd

- w przypadku jakichkolwiekatpliwosci, utrudniey, lub zagraen, naley wezwa
natychmiast projektanta w trybie radzautorskiego;

- zgodnie z art. 18, ust. 1, pkt. 3vilrdudowlanego, inwestor jest zobagrany
do zapewnienia opracowania planu;bioz

- zwraca siuwag: na fakt, & doktadne okréenie zakresu remontu poszczegoélnych
elementéw budynku wynika z wymijacych w ich obgbie uszkodzg, a niniejszy projekt
nie zostat poprzedzony ekspeytygzrhniczig okreslajaca te uszkodzenia, &l petna ocena
koniecznych czyném remontowych by moze bedzie maliwa do przeprowadzenia
dopiero po rozpagzu robot, ktdrych zakres me st w zwigzku z powyszym zwekszye;

Wroctaw, stycae2017 r. Opracowat: nigr. Ryszard Drozdowski.
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Projekt budowlany remontu elewac;ji frontowej wraz z balkonami, budynku mieszkalnego wielorodzinnego pr zy ul.
Nowowiejskiej 27 we Wroctawiu.

1. Informacje ogélne — dane ewidencyjne

1.1. Inwestycja

Remont elewacji frontowej wraz z balkonami, budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Nowowiejskiej 27 we Wroctawiu.

1.2. Lokalizacja obiektu

adres: ul. Nowowiejska 27, 50-315 Wroctaw.
adres geodezyjny: dziatka nr 3, AM 14, Obreb — Plac Grunwaldzki.

1.3. Inwestor

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Nowowiejskiej 27, 50-315 Wroctaw

reprezentowana przez Prywatny Zarzad Mieszkaniami Spétka z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (50- 334), ul. Sepa Szarzynskiego 62-66.

1.4. Jednostka projektowa

Pracownia Projektowa

arch. Lidia Legieé

50-320 Wroctaw ul. Olesnicka 15B
tel. 0602536568, NIP 8981026025
e-mail: lidia.legiec@gmail.com

2. Podstawa opracowania

umowa zawarta z inwestorem nr 163/F/\WM/510/2016/AL z dnia 24.10.2016 r.
wizja lokalna, pomiary, dokumentacja zdjeciowa, obowigzujgce normy i przepisy

* uzgodnienie zakresu prac z zarzgdcag nieruchomosci - Prywatnym Zarzgdem Mieszkaniami
Spotka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (50- 334), przy ul. Sepa Szarzynskiego 62-66
uzgodnienie ze Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. Nowowiejskiej 27 we Wroctawiu.
materiaty archiwalne ze zbioréw miasta Wroctawia.

3.  Sytuacja i lokalizacja

Budynek objety niniejszym opracowaniem powstat na poczgtku ubiegtego wieku.

Materiaty archiwalne w Archiwum Miasta Wroctawia pochodzg z 1902 roku, kamienica wpisana jest
do wykazu zabytkéw miasta Wroctawia, poz. 5147, potozona w $cistej zabudowie srodmiejskie;.
Zlokalizowana jest przy ulicy Nowowiejskiej 27, obreb Plac Grunwaldzki, AM 14, w kwartale
budynkéw ograniczonych ulicami Nowowiejskg od potnocy, Kluczborska od potudnia, Barlickiego
od wschodu i Zeromskiego od zachodu.

Budynek zorientowany jest oknami w kierunku pétnoc-potudnie, elewacja frontowa skierowana na
potnoc, elewacja tylna podwdrzowa na potudnie, sciany boczne sgsiaduja: od zachodu z kamienicg
narozng o numerze 25, potozong u zbiegu ulic S. Zeromskiego i Nowowiejska, i numerem 29 po
stronie wschodniej, ktére pochodzgcg z tego samego okresu co przedmiotowy budynek. W
budynku na kazdym pietrze sa wyodrebnione po cztery lokale mieszkalne.

4. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu remontu elewacji frontowej budynku.
Remont ten ma na celu doprowadzenie bogato zdobionej elewacji budynku i balkonéw do dobrego
stanu technicznego elewacji, co poprawi bezpieczenstwo w strefie oddziatywania budynku, jakg
jest chodnik przy budynku.



Projekt budowlany remontu elewac;ji frontowej wraz z balkonami, budynku mieszkalnego wielorodzinnego pr zy ul.
Nowowiejskiej 27 we Wroctawiu.

5. Parametry techniczne budynku

e powierzchnia zabUdOWY. .. ... ..o e e e e e 302,70 mz
o kubatura BUdYNKU. ..o e e e 6 150,30 m3
o gleboKOSE budyNKU ..o 18,40 m
o SZEroKOSE DUAYNKU. ... ot e 16,45 m
o WYSOKOSE DUAYNKU. .. ...t 20,00 m
e ilo$¢ kondygnacji NAdzZIEMNYCN..........iiii i e 5
o HloSC Klatek SChOOWYCN ... ..o e e 1
o ilo8¢ kondygnacji POAZIEMNYCN ... ...t e e e e 1
e poziom kalenicy dachu od strony ulicy.............c.cocviiiiiiii i e . 21,00 M

6. Opis stanu istniej gcego

Kamienica nr 27 przy ul. Nowowiejskiej jest budynkiem pieciokondygnacyjnym,
podpiwniczonym, pokrytym dachem w cafosci ptaskim papowym, wspartym na konstrukcji
drewnianej, o niewielkim nachyleniu w kierunku podworza, poddasze czesciowo od strony
podworza petni funkcje mieszkalng. Budynek zaprojektowany jest zarbwno w rzucie, ktérym jest
prostokat jak tez jego obie elewacje, na planie symetrii. Elewacja frontowa posiada okna w siedmiu
pionowych osiach, na osi §rodkowej w parterze znajduje sie brama wejsciowa, podiuzna sien
prowadzgca do klatki schodowej, ktéra jest zlokalizowana od strony podwérza, doswietlona pasem
okien. Parter budynku od ulicy petni funkcje ustugowa.
Na wysokosci | i 1l pietra w osiach okien 2,3 i 5,6 widniejg po dwa z kazdej strony balkony, o ptytach
wspartych na konstrukcji stalowej wsporczej, froncie nieregularnym i balustradach stalowych
wtérnych, o ksztatcie uproszczonym, wykonanych ze stalowych pionowych pretéw.
Stolarka okienna budynku jest zréznicowana, w parterze z lewej strony elewacji okna sg
wymienione na nowe, w ksztalcie krzyza facinskiego, drewniane, stylizowane, zlokalizowane w
osiach okien elewacji 1,2,3. Z prawej strony w ustudze sklepowej widniejg dwa otwory ze stolarkg
wtorng, pcv w kolorze zielonym, w jednym z otworow sg drzwi do ustugi, nadproza tych otworéw
sg obnizone wtérnie ze wzgledu na podwieszony tam sufit rastrowy.
Okna budynku na | pietrze majg nadproza tukowe, na Il pietrze proste, na lll i IV pietrze lukowe, na
nieuzytkowym poddaszu widniejg okna prostokatne, drewniane, historyczne. Okna na
poszczegodlnych kondygnacjach majg zréznicowane wysokosci, zmniejszajgce sie na kazdym
kolejnym pietrze, stolarka jest w przewazajgcej czesci wymieniona na nowa, drewniang lub pcv.
Obramowania otworéw okiennych sg bogato zdobione elementami sztukatorskimi, mocno
wysunietymi gzymsami nadokiennymi w ksztalcie tympanonéw i podokiennymi, tworzgcymi
zréznicowane pola wypetnione ptaskorzezbami o motywach herb6w i roslinnych.
Uktad konstrukcyjny scian ceramicznych w budynku podzielony na trzy trakty, pospinane ze sobg
$cianami z kominowymi. Grubosci $cian w budynku sg zr6znicowane: $ciany nosne zewnetrzne —
cegfa petna o grubosci (piwnice 77 cm, parter 64, | il pietro — 51 cm, lll, pietro - 38 cm.
Sciany konstrukcyjne wewnetrzne: piwnice — 64 cm, parter — 51, |, I, lll pietro — 38 cm.
Ptyty balkonowe majg ksztatt wysunietych elementow od ulicy falistych, na spodach ptyt Il pietra
widoczne sg od spodu duze odstoniete fragmenty stalowej konstrukcji i wypetnienia ptyt
balkonowych, wypetnienie ceramiczne ptyt balkonowych wykonane jest w dwoch warstwach.
Drzwi drewniane wejsciowe do budynku sg wymienione na nowe, drewniane, wykonane na ksztait
oryginalnych, wpisane sg w otwor prostokatny, sg to drzwi dwuskrzydtowe, bez naswietla, skrzydta
w golrnej czesci majg przeszklenia, nad drzwiami na murze widnieje dekoracyjny motyw
sztukatorski z podang datg powstania budynku 1895, data ta jest wczesniejsza niz data na
rysunkach archiwalnych.
W przyziemiu budynku widnieje pas studzienek z oknami piwnicznymi doswietlajgcymi piwnice,
ktorych nadproza sg ponizej poziomu chodnika, studzienki przykryte sg kratami o zré6znicowanym
ksztalcie.
Elewacje w catosci pokrywaja tynki, w pasie parteru sg to tynki wtérne, miejscami nasladujgce
boniowanie, cokét po stronie ustugi handlowej jest obtozony ptytkami terakota, a nad otworem z
drzwiami zainstalowane jest zewnetrzna jednostka urzgdzenia schtadzajgcego.
Tynki | pietra zachowaty sie oryginalne, majg poziome gtebokie ztobienia, powyzej | pietra tynki na
polach miedzy gzymsami i obramowaniami okiennymi sg gtadkie.



Projekt budowlany remontu elewacji frontowej wraz z balkonami, budynku mieszkalnego wielorodzinnego pr zy ul.
Nowowiejskiej 27 we Wroctawiu.

Parapety, gzymsy, wystepy ostoniete sg blachg ocynkowang, gzyms nad ustugg ma dodatkowo
zamontowana rynne i rure spustowg (element wtérny).

Po obu stronach elewacji w bruzdach poprowadzone sg rury spustowe o $rednicy 16 cm,
odprowadzajgce wode z czotowych fragmentéw dachow sasiadujgcych ze sobg kamienic.

widoki elewacji frontowe;j
7. Opinia o stanie technicznym elewacji frontowej b~ udynku

Ocene techniczng sporzgdzono dla potrzeb niniejszego opracowania.
Budynek ogolnie jest w stanie technicznym dobrym, nie obserwuje sie spekan muréw elewaciji,
jedynie ubytki tynkéw w miejscach wystepowania nieszczelnosci opierzeni blacharskich. Mozna
wykona¢ prace objete zakresem opracowania.

7.1. Elewacja frontowa

7.1.1. Tynki — Sciany otynkowane na catej powierzchni elewacji, zréznicowane na
poszczegodinych kondygnacjach, wydzielonych miedzy sobg poziomymi gzymsami na catg
szerokos¢ elewacji: nad pasem parteru, na wysokosci stropow i ptyt balkonowych 1i Il pietra, nad
oknami IV pietra - w pas gzymsu wtopione sg tympanony nad oknami w kazdej osi.

Tynki parteru wtdrne, majg zarysy boniowania, najbardziej zmienione poprzez wykonana
przebudowe okien ustugi handlowej z prawej strony elewacji. Nad drzwiami wejsciowymi
zachowalo sie zdobienie sztukatorskie z datg powstania budynku. Na kondygnacjach powyzej
parteru tynki i zdobienia zachowaly sie w zr6znicowanym stanie, miejscowo na fragmentach
wykazujg znaczne ubytki, szczegdllnie w punktach wystepowania nieszczelnosci obrébek
blacharskich gzymsow, rur spustowych i obrébek gzymsu pod dachem.

‘. .; i f I ' | h | ﬂ *Eéijj

widok dolnych partii elewaciji widok gornych partii elewaciji
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W i tyn

ubytki gzméé kow ‘g(’)rnej partii eleacji frontowe;j

Ubytki tynkéw spowodowane nieszczelnbécia rury spustowej

7.1.2. Gzymsy i elementy zdobien sztukatorskich
Gzymsy w przewazajgcej czesci zachowaly sie oryginalne, jednak przestarzate i nieszczelne
obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej powodujg stopniowg degradacje i ostabienie miejscowe
tych elementéw.

gzyms n wysokosci stropu nad parterem gzymsy i zdobienia obramienia okien gornych kondygnacii
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~ zdobienia okien IV pietra
* Gzyms na wysokosci stropu nad parterem

' L —— g ! 2
Gzyms poddawany okresowym remontom, piyty balkonowe na pasie gzymsu i pod spodem w
calosci pokryte sg tynkiem, dolny fragment gzymsu tzw. ,watek” w czeéci ustugi jest znieksztatcony.

* Gzyms na wysokosci stropu nad | pietrem

Gzyms przechodzacy w brzegi pityt balkonowych, ich stan techniczny wymaga pilnego
zabezpieczenia i remontu.

* Gzyms pod dachem

Gzyms pod dachem nie wykazuje wiekszych ubytkdw, wymaga zabezpieczenia i wykonani
szczelnego opierzenia blacharskiego. Stolarka okienna nieuzytkowej czesci poddasza wymaga
wymiany na nowa.

," e TJ‘ [,

* Gzymsy podokienne — szersze niz okna, wkomponowujg sie w pola zdobienia pojedynczego
okna lub dwdch okien. Okna osi nr 2,3 i 5,6 sg obramowane zdobieniami po dwa otwory, przy czym
na | i Il pietrze sg to okno i drzwi wyjscia na balkon. Gzymsy te sg dosy¢ dobrze zachowane,

wymagajg sprawdzenia przyczepnosci i nowych opierzen blacharskich.
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gzyms podokienny okna | pietra

gzyms podokienny okna Il pietra

7.1.3. Balkony — ptyty balkonowe sg w stanie technicznym $rednim, szczegdélny niepokéj moze
wzbudzi¢ stan odstonietej konstrukcji ptyt balkonowych Il pietra i jest do sprawdzenia w trakcie
realizacji inwestycji, po wykonaniu rusztowan i odstonieciu konstrukcji stalowej balkondw.
Wspierajg sie na konstrukcji stalowej wykonanej z belek stalowych I, od frontu gietych po fuku,
zakotwionych w $cianie frontowej budynku.

Balustrady balkonéw sg wtérne wykonane sg prostych pionowych profili stalowych. Catosé
kwalifikuje sie do remontu, poprzez demontaz balustrad, wykonanie ich oczyszczenia, wymiany
skorodowanych elementéw, wycieciu podstawy stupkéw montazowych i dospawaniu elementéw
montazowych na zasadzie montazu balustrady ,do profila stalowego przyspawanego do stalowej
konstrukcyjnej ptyty balkonowe;.

Wierzchy ptyt balkonowych po wykonaniu nowych warstw przeciwwilgociowych, oraz opierzen
blacharskich, nalezy wylozy¢é warstwg 2zywicy dwuskladnikowej, wierzchniego krycia,
mrozoodporne;.

s

o
’""“"I mmnlllli["

balkony osi nr 2,3, | i Il pietra balkony osi 5,6, | i Il pietra
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E 7.1.4. Drzwi i prég wejscia gtdwnego — sg to drzwi nowe,
drewniane, dwuskrzydiowe, stylizowane wykonane na
zamowienie. Stan techniczny drzwi jest dobry, wymagajg
drobnych napraw, oczyszczenia i pomalowania.

Posadzka progu wejsciowego wymaga naprawy, uzupetnienia
ubytkdéw w nawierzchni betonowej i wykonania obtozenia zywicg
uzytg do obtozenia nawierzchni piyt balkonowych. Przykrycie
studzienki, petnigce role wycieraczki powinno byé wymienione
na konstrukcje stalowg krzyzowego wypetnienia z blachy
ocynkowanej, a obecne wypelnienie mozna uzy¢ do wymiany
nakrycia innej studzienki.

7.1.6. Whnioski i zalecenia

Sciana budynku elewacji frontowej jest w stanie technicznym zadawalajgcym, dobrze
zachowane elementy dekoratorskie wymagajg oczyszczenia, sprawdzenia przyczepnosci i
zabezpieczenia poprzez impregnacje, malowanie i wykonanie opierzen blacharskich.

Prace objete opracowaniem zabezpieczg $ciane zewnetrzng frontowg budynku przed dalszg
destrukcjg elementéw konstrukcyjnych balkonéw, wnikaniem wilgoci do budynku, zapobiegnag
dalszej destrukcji budynku, oraz poprawig jego estetyke przywracajgc pierwotne walory
estetyczne.

8. Zagadnienia ochrony po zarowej budynku
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV - niski, klasy odporno$ci pozarowej ,,C".
Minimalna odpornosé zewnetrznych scian ostonowych El 30.
Budynek spetnia wymagania odpornosci ogniowe;j.
Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepisow ochrony p.poz. Planowana inwestycja nie
bedzie miata wplywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku.

9. Wytyczne projektowe:

9.1. Remont elewaciji frontowej

a) wykona¢ demontaze — stalowych balustrad balkonowych w celu wykonania renowacji i zmiany
sposobu montazu, instalacji odwodnienia balkondw, opierzen blacharskich gzymséw oraz
parapetow okiennych, tabliczek informacyjnych (do ponownego montazu lub wymiany), anten,
pochwytow na flagi, itp. latarni nasciennej (rozwazy¢ mozliwo$é w uzgodnieniu z wiascicielem
os$wietlenia zamiany doswietlenia nasciennego na latarnie uliczng)

b) sku¢ ostabione tynki gornej partii budynku, sku¢ tynki pasa parteru

c) zdemontowa¢ wentylacje ,zetowg” z piwnic i wyprowadzi¢ ja na $ciane elewacji podworzowej
lub ponad dach budynku
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d) sprawdzi¢ i wykona¢ wzmocnienia elementdéw sztukatorskich elementéw dekoracyjnych

e) oczysci¢ i zabezpieczyé antykorozyjnie zeliwne elementy zabytkowe dawnych trakciji
zakotwionych w murze elewacji

f)  wykonaé¢ rozbioérke wierzchnich warstw porycia ptyt balkonowych, wykona¢ nowe warstwy
izolacyjne ze spadkami w kierunku odplywu wody, oraz zamontowaé kratki spustowe
poditgczone do rury spustowej, catosé z blachy tytan-cynk w dobranym systemie, posiadajgcym
odpowiednie atesty i certyfikaty,

g) sku¢ tynki pod ptytami i na brzegach piyt balkonowych, sprawdzi¢ przyczepnos¢ wypetnienia
ceramicznego profili stalowych, wykonujgc nowe warstwy nalezy zamontowac¢ opierzenia
blacharskie po obwodzie ptyt balkonowych z wykonaniem kapinosa dla sptywu wody.

Zadba¢ o przyspawanie do wierzchu stopki profila stalowego kotwy montazowej do montazu
balustrady

h) wykona¢ wierzchnie warstwy wykonczenia ptyt balkonowych poprzez potozenie warstw
zywicznych, pierwsza jako warstwa podktadowa i dwie warstwy do krycia wierzchniego —
mrozoodporne

i) wymienic¢ skrzynke gazowg na stylizowang

k) prég wejscia gldbwnego — uzupetni¢ ubytki w betonie, potozy¢ zywice dwusktadnikowag

I) wykonac¢ nowe tynki w pasie przyziemia z wykonaniem nowego boniowania

1) zamontowaé balustrady po wykonaniu ich renowacji w sposéb zmieniony — zamocowane do
wierzchu profila stalowego do przyspawanych w trakcie remontu kotew

m) wykona¢ nowe obrébki blacharskie wierzchéw obramowan okiennych, parapetéw, gzymsoéw,
fragmentu opierzenia czotowego dachu - z blachy tytan-cynk gr 0.7 mm

n) istniejgce drzwi drewniane — do pozostawienia i bierzgcej konserwacji

0) kielichy instalacji kanalizacji deszczowej - Zzeliwne do oczyszczenia i konserwacji, instalacja
odptywu do sprawdzenia droznosci i oczyszczenia do pierwszej studzienki instalacji deszczowej

p) pomalowac elewacje budynku wg podziatu i kolorystyki podanej w projekcie,

10. Opis rozwi gzan technicznych

10.1. Remont elewacji frontowej

10.1.2. Roboty remontowe

a) roboty tynkarskie
« wykona¢ nowe gzymsy wg istniejgcych fragmentow i pobranych wzoréw z elewacji, ciggnione
z zaprawy SM 86 Baumit Bayosan.lub o podobnych wtasciwosciach
b) izolacja przeciwwilgociowa $cian przyziemia
e na pasie opaski przy budynku w poziomie utozy¢ kostke granitowg drobng 6/6/6 cm

b) malowanie wykonaé za pomocg farby czystomineralnej silikatowej w kolorze dobranym
z katalogu Caparol Color Alpinacolor AVA Sylitol AmphiSilan farbami o kolorach dobranych w
projekcie kolorystyki elewaciji frontowej.

Uwaga: przy doborze kolorystyki systemie innym niz podany katalog farb, dobér koloréw nalezy
uzgodni¢ z projektantem.

c) obrébki blacharskie — wykonaé¢ nowe parapety, opierzenie gzymsow i instalacje odwodnienia
balkondw, itp. - z blachy tytan-cynk 0.7 mm w kolorze dobranym w projekcie kolorystyki
d) remont ptyt balkonowych
Po wykonaniu wszystkich prac zwigzanych z usunieciem starych warstw posadzkowych
na oczyszczonej i wyréwnanej powierzchni ptyty zelbetowej przewiduje sie wykonanie:
* izolacji superflex d-10 (2 warstwy) lub innej o podobnych wtadciwosciach
e izolacji termicznej ze styroduru gr. 5 cm — jako docieplenia wierzchu ptyty balkonowej
z wywinieciem pod drzwi balkonowe
e paroizolacji Sd=100 w postaci folii budowlanej
» warstwy dociskowej wykonanej z betonu zbrojonego wg projektu konstrukcji, ze spadkiem
1,5%, w najnizszym punkcie (brzeg pilyty gr. min. 12,0 cm, oraz progu przy drzwiach
|
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11.

12.

13.

balkonowych wykonanego z betonu

powtoki wielowarstwowej systemowej, zywicznej, skladajgcej sie z warstwy gruntujgcej,
warstwy zasadniczej jakg jest jednosktadnikowa, elastyczna, barwiona w kolorze popielatym
zywica poliuretanowa, oraz warstwy zamykajgcej. Calos¢ powinna by¢ wykonana w jednym
systemie, posiadajgcym atesty, aprobate techniczng, gwarantujgcg trwatosé i pewnosé
materiatu

tynkoéw dna piyty balkonowej

montaz istniejgcych balustrad poddanych wczeéniej renowacji do spodu ptyt balkonowych i
muru ceramicznego $ciany frontowej do kotew zamocowanych w murze.

Charakterystyka energetyczna budynku

Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych:

przegrody zewnetrzne — Sciany budynku o zréznicowanej grubosci, 77, 64, 51 i 38 cm,
Sciana zewnetrzna frontowa - ze wzgledu na jej zabytkowy charakter, nie moze by¢ poddana
termomodernizacji — zalecenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

klatka schodowa — doswietlona oknami wymienionymi na pcv, — co znacznie poprawito
izolacyjnosc cieplng budynku

piwnice sg nieogrzewane, stropy nad piwnicg Kleina, docieplone wg starych technologii —
usprawnienie wentylacji piwnic, oraz wykonanie izolacji zewnetrznych przeciwwilgociowych
taw fundamentowych $ciany frontowej, cze$ciowo osuszy piwnice i poprawi ich izolacyjnosc
cieplng

dach z czesciowo zaadoptowanym poddaszem — w tej czesci przegrody spetniajg
izolacyjnos¢ cieplng budynku, pozostata czes¢ dachu jest niedocieplona

strop nad ostatnig kondygnacjg w czesci suszarni docieplony jest wg. starych metod i nie
spetnia wymogom izolacyjnosci cieplnej przegréd — poza zakresem opracowania,

technika instalacyjna grzewcza — czesciowo zmodernizowana przez poszczegOllnych
mieszkancow — czesciowo odpowiada wymaganiom izolacyjnosci cieplnej,

powierzchnia okien wymienionych na nowe przez poszczegélnych mieszkancéw spetnia
wymagania okreslone w pkt 2.1. zalgcznika nr 2 do rozporzadzenia, izolacyjnos¢ termiczna.
Okna stare, skrzynkowe, drewniane - nie spetniajg wymogom izolacyjnosci ciepinej przegrod
— poza zakresem opracowania.

Oddziatywanie na srodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposob nie stwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska.
Transport powstatych odpadoéw (elementéw nie nadajgcych sie do ponownego wykorzystania)
powinien by¢ prowadzony wylgcznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie prac
remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady
z grupy 17 ,,Odpady z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych”.
Wymagana jest doktadna segregacja odpadow powstatych podczas remontu. Odpady betonu
i gruzu moga byé wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub
deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

Informacja dotycz aca planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia
Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane ze wzgledu
na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢ sporzadzony plan bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysziego Wykonawcy.
Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. — Dz.
U. Nr 151 poz. 1256 i powinien zawierac:

e  strone tytutows;
e cze$c opisowa;
e czes¢ rysunkows,

13.1.  Strona tytutowa
Na stronie tytutowej zamiescic¢ nalezy:

e nazwe i adres obiektu budowlanego;
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13.2.

imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzgdzajgcego plan bioz, a w przypadku
gdy plan bioz sporzgdzany jest przez inng osobe - réwniez imie i nazwisko oraz adres tej
osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzadzajgcego plan bioz.

Czes$¢ opisowa

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegoélnosci:

13.3.

zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego;
wykaz istniejgcych obiektow budowlanych podlegajgcych opracowaniu;
wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;
informacje dotyczace przewidywanych zagrozenh wystepujacych podczas realizacji rob6t
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia;
informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia rob6t budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia;
informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do
realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:
okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

koniecznos$c¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,
zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;
okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatlow, wyrobdw,
substancji oraz preparatow niebezpiecznych na terenie budowy;
wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen;
wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.
Czes¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowa, opracowaé nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu,
i powinna zawiera¢ dane umozliwiajgce tatwe odczytanie czesci opisowej,
w szczegdlnosci:

14.

czytelng legende;

oznaczenie czynnikéw mogacych stwarzac zagrozenie;

rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru medidw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;
rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu rob6t budowlanych;
rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania
i sktadowania materiatléw, wyrobow, substancji oraz preparatéw niebezpiecznych, strefy
pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;

rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy
oraz ogrodzenia terenu;

lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu (6w), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosci: dziatki nr 2,4, 12/10, 12/11, 1, AM 14, obreb Plac Grunwaldzki.
Zarys balkonow budynku ingeruje w obreb dziatki nr 1 — chodnik przed budynkiem, oraz 12/10
i 12/11 — teren podworza przy budynku, sg to tereny nalezgce do Gminy Miejskiej Wroctaw.
Niniejszy projekt remontu elewacji frontowej i izolacja przeciwwilgociowg $cian przyziemia,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w my$| postanowien art. 34 ust.5 ustawy Prawo
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Budowlane, nie oddziatuje negatywnie na inne przylegle obiekty, ktorych funkcja jest taka sama
jak przedmiotowy budynek, a zamierzenie budowlane ma na celu poprawe stanu technicznego
obiektu, ktéry sgsiaduje z przylegtymi kamienicami o numerach 25 i 29 o tej samej funkcji co
budynek objety opracowaniem. Remont elewacji frontowej wraz z wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowych $cian przyziemia powstrzyma jego dalszg destrukcje, co jest korzystnie
dla budynkéw sagsiednich, podniesie walory estetyczne tej zabytkowej czesci mieszkalnej
Wroctawia, ktéra wymaga okresowych remontéw.

15. Oswiadczenie dotycz gce nieistotnych zmian w projekcie.
Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektant architektury: mgr inz. arch. Lidia Legie¢

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAYVO PRAWIE
AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH. JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE, W CZESCI LUB CALOSCI BEZ
ZGODY AUTORA JEST ZABRONIONE.
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LEGENDA:

o o co PRACOWNIA PROJEKTOWA
BUDYNEK OBJETY OPRACOWANIEM architekt Lidia Legie
50-320 Wroctaw, ul.Olesnicka 15B
tel.0602 536 568 , NIP 898-102-60-25
Inwestor Wspolnota Mieszkaniowa
I OBECNA GRANICA DZIALKI Adres 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27
V W LINII OBRYSU BUDYNKU Proiekt ji fr j z i
Adres inwestycji 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27
I PLANOWANA DZIERZAWA DZIALEK SASIEDNICH Temat rysunku SYTUACJA
OBSZAR WYKORZYSTANY NA CZAS BUDOWY
V ) e g _ Imig i isk D Nr upr. i
§ elewacja frontowa - dtugos¢ linii zabudowy - 16,33 mb, 1,2 M = 19,60 M2 mie I nazwisko ata " upr. Podpis
Projektant archit. mgr inz. arch. Lidia Legie¢ 16.01.2017| 468/88/UW
L, Sprawdzit: mgr inz. arch. Pawet Glowacki | 16.01.2017 | 04/OPOKK/2011
' WEJSCIE DO BUDYNKU Konstrukcja: mgr inz. Ryszard Drozdowski | 16.01.2017 | 211/82/\WBPP
Sprawdzit: mgr inz. Grzegorz Drzyzga 16.01.2017| 177/DOS/07
ppll/01/2016 Architektura PB 1:500; 1:250 A-01
Numer Projektu Branza Faza Skala Nr Rys.
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uszkodzony tynk, odkryty mur

—\-JPQ“'

ﬂ jednostka zewnetrzna urzadzenia klimatyzacji

341
333

ptytki terakota obtozenia cokotu i podestu w ustudze

34
42
ey

zdobienia sztukatorskie

360
356

i i i i PRACOWNIA PROJEKTOWA
.h% e e Il_ +OOO mﬂo_g_ﬁm_ﬁ_l_n__m_lmm_@@
L . = 50-320 Wroctaw, ul.Olesnicka 15B
_ , , tel.0602 536 568 , NIP 898-102-60-25
114 117 156__ . 8930 89| . 89 _ | | , Inwestor Wspdinota Mieszkaniowa
_ _ Adres 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27
_ Projekt R .hnr " i budynk
_ Adres inwestycji 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27
_.| Temat rysunku Elewacja frontowa - inwentaryzacja
ﬁL Imie i nazwisko Data Nr upr. Podpis
Projektant archit. mgr inz. arch. Lidia Legie¢ 16.01.2017.| 468/88/UW
| Sprawdzit: mgr inz. arch. Pawet Gtowacki | 16.01.2017.| 04/OPOKK/2011
Konstrukcja: mgr inz. Ryszard Drozdowski 16.01.2017.| 211/82/WBPP|
Sprawdzit: mgr inz. Grzegorz Drzyzga 16.01.2017.| 177/D0OS/07
ppll/01/2017 Architektura PB 1:100 A-02
Numer Projektu Branza Faza Skala Nr Rys.
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% ‘ﬂ.w_mm_.m Superflex d-10 (2 warstwy) —lmo m Z D>.
[sp) —— plyta zelbetowa "
tynk wierzchniego krycia
1. Obrébki dachu nadrynnowego do wykonania z uzyciem blachy tytan-cynk
+7.73 2. Okna poddasza do wymiany wg zachwanego wzorca i rysunku zestawienia
<« IS opierzenie blacharski 3. elementy zdobienia elewacji do odtworzenia i wykonania na nowo
“ e 4. obroébki blacharskie gzymséw i obramowan okien - blacha tytan-cynk [
5. parapety okienne - blacha tytan-cynk
6. balustrada balkonu do odrestaurowania, wykonania blendy z blachy tytan-cynk,
| zdobien roslinnych, sposéb zamocowania w nowy sposéb wg rysunku
W m 7. zdobienie sztukatorskie nad wejsciem do budynku - do odrestaurowania
i wykonania ztocenia ztotem ptatkowym
8. projektowane obramowania witryny przy pomocy oktadziny z drewna
#3098 9. istniejace profile zielone nalezy okleinowac na kolor podany w proj. kolorystyki L
QRO AN 10. cokét budynku - tynk gtadki, malowanie wg projektu kolorystki elewacii 1
< N . . . . . .
Re! < 11. ostony studzienek okien piwnicznych - projektowane z kraty ocynkowanej
7 " 13. latarnia uliczna - wymiana lub demontaz do uzgodnienia z wtascicielem
W L | | T w trakcie realizacji inwestycji - zalecenie - w przypadku wymiany na stylizowang
! L g B
7 D || M 15. urzadzenie zewnetrzne schtadzajace do przetozenia na elewacje podworzowg
Q © i non . : -
[ 7 [ 7 [ ] [l ] 9 16. wentylacja "Z" do demontazu, wyprowadzenia ponad dach lub podworze

5 K
_ | fei 7] i +/0,00 do balustrady PRACOWNIA PROJEKTOWA
Y H architekt Lidia Legie¢
50-320 Wroctaw, ul.Olesnicka 15B
114 117 156 . 89 3089 . 89 262 92 207 140 140____ 108__ tel.0602 536 568 , NIP 898-102-60-25
296 69 253 66_12 250 1 67 246 68 294 Inwestor Wspdlnota Mieszkaniowa
Amww ﬁt Adres 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27

N/ | Projekt R Pwac fr °j 2 balkonami budy
! | ! Yy ! wielor
| | | _ _ I Adres inwestycji 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27
% _ Temat rysunku Elewacja frontowa - projekt
It L i i f-.
7 EEEEEEE Imig i nazwisko Data Nrupr. | Podpis
@ > @ Projektant archit. mgr inz. arch. Lidia Legie¢ 16.01.2017.| 468/88/UW
Sprawdzit: mgr inz. arch. Pawet Glowacki | 1g.01.2017.| 04/OPOKK/2011
x>— > A n A Konstrukcja: mgr inz. Ryszard Drozdowski 16.01.2017.| 211/82/WBPP|
- Sprawdzit: mgr inz. Grzegorz Drzyzga 16.01.2017.] 177/DOS/07
ppll/01/2017 Architektura PB 1:100 A-03
Numer Projektu Branza Faza Skala Nr Rys.
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Symbol

O1

100

- N Va
Zestawienie
stolarki N\ va
projektowanej
Q
wymiary domierzy¢
przed wykonaniem
sztuk 7
kondygnacja 1 2 3 4 5| 6
ilog¢ o 00 O 0 7
otwdr w murze w Swietle 105
szer. / wys. 125
Uwagi okno pcv
w kolorze biatym
wymiary otworéw przed wykonaniem szyby zespolone
zamowienia sprawdzié¢ na budowie podziat na 6 pdl.
na szybach naklejone
poziome profile
szer. 1,5 cm
okno wykonaé na podst.
zachowanego wzorca
PRACOWNIA PROJEKTOWA

architekt Lidia Legie¢

50-320 Wroctaw, ul.Olesnicka 15B
tel.0602 536 568 , NIP 898-102-60-25

Inwestor

Wspolnota Mieszkaniowa

Adres

50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27

Projekt

jz

Yy

wielor

Adres inwestycji

50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 27

Temat rysunku

zestawienie stolarki okien poddasza

Imie i nazwisko Data Nr upr. Podpis
Projektant archit. mgr inZz. arch. Lidia Legie¢ 16.01.2017.| 468/88/UW
Sprawdzit: mgr inz. arch. Pawet Glowacki | 16.01.2017.| 04/OPOKK/2011
ppil/01/17 Architektura PB 1:100 A-06
Numer Projektu Branza Faza Skala Nr Rys.




