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1 Projekt architektoniczno-budowlany
1.1 Architektura i konstrukcja

1.1.1 Temat i cel opracowania

Tematem opracowania jest projekt budowlany remontu elewaciji frontowej wraz z remontem
balkondéw, elewaciji tylnej i fragmentu elewacji szczytowej wraz z ich dociepleniem oraz remont
dachu i klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (kamienicy) przy ul. Jedno$ci
Narodowej 164 we Wroctawiu.

W ramach remontu stolarka okienna i drzwiowa jest przewidziana czesciowo do wymiany, w
czesciach wspolnych budynku — elementy wskazane w opracowaniu. Celem opracowania jest
uzyskanie pozwolenia na budowe dla w/w obiektu w zakresie remontu okreslonym w niniejszym
projekcie architektoniczno — budowlanym.

1.1.2 Zakres opracowania

* Remont elewac;ji frontowej i podwdérzowej;
* Remont klatki schodowej;
* Remont dachu.

1.1.3 Podstawa opracowania

* Zlecenie Inwestora (umowa o prace projektowe Nr 163/G/WM/368/2018/AG);
* Wizja lokalna, pomiary, dokumentacja zdjeciowa;

* Uzgodniona z Inwestorem koncepcja kolorystyczna elewaciji frontowej;

» Zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow;

* Polskie przepisy budowlane i obowigzujgce normy.

1.1.4 Inwestor

Wspdlnota mieszkaniowa ul. Jednosci Narodowej 164, Wroctaw reprezentowana przez Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Spétka z o0.0. Z siedzibg we Wroctawiu, ul. Mikofaja Sepa Szarzynhskiego 62-
66.

1.1.5 Jednostka projektowa

Pracownia Projektowa Dagmara Zelazny
ul. Gtéwna 103, 43-175 Wyry
tel. 602 337 956,

e-mail: dagmara.zelazny@gmail.com

1.1.6 Dane ogolne

» Sytuacja i lokalizacja
Przedmiotowy budynek objety opracowaniem znajduje sie w ewidencji zabytkdw miasta Wroctaw.
Budynek zlokalizowany przy ul. Jednos$ci Narodowej 164, obreb Srodmiescie. Elewacja frontowa
budynku jest skierowana w kierunku potudniowym, elewacja podworzowa w kierunku pétnocnym,
$ciana boczna przy budynku o numerze 166 jest czesciowo odkryta (wysunieta przed lico
elewaciji sgsiedniego budynku), druga $ciana boczna przy budynku o numerze 162 w catosci
przylega do sgsiedniego budynku.
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* Zestawienie powierzchni

powierzchnia zabudowy 235,3 m?
powierzchnia elewacji podlegajgcej renowaciji (front) 343 m?
powierzchnia elewaciji podlegajgce;j

dociepleniu i renowacji (tyt i fragment szczytowej) 425 m?
razem = 768 m?

* Charakterystyczne parametry
liczba kondygnacji podziemnych
liczba kondygnacji nadziemnych 5
liczba klatek schodowych

—

—

Wysokos¢ budynku do attyki 21,07 m
Szerokos¢ budynku 16,56 m
Dtugo$¢ budynku 14,42 m

1.1.7 Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne

Ze wzgledu na opracowanie projektu polegajgce tylko na renowacji i ociepleniu elewacji, wymianie
pokrycia dachowego i remoncie klatki schodowej, nie ingeruje sie w rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne budynku.

Nie przewiduje sie przebudowy ani zmiany sposobu uzytkowania czesci budynku, nie zmienia sie
charakterystycznych parametrow technicznych ani warunkéw pozarowych budynku. Projekt
przewiduje jedynie odnowienie stanu istniejgcego z ewentualng wymiang niektoérych elementéw na
nowe, przy dopuszczeniu uzycia wyroboéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

1.1.8 Rozwiazania architektoniczno-budowlane

1.1.8.1 Forma architektoniczna

W zakresie formy architektonicznej zmianie ulega tylko kolorystyka budynku, wymiana niektérych
okien w czesciach wspdlnych celem ujednolicenia stolarki. Szczegéty przedstawiono w czesci
rysunkowej opracowania oraz w pkt. 1.1.12i 1.1.13.

1.1.8.2 Uktad konstrukcyjny

Nie przewiduje sie zmian w ukfadzie konstrukcyjnym budynku.

Konstrukcja przenosi obcigzenia pochodzgce od jej ciezaru wlasnego, obcigzenia sniegiem,
wiatrem oraz obcigzen uzytkowych.

Przewidywalne obcigzenia po wykonaniu projektowanego zakresu prac :

- obcigzenia state ( ciezarem wiasnym, gruntem ) — bez zmian

- obcigzenia zmienne $niegiem — bez zmian

- obcigzenia zmienne wiatrem — bez zmian

- obcigzenia zmienne uzytkowe — bez zmian

1.1.8.3 Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne

Nie dotyczy. Nie ulega zmianie.

1.1.8.4 Obiekty liniowe
Nie dotyczy.
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1.1.8.5 Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego
Nie dotyczy.

1.1.8.6 Zasadnicze urzgdzenia instalacji technicznych
Nie dotyczy.

1.1.8.7 Wptyw obiektu budowlanego na srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Obiekt bedzie w minimalnym stopniu oddziatywat na srodowisko naturalne.

1.1.9 Opis ogéiny budynku

Budynek, bedacy przedmiotem niniejszego opracowania, usytuowany jest w zabudowie
pierzejowej ulicy Jednosci Narodowej we Wroctawiu. Zostat wzniesiony na poczgtku XX wieku.
Budynek mieszkalny ma 5 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze i jest w catosci
podpiwniczony. Budynek na planie prostokata ze sciang frontowg czesciowo wysunietg w strone
ulicy oraz wykuszem klatki schodowej od strony podworza.

Konstrukcja budynku jest tradycyjna. Konstrukcje budynku stanowig $ciany ceglane
usytuowane réwnolegle do ulicy. Dach jest ptaski, wsparty na konstrukcji drewnianej, pokryty w
catosci papg. Czes¢ poddasza zostata zaadaptowana na potrzeby mieszkalne. Dach niewtasciwie
zabezpieczony przed wodg w kilku miejscach wykazuje przebarwienia $wiadczgce o statym
zawilgoceniu. Ugiecie belek stropowych w czesci dachu od strony podworza stworzyto lej na
powierzchni dachu w ktérym zbiera sie woda.

Elewacja frontowa z siedmioma osiami okien, ma umiejscowione balkony w trzech srodkowych
osiach na Il i lll pietrze. Balustrady balkonéw wykonane sg ze stali w ksztalcie secesyjnego
ornamentu i posiadajg stalowe koryta na donice. Balkony wymagajg remontu, a skorodowane
czesci balustrady wymiany lub renowacji i uzupetnienia. Okna elewacji frontowej sg niejednolite i
réznig sie miedzy sobg wysokoscig na poszczegolnych kondygnacijach i iloscig podziatow. Na Il i lll
pietrze znajduje sie dwoje drzwi balkonowych prowadzgcych na balkony z mieszkan. Drewniane
drzwi do gtéwnego wejscia do budynku z ul. Jednosci Narodowej zostaty odrestaurowane.
Elewacja jest bogato zdobiona gzymsami i opaskami okiennymi, a takze ornamentowymi
balkonami.

Elewacja podworzowa jest pozbawiona dekoracji, posiada jedynie ceramiczny gzyms wienczacy
sciane. Okna na klatce schodowej sg jednolite. Okna mieszkan zréznicowane pod wzgledem
zarowno wysokosci jak i podziatdbw. Dwa okna jeno na poziomie +1 i jedno na poziomie +2 sg
wyraznie mniejsze od pozostatych znajdujgcych sie na ich poziomach. Okna do toalet znajdujgce
sie na pofpietrach sg z czesciowym brakiem szyb.

Szczelina dylatacyjna pomiedzy remontowanym budynkiem a sgsiednig kamienicg nr 162 jest
wyraznie zarysowana.

1.1.10 Opis poszczegolnych elementéw budynku

1.1.10.1 Elewacja frontowa

Elewacja frontowa budynku jest bogato zdobiona, czesciowo wytozona cegta klinkierowg. Tynk i
klinkier oraz elementy dekoracyjne w postaci gzymsow i opasek okiennych sg mocno zabrudzone.
Balkony w ksztatcie prostokatow o szerokosci 1 m i dtugosci 6,8 m, wymagajg pilnego remontu.
Widoczne sg uszkodzenia i ubytki tynkéw ptyt balkonowych. Balkony majg stalowe balustrady o
wysokosci ok. 90 cm. Widoczna powierzchniowa korozja i miejscowe uszkodzenia tynkéw oraz ich
zawilgocenie. Uszkodzenia elementow tynku pokazano na zamieszczonych rysunkach. Wneka
drzwi wejsciowych z widocznym ubytkiem tynku. Drzwi wejsciowe do budynku sg odnowione i sg w
dobrym stanie. Fragment elewacji na parterze pomalowany na szaro prawdopodobnie samowolnie.
Okna znajdujgce sie na poddaszu w czesci wspolnej wskazane do wymiany na jeden model okna.
Okna mieszkan sg poza zakresem opracowania. Elewacja jest w $srednim stanie technicznym i
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wymaga remontu. Balkony sg w ztym stanie technicznym i wymagajg pilnego remontu. Sciana
elewac;ji frontowej nie spetnia wymogéw aktualnie obowigzujgcej normy cieplnej.

1.1.10.2 Elewacja boczna

Elewacja boczna budynku gtadka otynkowana, bez okien, wysunieta przed sgsiadujgcy z
omawianym obiektem budynek narozny. Stan techniczny elewaciji sredni. Widoczna
powierzchniowa korozja i miejscowe uszkodzenia tynkéw oraz ich zawilgocenie przy poziomie
terenu. Uszkodzenia elementdw elewaciji pokazano na zamieszczonych rysunkach. Sciana
elewacji bocznej nie spetnia wymogow aktualnie obowigzujacej normy cieplne;.

1.1.10.3 Elewacja podworzowa

Elewacja tylna budynku jest prosta, gtadko otynkowana, bez zdobien, gzymséw i balkonéw. Stan
elewacji sredni. Widoczna powierzchniowa korozja tynkdw oraz zawilgocenie przy poziomie
terenu. Sciana elewadii tylnej nie spetnia wymogéw aktualnie obowigzujgcej normy cieplnej. Mate
okna znajdujgce sie w przestrzeni klatki schodowej we wspdlnych toaletach wskazane do
wymiany. Okna znajdujgce sie na poddaszu w czesci wspolnej wskazane do wymiany na jeden
model okna. Wedtug rysunku elewaciji i zestawienia stolarki. Okna mieszkan sg poza zakresem
opracowania.

1.1.10.4 Klatka schodowa

Posadzka klatki schodowej w parterze jest historyczna, wskazana do zachowania i konserwacji. W
przedsionku przy suficie, zachowata sie opaska sztukaterii gipsowej, ktérg nalezy poddac
remontowi. W przedsionku widoczna jest pozostatos¢ po kracie, bez skrzydta drzwiowego.
Stopnice wiekszosci biegdw schodowych jak i wiekszo$¢ spocznikow wylane sg cienkg warstwag
betonu. Pierwszy bieg schodowy prowadzacy z parteru na poétpietro z racji lokalizacji bezposrednio
nad piwnicg jest skorodowany, z czesciowo ruchomymi stopnicami. Wylewka betonowa na
poziomie +1 i +1,5 jest spekana z licznymi ubytkami. Niektére stopnie sg mocno zniszczone lub z
licznymi ubytkami. Balustrada drewniana jest cze$ciowo wybrakowana, sktada sie z dwdch typéw
tralek. W kilku miejscach ubytki tralek zastgpione prostymi deskami. Stolarka drzwiowa wejs¢ do
mieszkan jest mocno zréznicowana. Drzwi do nieuzywanych toalet wspdélnych znajdujgcych sie na
spocznikach (po 2 sztuki na pétpietro) sg jednolite, widocznie kilkukrotnie malowane, czesto bez
klamki. Okna klatki schodowej wymienione na biate pcv. Okna w toaletach na wszystkich
kondygnacjach sg w ztym stanie technicznym i mocno zabrudzone z licznymi brakami szklenia.
Sciany klatki schodowej zabrudzone z licznymi spekaniami i ptatami odchodzacej farby. Sufity
ponad spocznikami z licznymi zarysowaniami w miejscach stalowych belek stropowych. Drzwi do
piwnicy sg w ztym stanie technicznym.

1.1.10.5 Dach i poddasza

Dach budynku byt dtugi czas nieszczelnie pokryty papa o czym swiadczg przebarwienia na
elementach pokrycia oraz belkach konstrukcyjnych. Widoczne sg przecieki smoty pomiedzy
deskami pokrycia dachowego. Papa w wielu miejscach byta doraznie tatana. Nieznaczny spadek
dachu oraz ugiecie belek w czesci dachu od strony podwdrza, utworzyto lej w ktérym gromadzi sie
woda. Czes¢ poddasza zostata zaadaptowana na lokal mieszkalny. W czes$ci wspdlnej poddasza
widaé¢ wzmacniang dodatkowymi stupami konstrukcje wiezby dachowej. Stupy przewaznie stojg na
belkach podwalinowych. Stup znajdujacy sie na wysokosci osi ,D” pomiedzy osiami 1" i ,III” wg
rysunku rzutu poddasza stoi nieprawidtowo na desce podpartej klinem. W gtéwnej konstrukcji przy
niektérych stupach brakuje podpierajgcych belki mieczy. Drewniana podtoga poddasza w wielu
miejscach sie ugina. Czes¢ podtogi zostata przykryta skrawkami wyktadziny lub ptyt ze sklejki
drewnianej. Elementy mocowania desek oraz wyboczone deski podtogowe miejscowo wystaja.
Kominy lokalnie zawilgocone a obrobki blacharskie skorodowane.



Remont elewacji frontowej, elewacji podwdérzowej z ociepleniem, remont dachu i klatki schodowej kamienicy
przy ul. Jednosci Narodowej 164 we Wroctawiu

1.1.10.6 Podsumowanie

Oceniane elewacje budynku przy ul. Jednosci Narodowej 164 we Wroctawiu sg w $rednim stanie
technicznym. Wystepuje powierzchniowa korozja i miejscowe uszkodzenia tynkow oraz ich
zawilgocenie. Obrobki blacharskie sg zniszczone i skorodowane. Tynki i szpatdowania belek
balkonéw uszkodzone, belki powierzchniowo skorodowane. Sciany budynku nie spetniajg
wymogoéw aktualnie obowigzujgcej normy cieplnej. Dla unikniecia dalszej degradaciji elewacji
nalezy wykonac ich remont, potgczony z dociepleniem $ciany bocznej i tylnej. Istniejgce balustrady
stalowe balkonéw nalezy wyremontowac i podwyzszy¢ do wysokosci 110 cm. W przypadku
stwierdzenia w trakcie remontu réznic w stosunku do opisanej konstrukcji nalezy przerwaé prace i
skonsultowac sie z Autorami niniejszego projektu. Z belek nalezy skuc tynk i szpatdowanie, belki
oczyscic i zabezpieczy¢ antykorozyjnie, osiatkowaé i obetonowacé. W przypadku stwierdzenia
korozji wgtebnej belek zawiadomi¢ projektantow. Usung¢ istniejgce warstwy posadzki balkondw i
wykona¢ nowe, wg zalecen projektu (przedstawione w dalszej czesci opisu technicznego i czesci
rysunkowej opracowania).

1.1.11 Opis stanu technicznego

1.1.11.1 Elewacja frontowa

Elementy dekoracyjne, zwiericzenia okien i gzymsy sg znacznie zabrudzone. Sciany tynkowane z
licznymi przebarwieniami i cze$ciowymi ubytkami. Sciany obtozone cegtg klinkierowg sg mocno
zabrudzone. Balkony wymagajg remontu. Wysuniety gzyms dachowy wymaga naprawy i
zabezpieczenia przed odpadaniem. Okna mieszkan sg poza zakresem opracowania. Przy
wymianie okien nalezy sie stosowaé¢ do zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Elewacja jest wskazana do oczyszczenia, uzupetnienia ubytkow dekoracji i malowania, a balkony
wymagajg pilnego remontu.

Fot. 1 - elewacja frontowa

Fot. 2 — wneka drzwiowa nad gtdwnym wejsciem

1.1.11.2 Elewacja podwoérzowa boczna

Sciana tynkowana z licznymi przebarwieniami. W przyziemiu widoczne zawilgocenie tynkéw.
Widoczna powierzchniowa korozja i miejscowe uszkodzenia tynkéw oraz ich zawilgocenie przy
poziomie terenu.

Fot. 3 — elewacja boczna

1.1.11.3 Elewacja podworzowa tylna

Sciana tynkowana z licznymi przebarwieniami. W przyziemiu widoczne zawilgocenie tynkéw.
Widoczna rysa wzdtuz dylatacji pomiedzy budynkami nr 164 i 162. Mate okna w ryzalicie klatki
schodowej sg stare, skorodowane, w duzej mierze pozbawione szklenia, nieszczelne. Dwa okna
na poddaszu stare i nieszczelne. Okna mieszkan sg poza zakresem opracowania. Przy wymianie
okien nalezy sie stosowac¢ do zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Fot. 4 — elewacja tylna

1.1.11.4 Klatka schodowa

Historyczna posadzka w catosci zachowata sie w dobrym stanie posadzka w parterze klatki
schodowej, z paroma ubytkami i otarciami, wymaga konserwacji. W przedsionku gtéwnym
zachowana w catosci ozdobna faseta gipsowa z widocznym ornamentem, wymagajgca remontu.
Stopnie pierwszego biegu schodowego i spocznik sg mocno zniszczone, a konstrukcja biegow
schodowych prowadzgcych na 1 pietro skorodowana. Stopnie prowadzace do piwnicy sg
zniszczone a deski stopnicowe zmruszate. Powyzej 1 pietra do 4 pietra stopnice oraz spoczniki
nadlane sg cienkg warstwg betonu z wierzchnig warstwa elastycznej mieszanki. Spoczniki na
poziomie +1,5i +1 oraz kilka stopni majg liczne spekania i ubytki wylewek. Balustrada drewniana z
brakami tralek lub tralkami zastgpionymi zwyktymi deskami, w najwiekszym stopniu w pierwszym
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biegu schodowym. Pochwyt balustrady oraz krole wienczgce wymagajg renowacji. Stolarka
drzwiowa wejs¢ do lokali mieszkalnych jest réznorodna nie wskazuje zadnych cech wspdélnych.
Jedne oryginalne drzwi do lokalu na IV pietrze oraz drzwi do toalet znajdujgce sie po 2 sztuki na
kazdym potpietrze zachowane, wymagajace konserwacji/remontu/renowacji. Okna klatek
schodowych sg wymienione na nowe pcv biate. Sciany z licznymi ubytkami tynkéw z widocznymi
doraznymi naprawami, widoczne sg rowniez niewykonczone tynkowania wokot nowo osadzanych
drzwi. Sciany malowane na kilka razgcych koloréw, prawdopodobnie samowolnie na wtasng reke
przez mieszkahncow. Sufity nad spocznikami przy oknach spekane przy belkach stropowych z
miejscowymi widocznymi wykwitami rdzy. Sufit klatki na ostatnim pietrze (pod dachem) z licznymi
rysami i przebarwieniami. Krata stalowa w gtdwnym przedsionku z brakujgcymi wrotami nie
spetnia zadnej roli i jest elementem catkowicie obcym i niepotrzebnym- do usuniecia. Stopnice
schoddéw prowadzacych do wyjscia na podworze sg mocno zniszczone. Drzwi do piwnicy sg
mocno zniszczone. Spocznik wejscia do piwnicy z licznymi ubytkami tynkéw $cian oraz sufitu oraz
brakiem oktadziny posadzkowe;.

Fot. 5 — posadzka klatki schodowej

Fot. 6 - faseta

Fot. 7 — pierwszy bieg schodowy

Fot. 8 — spocznik poziomu +1,5

Fot. 9 — sufit

Fot.10 — spocznik przy piwnicy

1.1.11.5 Dach

Dach pokryty jest kilkoma warstwami papy, naktadanymi na siebie tatami w miejscach doraznych
remontow. Nie ma pewnosci co do szczelnosci pokrycia. Stopieh zuzycia dachu odpowiada
okresowi eksploatacji. Obrobki blacharskie miejscami skorodowane i odksztatcone. Konstrukcja
wiezby dachowej na poddaszu z widocznymi elementami wzmacniajgcymi belki oraz dodanymi
konstrukcjami wsporczymi- stupami na podwalinach. Belki wieZzby dachowej w miejscach zalegania
wody na dachu oraz deskowanie z widocznymi przebarwieniami.

Fot. 11 - dach

Fot. 12 — poddasze

1.1.12 Ocena stanu technicznego

1.1.12.1 Ogdlna ocena stanu istniejgcego

Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej, obiekt w rzucie prostokata ,
wymiary gabarytowe budynku 16,56x14,42m , wysokos¢ 21,07m. Budynek murowany
pieciokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony. Sciana frontowa
czesciowo wysunieta w strone ulicy, klatka schodowa zlokalizowana od strony podworza.
Obecnie uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem. Obiekt posadowiony bezposrednio na
tawach fundamentowych. Konstrukcja budynku tradycyjna.

1.1.12.2 Elewacje

Sciany zewnetrzne wyzej usytuowanych kondygnacii lokalnie spekane w niewielkim
stopniu, od podwérza widoczne znaczne zawilgocenie scian zewnetrznych w strefie
obejmujgcej $ciany piwnic i parteru. Sciany zewnetrzne od strony parteru lokalnie
spekane, widoczne zarysowania w strefie dylatacji pomiedzy sgsiednimi budynkami. Ptyty
balkonow na Scianie frontowej uszkodzone przez warunki atmosferyczne, widoczne ubytki
tynku oraz spekania ptyt balkonowych. Widoczne elementy stalowej konstrukcji nosnej,
obrébki blacharskie oraz balustrady balkonowe skorodowane. Oryginalna stolarka
okienna w znacznym stopniu zuzyta, cze$¢ okien wymieniona na okna PCV. Stolarka PCV
w dobrym stanie technicznym. Gzymsy bez wiekszych uszkodzen, lokalnie widoczne
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spekania oraz ubytki. Stan zachowania gzymsow pogarsza sie wraz z wysokoscig
potozenia tego elementu. Gzyms znajdujgcy sie bezposrednio pod potacig w
zdecydowanie najgorszym stanie technicznym, widoczne uszkodzenia i ubytki
drewnianych elementow. Elewacja wymaga oczyszczenia i remontu.

1.1.12.3 Klatka schodowa

Sciany klatki schodowej pokryte tynkiem pomalowanym farbg. Tynki wewnetrzne spekane
lokalnie zawilgocone, powtoka malarska na scianach tuszczgca sie, w goérnej czesci klatki
schodowej widoczne $lady zaciekdw spowodowanych nieszczelno$cig potaci dachowej
Biegi schodowe, stopnie oraz spoczniki stalowe, zabezpieczone powtokg malarska.
Stopnice oraz spoczniki wykonczone warstwg scieralng utozong na poszyciu z desek.
Schody skorodowane szczegdlnie bieg i spocznik nad wejsciem do piwnicy, stopien
zuzycia schodow maleje wraz z wysokoscig.

Schody zejscia do piwnicy majg liczne ubytki cegiet oraz zmruszate deski stopnicowe i
wymagajg w catosci remontu.

Powtoka malarska na schodach zniszczona wymaga odtworzenia, biegi schodowe na
parterze skorodowane w znacznym stopniu. Widoczne i odczuwalne ugiecia stopni biegu i
spocznika podczas wchodzenia spowodowane przez zniszczone na skutek korozji
potgczenia blach stopnicy i podstopnicy oraz elementow usztywniajgcych spocznik.
Warstwa Scieralna wykonana na stopnicach i spocznikach w goérnych biegach i
spocznikach mocno zuzyta. Dolne biegi i spoczniki ze spekang i zniszczong warstwg
Scieralng.

Balustrady schodéw w dolnych partiach schodéw ( parter , 1 pietro ) mocno skorodowane
w strefie potgczenia z biegiem schodowym, powtoka malarska balustrad i pochwytow
wymaga odtworzenia.

1.1.12.4 Konstrukcja dachu

Gtoéwna konstrukcja dachu sktada sie z belek dachowych utozonych na drewnianych
ramach utworzonych ze stupdéw z mieczami oraz ptatwii. Potaé dachu wykonczona
deskowaniem na ktérym utozono pokrycie dachowe z papy.
Deskowanie oraz podtoga poddasza nosi $lady zawilgocenia w strefach nieszczelno$ci
pokrycia, widoczne zacieki na belkach dachowych ptatwiach i stupach. W miejscach
dtugotrwatego zawilgocenia elementu widoczna korozja biologiczna.
Konstrukcja dachu nosi slady prowizorycznych wzmocnien belek dachowych oraz ptatwii
poprzez dobicie do boku nowego elementu drewnianego, widoczne takze wtdrne
drewniane podparcia wykonane w celu ograniczenia ugiecia elementu. Czes$¢ mieczy
stanowigcych posrednie podpory pod ptatwiami zostata usunieta w trakcie adaptacji
poddasza na cele uzytkowe.
Ze wzgledu na duze rozpietosci pomiedzy podporami elementdéw konstrukcji dachu,
usuniecie czesci mieczy oraz zty dobor przekroju belek dachowych (belki o zbyt matej
wysokosci), elementy drewniane konstrukcji na skutek obcigzenia uginajg sie w znacznym
stopniu. Ugiecia konstrukcji dachu powodujg problem z odprowadzeniem wody z potaci
dachu, co skutkuje gromadzeniem sie wody na potaci dachu i licznymi przesigkami.
Kominy lokalnie zawilgocone na skutek nieszczelnosci pokrycia oraz skorodowanych
obrobek blacharskich.
Pokrycie dachu nieszczelne lokalnie widoczne perforacje pokrycia oraz nadtopienia
spowodowane dziataniem stonca.
Opracowat
mgr inz. Wiadystaw Szydetko
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1.1.13 Wytyczne i zalecenia

1.1.13.1 Remont elewacji frontowej

1.

o

0.
1.
12,

13.
14.

Rozbidérka istniejgcych balustrad balkonow i zabezpieczenie drzwi balkonowych przed
wypadnieciem;

Ustawienie rusztowania i zadaszenia;

Remont balustrad, podwyzszenie ich do 1,1 m i ponowne zamontowanie oraz ostonigcie od
wewnatrz siatkg metalowg;

Rozbiérka wszystkich warstw posadzkowych balkonéw wraz z wpustami, rurami
spustowymi i szpatdowaniami belek stalowych balkonéw, oczyszczenie belek stalowych
balkonow, zabezpieczenie antykorozyjne, osiatkowanie i obetonowanie, wykonanie
nowych warstw posadzkowych balkonéw oraz nowych opierzen blacharskich i wpustéw,
Wykonanie robét ziemnych zwigzanych z odkryciem $cian fundamentowych, skucie tynkoéw,
oczyszczenie murdéw, wzmochienie nadprozy okienek piwnicznych, oczyszczenie i
wyremontowanie studzienek piwnicznych, osadzenie nowych okien piwnicznych,
wykonanie izolacji przeciwwodnej poziomej muru (iniekcji), wykonanie izolacji
przeciwwodnej pionowej $cian fundamentowych i ich zabezpieczenie;

Wykonanie prac renowacyjnych gzymsow miedzypietrowych i podparapetowych oraz
ozdobnych obramowanh okiennych i zamontowanie opierzenh blacharskich;

Wymiana 3 okien na poddaszu w czesci wspélnej;

Oczyszczenie czesci klinkierowej elewacji (metodami chemicznymi — czy$ciki do klinkieru);
Skucie uszkodzonego lub odspojonego tynku i jego odtworzenie;

Rozebranie uszkodzonych sztukaterii i ich odtworzenie;

Wykonanie nowych nawierzchni balkondéw poprzez natozenie warstw zywicznych, 1 jako
podktadowa i dwie warstwy do krycia wierzchniego- mrozoodporne;

Osadzenie parapetow na wysokosci gzymsow;

Malowanie tynkow farbg elewacyjng KEIM Soldalit — kolor wg rysunku elewacji A-12;
Wykonanie obrébek blacharskich i orynnowania.

1.1.13.2 Remont elewacji bocznej

1.

2.

5.

6.
7

Wykonanie rob6t ziemnych zwigzanych z odkryciem Sciany fundamentowej, skucie tynkow,
zabezpieczenie sciany i wykopu;

wykonanie izolacji przeciwwodnej poziomej sciany fundamentowej (iniekcji), wykonanie
warstwy izolacji przeciwwodnej pionowej muru, wykonanie ocieplenia scian piwnicznych do
gtebokosci ~0,9m, zakrycie folig kubetkowa, zasypanie wykopu materiatem
przepuszczalnym, wykonanie opaski zwirowej wzdtuz budynku;

Skucie uszkodzonego lub odspojonego tynku i uzupetnienie ubytkéw;

Ocieplenie elewacji warstwg wetny mineralnej o przewodnosci cieplnej Amax=0,035 o
grubosci 14 cm w sposob niezakrywajgcy ceramicznego gzymsu wienczgcego
(R=0,5/0,77+0,14/0,035+0,02/0,7=0,65+4+0,029=4,68; Usciany=1/4,25=0,21)

Wykonczenie elewacji tynkiem, a cokotu ptytkg klinkierowg w kolorze cegty wg rysunku
elewacj;

Malowanie tynkow farbg elewacyjng KEIM Soldalit — kolor wg rysunku elewacji A-13;

. Wykonanie obrébek blacharskich i orynnowania.

1.1.13.3 Remont elewacji podworzowej

1.

2.

3.

Wykonanie robot ziemnych zwigzanych z odkryciem $ciany fundamentowej, skucie tynkow,
zabezpieczenie sciany i wykopu;

wykonanie izolacji przeciwwodnej poziomej sciany fundamentowej (iniekcji), wykonanie
warstwy izolacji przeciwwodnej pionowej muru, wykonanie ocieplenia scian piwnicznych do
gtebokosci ~0,9 m, zakrycie folig kubetkowa, zasypanie wykopu materiatem
przepuszczalnym, wykonanie opaski zwirowej wzdtuz budynku;

Wymiana 2 okien na poddaszu w czesci wspodlnej, wymiana wszystkich okien w toaletach
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6.

7.
8

przy ul. Jednosci Narodowej 164 we Wroctawiu

na potpietrach;

Skucie uszkodzonego lub odspojonego tynku i uzupetnienie ubytkéw;

Ocieplenie elewacji warstwg materiatu izolacyjnego o wspétczynniku przewodnosci cieplnej
Amax=0,028 o grubosci maks. 10 cm (zgodnie z Zaleceniem Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw) w sposéb niezakrywajgcy ceramicznego gzymsu wienczgcego, wg rysunku
detalu

(R=0,5/0,77+0,1/0,028+0,02/0,7=0,65+3,57+0,029=4,25; Usciany=1/4,25=0,23)
Wykonczenie elewacji tynkiem, a cokotu ptytkg klinkierowg w kolorze cegty wg rysunku
elewaciji;

Malowanie tynkow farbg elewacyjng KEIM Soldalit — kolor wg rysunku elewacji A-13;

. Wykonanie obrébek blacharskich i orynnowania.

1.1.13.4 Remont klatki schodowej

N —~

No ok w

o

10.
1.
12.

13.
14.
15.
16.
17.

1.1.13.
1.

2.

® N

Demontaz balustrady drewnianej i zabezpieczenie biegu przed spadnieciem;
Przygotowanie podtoza i wykonanie prac zszywajgcych pekniecia na $cianach, usuniecie
unieczynnionych instalacji, schowanie widocznych instalacji podtynkowo;

Demontaz kraty stalowej w holu gtéwnym;

Wymiana drzwi piwnicznych, wg rysunku zestawienia stolarki A-10;

Wyczyszczenie i pomalowanie drzwi do toalet na potpietrach;

Rekonstrukcja wahadtowych drzwi w przedsionku wg rysunku zestawienia stolarki A-10;
Wykonanie prac tynkarskich i malarskich na scianach i sufitach klatki schodowej, usuniecie
odspojonych tynkéw i uzupetnienie ubytkow;

Oczyszczenie elementdéw konstrukgji stalowej biegow schodowych z farby olejnej i
pomalowanie ich farbg do metalu, a w miejscach skorodowanych wymiana i zespawanie
elementow;

Wymiana biegu schodowego z parteru na pétpietro (drewniane stopnice, blachy stopnic i
podstopnic), sprawdzenie stopnia skorodowania belek stalowych i w razie potrzeby
wymiana tych elementow;

Remont schodéw do piwnicy i wymiana desek stopnicowych;

Na spocznikach przygotowanie podtoza i utozenie nowych warstw posadzki;
Przygotowanie podtoza i utozenie nowych warstw na biegach schodowych i zakonczenie
katownikiem na brzegach stopnic schodowych;

Renowacja tralek balustrady i wymiana okoto 25 tralek- wykonanych na wzér istniejgcych;
Renowacja i zabezpieczenie pochwytu balustrady i kroli;

Renowacja i uzupetnienie drewnianych listw przypodtogowych;

Osadzenie odrestaurowanej balustrady drewnianej;

Renowacja i uzupetnienia fasety w holu wejsciowym, renowacja sciennej listwy drewniane;.

5 Remont dachu

Wykonanie koniecznych rozbidrek i demontazy elementow zniszczonych i zastgpienie ich
nowymi elementami;

Uzupetnienie istniejgcej konstrukcji poprzez odtworzenie usunietych mieczy, prawidtowe
wykonanie podwalin pod stupami oraz korekte potgczeh elementéw konstrukcji wiezby
dachowej ( wzmocnienie stalowymi elementami ciesielskimi);

Wykonanie wzmocnien belek dachowych poprzez montaz do bokéw nowych elementow
drewnianych;

Wymiana okoto 2/3 podiogi poddasza;

Wykonanie przemurowan komindéw i podwyzszenie ich wysokosci do normatywnej
wysokosci ponad poziom obrzezy budynku i najwyzszych przeszkod;
Wykonanie daszkéw zabezpieczajgcych przed opadami nad wylotami kominowymi i

zabezpieczenie ich przed wlatywaniem ptakéw;

tynkowanie lub obtozenie kominéw blachg na rgbek stojacy;
Wymiana pokrycia dachu na szczelne pokrycie, w miejscach widocznego zalegania wody

na dachu wymiana deskowania;
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9. Zabezpieczenie dylatacji miedzy budynkami;

10. Wymiana obrébek blacharskich attyki i komindw i wymiana orynnowania;

11. Wyprowadzenie brakujgcego odcinka istniejgcej wywiewki kanalizacji na dach- fragment
brakujgcej instalaciji.

1.1.14 Opis rozwigzan technicznych

1.1.14.1 Remont elewacji frontowej

Izolacja przeciwwilgociowa Scian fundamentowych

* wykonanie robét ziemnych odkrywajgcych mury fundamentowe, skucie tynkéw,
oczyszczenie murdw, zaslepienie otwordw okiennych pozostawiajgc otwory wentylacyjne;

* wykonanie iniekcji poziomej muru na catej dtugosci;

* wykonanie obrzutki cementowej srodkiem typu CERESIT CR 65 lub innym o podobnych
wiasciwosciach;

* potfozenie na Scianie izolacji pionowej z grubowarstwowej polimerowo-bitumicznej masy
uszczelniajgcej (KMB) lub innym o podobnych wtasciwosciach;

« zamontowanie 8 cm warstwy styroduru, od ~0,9m ponizej poziomu terenu do wysokosci
poziomu terenu (poziom stopnia/chodnika);

* potozenie folii kubetkowej na styrodur, od poziomu tawy fundamentowej do wysokosci
poziomu terenu (poziom stopnia/chodnika);

e zasypanie zwirem i piaskiem, utozenie geowtdkniny pod wierzchnig warstwe chodnika;

* utozenie kostki granitowej w pasie szerokosci 30 cm.
Wzmocnienie spgekanych elementow Scian i elementow dekoracyjnych

* sprawdzenie (po wykonaniu rusztowan) przyczepnosci elementow dekoracyjnych takich jak
gzymsy, gorne zdobienia okien poprzez opukanie i osadzenie ich na nowych kotwach jezeli
konieczne lub skucie niewielkich elementéw i odtworzenie ich w oryginalnym historycznym
ksztalcie;

* zabezpieczenie elementdw wystajgcych moggcych odpas¢ od elewaciji;

* sklamrowanie szczelin i spekah w scianach nosnych zewnetrznych metodg tzw. zszycia
pretami zbrojeniowymi, umieszczonymi w poziomych spoinach muru:
wzdtuz danego pekniecia z obu jego stron sku¢ pas tynku o szerokosci po 50 — 80 cm.
taczna szerokos$¢ pasma skutego tynku wyniesie ok. 100 — 160 cm; w co drugiej (max. w
co trzeciej) poziomej spoinie usunac zaprawe, na giebokos¢ 4 cm; przygotowac proste
prety zbrojeniowe & 8 ze stali zebrowanej, dlugosci 90 — 150 cm; sptukac Sciane obficie
wodg i wypetniajgc spoiny zaprawg cementowg M 7 wciskac kolejno poziomo prety
zbrojenia; oczysci¢ pekniecie i wypetni¢ je zaprawg cementowg M 7; uzupetnié skuty tynk
wzmacniajgc podtoze siatka tynkarska;

* zaprawienie miejsc spekan i ubytkow tynkiem reparacyjnym i przeprowadzenie prac
zgodnie z instrukcjg producenta przyjetej technologii;

*  Wypetnienie szczeliny dylatacyjnej sSrodkiem Ceresit CS 29 lub podobnym, i wykonczenie
listwg z maskownicami.
Remont ptyt balkonowych i balustrad
Po wykonaniu rusztowan, zadaszen i i odkrywek zgtoszenie tego faktu projektantowi
konstrukcji w celu dokonania szczegétowych ogledzin.

* rozebranie wszystkich warstw posadzkowych balkonéw wraz z wpustami, rurami
spustowymi i szpatdowaniami belek stalowych balkonodw;

* skucie resztek tynku na dolnej powierzchni ptyty balkonowej;

* usuniecie obrobek blacharskich krawedzi ptyt balkonowych;

* rozebranie istniejgcych balustrad (zablokowanie dostepu na balkon od strony mieszkan),
ich remont: podwyzszenie balustrady poprzez dospawanie w czesci dolnej stupkdéw
stalowych i poziomych rur (850), oczyszczenie z farby olejnej i zabezpieczenie
antykorozyjnie poprzez malowanie farbg do metalu w kolorze szarym RAL 7045; ponowne
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zatozenie balustrady oraz ostoniecie od wewnatrz siatkg metalowa; *jezeli balustrada nie
jest wykonana z materiatu spawalnego, nalezy odtworzy¢ element istniejgcy z
uwzglednieniem podwyzszenia balustrady o okoto 20 cm (do 1,1m);

* oczyszczenie belek stalowych balkonéw za pomocg piaskowania, zabezpieczenie
antykorozyjne, osiatkowanie i obetonowanie;

» usung¢ wszelkie zabrudzenia, a takze kruszace sie lub osypujgce sie fragmenty zaprawy i
ceramiki;

*__na tym etapie nalezy wezwac¢ projektanta w trybie nadzoru autorskiego, aby
oceni¢ stan techniczny odstonietej konstrukcji balkonéw;

* uzupetnienie ewentualnych ubytkéw w masywnych piytach balkonowych (jezeli sg to
ceramiczne ptyty Kleina, to za pomocg cegty petnej klasy 100 na zaprawie cementowo —
wapiennej marki 30, natomiast w przypadku dyli, to za pomocg betonu B 20 + ewentualne
zbrojenie);

» odkurzenie oczyszczonej powierzchni ptyt i belek, a nastepnie oczyszczone belki stalowe
pokry¢ farbg Hammerite (lub analogiczng) zgodnie z podang przez producenta instrukcja;

* wykonanie nowych wpustéw, obrébek blacharskich i warstw posadzkowych (ocieplenie ze
styropianu twardego PS-E FS 20, warstwa dociskowa z betonu ze spadkiem w kierunku
wpustdw, zbrojona siatkg stalowg # 4,5 mm 10x10 cm, izolacja mineralna powtokowa, ptytki
ceramiczne mrozoodporne lub powtoka zywiczna elastyczna barwiona w kolorze
ciemnoszarym.

* Wykonanie obrébek blacharskich progdéw i drzwi balkonowych;

* otynkowanie ptyt balkonowych od spodu;

* wykonanie kotnierza z okapem w ksztatcie kapinosa z blachy tytan-cynk, grubosci 0,7 mm i
rynny obwiedniowej z koszem i rurg spustowg w dobranym systemie, zamontowana po
obwodzie ptyty balkonowej;

Oczyszczenie cegly klinkierowej i malowanie elewacji

* oczyszczenie czesci klinkierowej elewacji metodami chemicznymi;

* skucie uszkodzonego lub odspojonego tynku i jego odtworzenie;

* tynkowanie i malowanie elewacji i elementéw dekoracyjnych.

Obrobki blacharskie

* rozebranie starych i wykonanie nowych obrébek z blachy tytan-cynk grubosci 0,7 mm,
montowanie blachy kotkami rozporowymi co 20 cm, pod obrobki zastosowanie podktadow z
papy termozgrzewalnej. *arkusze blachy na gzymsach, wpustach, murkach na dachu
taczy¢ ze sobg na ragbek stojgcy podwaojny.

* Na elewaciji bocznej i podworzowej przy ceramicznym gzymsie zastosowaé obrébke
blacharskg zabezpieczajgcq ocieplenie malowang na kolor spojny z cegtg gzymsu RAL
8004

1.1.14.2 Remont elewacji bocznej i tylnej

Izolacja przeciwwilgociowa Scian fundamentowych

* wykonanie robét ziemnych odkrywajgcych mury fundamentowe, skucie tynkéw,
oczyszczenie murdw, zaslepienie otwordw okiennych pozostawiajgc otwory wentylacyjne;

* wykonanie iniekcji poziomej muru na catej dtugosci;

* wykonanie obrzutki cementowej srodkiem typu CERESIT CR 65 lub innym o podobnych
wiasciwosciach;

* potozenie na Scianie izolacji pionowej z grubowarstwowej polimerowo-bitumicznej masy
uszczelniajgcej (KMB) lub innym o podobnych wtasciwos$ciach;

* zamontowanie 8 cm warstwy styroduru, od ~0,9m ponizej poziomu terenu do wysokosci 90
cm ponad poziom terenu;

» potozenie folii kubetkowej na styrodur, od poziomu tawy fundamentowej do wysokosci 90
cm ponad poziom terenu;

* wykonanie zabezpieczenia izolacji za pomoca oktadziny z ptytek klinkierowych w kolorze
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cegty np. KMK-KLINKIER kolor Asperen 14;

* zasypanie zwirem i piaskiem, utozenie geowtokniny pod wierzchnig warstwe podsypki
zwirowej;

* utozenie opaski zwirowej w pasie szerokosci 50 cm, z wykonaniem obrzezy betonowych.

Malowanie i ocieplanie elewacji

* skucie uszkodzonego lub odspojonego tynku i jego odtworzenie;

* sklamrowanie szczelin i spekah w scianach nosnych zewnetrznych metodg tzw. zszycia
pretami zbrojeniowymi, umieszczonymi w poziomych spoinach muru:
wzdtuz danego pekniecia z obu jego stron sku¢ pas tynku o szerokosci po 50 — 80 cm.
taczna szerokos$¢ pasma skutego tynku wyniesie ok. 100 — 160 cm; w co drugiej (max. w
co trzeciej) poziomej spoinie usunac zaprawe, na gtebokos¢ 4 cm; przygotowac proste
prety zbrojeniowe & 8 ze stali zebrowanej, dlugosci 90 — 150 cm; sptukac sciane obficie
wodg i wypetniajgc spoiny zaprawg cementowg M 7 wciska¢ kolejno poziomo prety
zbrojenia; oczysci¢ pekniecie i wypetni¢ je zaprawg cementowg M 7; uzupetnic¢ skuty tynk
wzmacniajgc podtoze siatka tynkarska;

* zaprawienie miejsc spekan i ubytkow tynkiem reparacyjnym i przeprowadzenie prac
zgodnie z instrukcjg producenta przyjetej technologii;

*  Wypetnienie szczeliny dylatacyjnej srodkiem Ceresit CS 29 lub podobnym, i wykonczenie
listwg z maskownicami;

* Ufozenie izolacji termicznej;

* tynkowanie i malowanie elewacji, na kolor podany na rysunku A-13.

1.1.14.3 Remont klatki schodowej

Konstrukcja stalowa biegow schodowych

* sprawdzi¢ czy konstrukcja stalowa nie jest skorodowana, szczegdlnie w biegu z parteru na
1 pietro gdzie widoczne jest jej odspojenie;

* belki stalowe i elementy ozdobne oczysci¢ ze starych warstw farby olejnej, uzupeni¢ ubytki
lub wymienic¢ elementy skorodowane; zespawac jezeli konieczne (w miejscach braku
katownikéw miedzy blachami), zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez malowanie farbg do
metalu Elastometal w kolorze grafitowym RAL 7024.

Balustrada klatki schodowej

» zdemontowanie balustrady w catosci i zabezpieczenie biegdow klatki schodowej poprzez
wykonanie tymczasowej balustrady z desek. Wykonanie brakujgcych stupkéw balustrady
(okoto 25 sztuk) z drewna na wzor zachowanych stupkow. Oczyszczenie Istniejgcych
stupkéw z farby olejnej. Pomalowanie stupkéw impregnatem do drewna Vidaron, kolor
palisander krélewski. Oczyszczenie pochwytu balustrady ze starych warstw farby olejnej i
pomalowanie impregnatem do drewna Vidaron, kolor palisander krélewski. Oczyszczenie i
pomalowanie elementéw konczgcych balustrade (kroli).

Osadzanie tralek wg zastanej konfiguracji 2+1- na przemian na stopnicy 1 tralka, na kolejnej 2 itd.
Biegi schodowe klatki schodowej
Istniejgce biegi i spoczniki wymagajg generalnego remontu oraz konserwacji. W tym celu nalezy
rozpoczg¢ od demontazu zniszczonych okfadzin, po odstonieciu konstrukcji schodéw, nalezy
doktadnie oczys$cic elementy stalowe ze zniszczonej powtoki malarskiej, rdzy oraz z zniszczonych
oktadzin. Po oczyszczeniu nalezy odtworzy¢ zniszczone potgczenia podstopnic z belkami biegu
schodowego, wszystkie elementy skorodowane nalezy wymieni¢ na nowe nastepnie nalezy
odtworzy¢ potgczenia pomiedzy elementami, nie zmieniajgc sposobu potagczenia elementéw. Prace
malarskie zabezpieczajgce antykorozyjnie konstrukcje nalezy wykonac po zakonczeniu montazu
wszystkich elementéw biegu schodowego i spocznika, zgodnie z kolorystykg przyjetg w projekcie
architektonicznym. Warstwe Scieralng odtworzy¢ poprzez wykonanie wylewki gr. ok. 25 mm na
stopniach i spoczniku, wylewke nalezy wykonczy¢ poprzez utozenie na niej warstwy z zywicy
epoksydowej lub wyktadziny pcv.
* sprawdzenie poprzez dokonanie odkrywek konstrukciji spocznikow;
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* w przypadku stwierdzenia wystepowania stropu Kleina na spocznikach: skucie wylewek
podtogowych na spocznikach, $ciggniecie desek i wybranie Zwiru pod deskami do warstwy
stropu Kleina i uzupetnienie keramzytem, utozenie folii na keramzycie i wylanie ok 5 cm
wylewki zbrojonej siatkg, wykonczenie spocznikéw wyktadzing pcv Tarkett kolor Granit RED
BROWN 0416 lub nawierzchnig z zywicy epoksydowej barwionej w masie kolor RAL 8017,

* w przypadku stwierdzenia wystepowania stropu w uktadzie belki stalowe z deskowaniem
pomiedzy belkami: skucie wylewek podtogowych na spocznikach, sciggniecie desek,
utozenie blachy trapezowej TN 40 o gr. 0,55 mm i wylanie ok 3 cm wylewki zbrojonej siatka,
wykonczenie spocznikow wyktadzing pcv Tarkett kolor Granit RED BROWN 0416 lub
nawierzchnig z zywicy epoksydowej barwionej w masie kolor RAL 8017;

* wymiana zniszczonych drewnianych stopnic na nowe wykonane z drewna, z zachowaniem
pierwszej stopnicy drewnianej na spocznikach;

* wyréwnanie i uzupetnienie wylewek na stopnicach, i potozenie wyktadziny pcv Tarkett kolor
Granit RED BROWN 0416 lub wykonanie nawierzchni z zywicy epoksydowej barwionej w
masie kolor RAL 8017 i wykonczenie kgtownikiem aluminiowym 20x20 malowanym na
kolor miedziany;

* renowacja lub odtworzenie listew przypodtogowych, oczyszczenie istniejgcych listew z
farby olejnej i pomalowanie impregnatem do drewna Vidaron, kolor palisander krolewski;

Sciany i sufity klatki schodowej

» widocznie skorodowane belki stropowe odkry¢ i zabezpieczyé antykorozyjnie poprzez
malowanie farbg do metalu Elastometal w kolorze grafitowym RAL 7024,

* usuniecie odspojonych tynkéw i uzupetnienie ubytkéw, naprawa spekanych scian i rys na
suficie oraz uzupetnienie tynkow;

» sklamrowanie szczelin i spekan w Scianach nosnych wewnetrznych metodg tzw. zszycia
pretami zbrojeniowymi, umieszczonymi w poziomych spoinach muru:
wzdtuz danego pekniecia z obu jego stron sku¢ pas tynku o szerokosci po 50 — 80 cm.
taczna szerokos$¢ pasma skutego tynku wyniesie ok. 100 — 160 cm; w co drugiej (max. w
co trzeciej) poziomej spoinie usungc zaprawe, na gtebokos$¢ 4 cm; przygotowac proste
prety zbrojeniowe & 8 ze stali zebrowanej, dlugosci 90 — 150 cm; sptukac sciane obficie
wodg i wypetniajgc spoiny zaprawg cementowg M 7 wciskac kolejno poziomo prety
zbrojenia; oczysci¢ pekniecie i wypetni¢ je zaprawg cementowg M 7; uzupetni¢ skuty tynk
wzmacniajgc podtoze siatka tynkarska;

* skucie tynku sufitowego i oktadziny belki stropowej na poziomie +5 i zatozenie sufitu z ptyt
gipsowo-kartonowych na podkonstrukcji stalowej;

* wyréwnanie powierzchni $cian i sufitdw, zagruntowanie i pomalowanie:
-sufitu- 2 razy farbg akrylowg kolor biaty,
-Scian klatki schodowej do poziomu 1,2 m - 2 razy farbg silikonowg kolor RAL 1019, w holu
gtdbwnym malowane powtokg antygrafitti
-§cian klatki schodowej od poziomu 1,2 m do sufitu - 2 razy farbg silikonowg kolor RAL
1001

* renowacja sciennej listwy drewnianej w gtébwnym holu, oczyszczenie z wartsw farby i
pomalowanie impregnatem do drewna Vidaron, kolor palisander krélewski;

* renowacja (usuniecie warstw tynku i farb) i uzupetnienie gipsowej fasety w holu gtéwnym i
pomalowanie farba silikonowg na biato.

1.1.14.4 Remont dachu

Papy bitumiczne
* usuniecie pokrycia z papy i zabezpieczenie poddasza, w szczegdlnosci w czesci
mieszkalnej przed czynnikami atmosferycznymi;

* ulozenie papy termozgrzewalnej w uktadzie dwuwarstwowym- pape podktadowg potozyé
na podtoze pokryte warstwg gruntujgca, uzytg w dobranym systemie papowym, a nastepnie
potozenie papy wierzchniego krycia;

* pokrycie papy lakierem dobranym w systemie.
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Obrobki blacharskie
» zdemontowanie wszystkich obrébek blacharskich z blachy cynkowej i stalowej
ocynkowanej i zdemontowanie koszow spustowych;
* przygotowanie podtoza pod nowe obrébki poprzez oczyszczenie, wypoziomowanie i
osadzenie tat dla przybicia gwozdzi;
e osadzenie nowych elementow z dobranego systemu z blachy tytan-cynk wraz z
elementami tgczgcymi, uszczelniajgcymi i innymi akcesoriami;
Wyloty komindw oraz wywiewki dachowe
* wykonanie obrébek blacharskich muréw komindéw oraz innych muréw wychodzgcych ponad
potacie dachowe z blachy tytan-cynk grubosci 0,7 mm;
Wszystkie przewody kominowe i wentylacyjne przed wykonaniem prac remontowych nalezy
sprawdzi¢ pod katem oceny przydatnosci oraz stanu technicznego.
Wytaz dachowy
* wylaz dachowy w trakcie wykonywania remontu dachu nalezy wymienic¢ na systemowy, z
mozliwoscig dobrania wymiarow otworu i wysokosci kotnierza;
Instalacja odprowadzenia wody
* wymiana rur spustowych i rynien na nowe z czyszczakami, dobrane w jednym systemie
rynnowym.
Droznosc¢ odptywu wody sprawdzi¢ dla kazdego odptywu na odcinku do pierwszej studzienki.
Kominy i wywiewki dachowe
* przemurowanie komindw nizszych niz wymagane i nadanie im normatywnej wysokosci 60
cm od poziomu dachu i 30 cm powyzej ptaszczyzng prowadzong pod katem 12° od
poziomu najwyzszej przeszkody;
* wykonanie daszkéw nad wylotami kominowymi oraz nasad blaszanych nad wylotami
wentylacyjnymi jezeli sg to gorne otwory;
* wykonanie kontrspadkéw przy kominach (klin pod katem 45° pod papg przy stykach ze
sciang);
* tynkowanie lub obtozenie blachg na ragbek stojacy;

UWAGA: W przypadku stwierdzenia w trakcie rozbiorki balkonéw innego niz opisany uktadu
konstrukcyjnego i stanu elementéw stalowych lub stwierdzenia po rozkuciu duzych rozwar¢ spekan
nadprozy albo ich przesunie¢ nalezy bezwzglednie wezwac¢ Autorow projektu w celu konsultaciji.

1.1.15 Materiatly

Stosowa¢ materiaty wedtug zestawien w kosztorysie budowlanym i opisie w projekcie. Stosowaé
materiaty dopuszczone do obrotu w budownictwie, posiadajgce certyfikat zgodnosci i spetniajgce
wymagania wymienione w projekcie. Roboty budowlane wykonywaé, a materiaty stosowa¢ zgodnie
z opisami technologicznymi i zaleceniami producentéw wybranych systemow.

1.1.16 Uwagi ogdlne

1. W przypadku stwierdzenia w trakcie remontu rozbieznosci w stosunku do opisanej
konstrukcji nalezy przerwac prace i niezwtocznie zawiadomi¢ Autoréw niniejszego projektu
w celu wykonania odpowiednich modyfikaciji.

2. W trakcie prac nalezy sprawdzac wszystkie wymiary pomiarami w naturze i odpowiednio
zweryfikowa¢ wymiary projektowanych elementow konstrukcji remontowanych elewacji w
konsultacji z Autorami projektu. Nalezy zwroci¢ uwage zwtaszcza na zachowanie poziomu
posadzki balkonéw ponizej poziomu podfogi w mieszkaniach i jej odpowiednie spadki.

3. Roboty prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa, sztukg budowlang i
zasadami BHP. Roboty powinny by¢ prowadzone przez wykwalifikowanych pracownikdw.
Prowadzenie i nadzér nad robotami powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane.

4. Zapewni¢ ochrone osobistg zdrowia pracownikow oraz warunki udzielania pierwszej
pomocy.
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5. Zgodnie z art. 18, ust. 1, pkt. 3 Prawa budowlanego, Inwestor jest zobowigzany do
zapewnienia opracowania planu bioz;

6. Kazdy sktadnik projektowy nalezy rozpatrywacé i rozpoznawac¢ w dokumentacji w kontekscie
wszystkich rysunkow, ktore do tego sktadnika sie odnoszg, z uwzglednieniem wszystkich
informaciji opisowych i zasad sztuki budowlanej. Brak wskazania na rysunku technicznym
elementu, ktérego zastosowanie wynika ze znanych, lub powszechnie przyjetych rozwigzanh
w zakresie sztuki budowlanej, nie zwalnia wykonawcy z koniecznosci skalkulowania i
zastosowania takiego elementu w porozumieniu z inwestorem a takze z projektantem i za
jego zgoda;

7. Dopuszcza sie zastosowanie materiatéw zamiennych pod warunkiem, ze posiadajg one:

* cechy nie gorsze jakos$ciowo i technicznie od wskazanych w projekcie, pod warunkiem

* uzyskania zgody projektanta, o ile nie wptywajg istotnie na walory projektowanego obiektu;

1.1.17 Rozwigzania materiatowo-kolorystyczne

Elewacje budynku mieszkalnego (kamienicy) zardwno w zakresie formy, jak i kolorystyki
zaprojektowano zgodnie z wytycznymi Konserwatora oraz analizami historycznymi tego typu
zabudowy. Projektowana kolorystyka jest wkomponowana w otaczajgcg zabudowe.
Kolorystyke elewaciji oraz rozwigzania materiatowe okreslono na czesci rysunkowej oraz w
niniejszym punkcie.
Na elewacje stosowac nalezy tynk silikatowy lub mineralny w kolorze naturalnym, gruntowac i
malowac farbami elewacyjnymi KEIM odpowiednio:

» detal jasny KEIM Soldativ kolor 9255

* elewacja jasna KEIM Soldativ kolor 9255

* cokét KEIM Soldativ kolor 9162
Stosowac farby dobierane kolorystycznie wg wzornika KEIM Soldalit.
Czesc¢ elewacji podlegajgca renowacji:
- przygotowanie podtoza (zbicie starych tynkdw, zmycie elewac;ji, zagruntowanie emulsjg np.
ATLAS UNI-GRUNT)
- uzupetnienie ubytkéw oraz tynkowanie (tynki silikatowe lub mineralne)
- odtworzenie lub renowacja gzymsow i opasek okiennych (wyprawa elew. cienkowarstwowa z
akrylowych tynkéw dekoracyjnych np. ATLAS CERMIT N 200 o fakturze nakrapianej gr. 3mm wyk.
recznie na uprzednio przygotowanym podtozu
- malowanie elewacji farbami mineralnymi np. firmy KEIM. Kolorystyka zgodnie z powyzszym
punktem i cze$cig rysunkowa.
Czesc elewaciji przewidziana do ocieplenia:
- przygotowanie starego podtoza pod docieplenie metodg lekkg mokrg (skucie staryczh tynkéw,
oczyszczenie mechaniczne — zmycie, dwukrotne gruntowanie emulsjg np. ATLAS UNI-GRUNT)
- ocieplenie budynku metodg lekkg mokrg z ptyt styropianowych na zaprawie klejowej, dodatkowo
kotwionych kotkami rozpreznymi z tworzywa sztucznego (przyklejenie ptyt styropianowych
grubosci 10 cm, przymocowanie ptyt styropianowych do scian za pomocg kotkéw kotwigcych,
przyklejenie warstwy siatki na styropian (za pomocg odpowiednich klejéw do siatki).
- tynkowanie (tynki silikatowe lub mineralne)
- malowanie elewacji farbami mineralnymi np. firmy KEIM. Kolorystyka zgodnie z powyzszym
punktem i cze$cig rysunkowa.
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wewnetrzne;:
- wymiana okien na poddaszu i okien w toaletach na spocznikach na biate pcv otwierane, z
mozliwoscig zamkniecia na klucz, wg czesci rysunkowe;.
- wymiana drzwi do piwnicy wg rysunku zestawienia stolarki.
- wymiana drzwi na strych (2 sztuki) wg rysunku zestawienia stolarki.
Obrébki blacharskie:
Obrobki blacharskie wykona¢ na ksztatt obrébek istniejgcych (w miejscach ich wystepowania) jako
tytanowo — cynkowe w kolorze naturalnym (stalowym).
Opierzenie budynku jw.
Metaloplastyka balkonéw do renowaciji lub odtworzenia na wzér istniejgcej. Elementy
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metaloplastyki cynkowac¢ ogniowo i malowac proszkowo w kolorze RAL 7045.

Klatka schodowa:

- malowanie $cian na dwa kolory:

w holu gtéwnym od poziomu potogi do dekoracyjne;j listwy Sciennej farbg silikonowg na kolor RAL
1019, malowane powtokg antygraffiti. Sciany klatki schodowej od poziomu podfogi do wysokosci
1,2 m malowane farbg silikonowg na kolor RAL 1019 Sciany klatki schodowej od poziomu listwy
dekoracyjnej w holu gtéwnym i od poziomu 1, 2 m w catej klatce malowane farbg silikonowag na
kolor RAL 1001 Sufity malowane farbg silikonowg biata.

Konstrukcja stalowa schodéw i widoczne belki stalowe stropéw malowane farbg do metalu kolor
RAL 7024.

Istniejgce biegi i spoczniki wymagajg generalnego remontu oraz konserwacji. W tym celu nalezy
rozpocza¢ od demontazu zniszczonych okfadzin, po odstonieciu konstrukcji schodow, nalezy
doktadnie oczy$ci¢ elementy stalowe ze zniszczonej powtoki malarskiej, rdzy oraz z zniszczonych
oktadzin.

Po oczyszczeniu nalezy odtworzy¢ zniszczone potgczenia podstopnic z belkami biegu
schodowego, wszystkie elementy skorodowane nalezy wymieni¢ na nowe nastepnie nalezy
odtworzy¢ potgczenia pomiedzy elementami, nie zmieniajgc sposobu potgczenia elementow.
Prace malarskie zabezpieczajgce antykorozyjnie konstrukcje nalezy wykonaé po zakonczeniu
montazu wszystkich elementéw biegu schodowego i spocznika, zgodnie z kolorystykg przyjetg w
projekcie architektonicznym.

Warstwe $cieralng odtworzy¢ poprzez wykonanie wylewki gr. ok. 25 mm na stopniach i spoczniku,
wylewke nalezy wykonczy¢ poprzez utozenie na niej warstwy wyktadziny pcv Tarkett kolor Granit
RED BROWN 0416 lub wykonanie nawierzchni z zywicy epoksydowej barwionej w masie kolor
RAL 8017.

Wykonanie wzmocnien i napraw istniejgcej konstrukcji dachu

W celu wzmocnienia istniejgcej konstrukcji dachu nalez wszystkie belki dachowe wzmocni¢
poprzez dotozenie do boku deski o przekroju 60x200 mm. W celu zamocowania do boku
istniejacego elementow nalezy wykonac¢ potgczenia poprzez Sruby M12 z przektadkami do drewna
lub gwozdzie ciesielskie.

Istniejgca konstrukcje nalezy uzupetni¢ poprzez odtworzenie usunietych elementéw
konstrukcyjnych takich jak miecze , podwaliny oraz zastrzaty stupéw.

Nowe elementy konstrukcyjne nalezy wykona¢ z drewna klasy C20 zabezpieczonego
odpowiednimi preparatami zapewniajgcymi ochrone drewna przed ogniem i szkodnikami
technicznymi drewna.

Drzwi do toalet na potpietrach oczysci¢ z warstw farby olejnej, uzupetni¢ braki masg szpachlowa,
wyszlifowac¢ i pomalowac 2 razy farbg akrylowg do drewna na kolor RAL 1001.

1.1.18 Charakterystyka energetyczna budynku

Zgodnie z Ustawg o charakterystyce energetycznej budynkéw z dnia 29 sierpnia 2014r. pkt 4 nie
ma obowigzku sporzadzenia swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku, gdyz
budynek jest objety ochrong konserwatorskg ze wzgledu na wpisanie go do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow.
Wiasciwo$ci cieplne przegréd budowlanych:
* ze wzgledu na zabytkowy charakter, zewnetrzna sciana frontowa nie moze by¢ poddana
termomodernizaciji;
* zewnetrzna $ciana podwodrzowa zgodnie z Zaleceniem Miejskiego Konserwatora Zabytkow
moze by¢ docieplona maksymalnie do 10 cm grubosci warstw.
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1.1.19 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Nazwa i adres obiektu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny,

ul. Jednosci Narodowej 164, 50-302 Wroctaw
dziatka nr 26, AR_11, obreb pl. Grunwaldzki

Dane Inwestora:

Projektant:

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Jednosci Narodowej 164,
50-302 Wroctaw

Pracownia Projektowa Dagmara Zelazny

ul. Gtéwna 103, 43-175 Wyry

tel. 602 337 956,

e-mail: dagmara.zelazny@gmail.com

ARCHITEKTURA projektant:
mgr inz. arch. Dagmara Zelazny
nr upr. bud. 117/DSOKK/2017

KONSTRUKCJA projektant:
mgr inz. Wiadystaw Szydetko
nr upr. bud. 4/DOS/04
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sprawdzajgcy: )
mgr. Inz. arch. Barttomiej Swies
nr upr. bud. 42/DSOKK/2015

sprawdzajgcy:
mgr inz. Mariusz Skuza
nr upr. bud. 5/DOS/05
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1.1.19.1 Podstawy formalne sporzgadzenia informacji

¢ Prawo budowlane,

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia /Dz. U. Nr 1126/

* Zlecenie inwestora

1.1.19.2 Dane ogdlne o inwestycji

Opisano w opisie technicznym przedmiotowego projektu arch.-bud.

1.1.19.3 Uwagi dotyczgce czesci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosc¢ realizacji
poszczegolnych obiektow

uzyskac zgode na zajecie czesci chodnika na potrzeby budowy;

ogrodzi¢, oznakowac i zabezpieczyc¢ teren, wytyczajgc przejscia dla pieszych;

zabezpieczy¢ daszkami wejscia do budynku oraz wszystkie okna i drzwi balkonowe;

zabezpieczyC¢ tereny sagsiednie i elementy narazone na ewentualne uszkodzenia;

wyznaczy¢ miejsce na gromadzenie elementéw pochodzgcych z rozbidrki i pozostawianych

do wykorzystania oraz zapewni¢ segregacje i wywéz materiatéw nie nadajgcych sie do

ponownego wykorzystania;

odkopacé $ciany fundamentowe, zabezpieczyé wykop i $ciany, oczy$cic je i wykonac

izolacje przeciwwodne i termiczne, wykohczycC i zasypac wykop, wg. opisu;

wykona¢ rusztowania robocze;

zdemontowag rury spustowe, rynny i obrobki blacharskie;

rozebra¢ balustrady balkonéw do remontu i zabezpieczy¢ drzwi przed wypadnigciem;

0. rozebra¢ balustrade klatki schodowej do remontu i zabezpieczy¢ biegi schodowe

tymczasowa balustradg, rozebraé listwy przypodtogowe i scienne do renowac;j;

11. wykona¢ naprawy spekan scian i sufitow klatki schodowej;

12. wykonac prace naprawcze biegoéw schodowych i spocznikéw;

13. rozebraé posadzki balkondw;

14. sku¢ uszkodzone tynki i je odtworzy¢;

15. usung¢ uszkodzone sztukaterie i je odtworzyc;

16. naprawi¢ spekane nadproza i inne fragmenty scian;

17. wykonac¢ prace przygotowawcze pod malowanie $cian i sufitdw klatki schodowej w tym
renowacja fasety;

18. wymieni¢ okna na elewaciji frontowej i tylnej;

19. zamontowanie balustrady;

20. oczyécic i pomalowac drzwi na klatce schodowej;

21. osadzi¢ nowe drzwi do piwnicy;

22. wykonhczy¢ sciany klatki schodowe;;

23. zamontowanie listew przypodtogowych i $ciennych;

24. umy¢ i oczysci¢ elewacje frontowa;

25. zamontowaé ponownie po podwyzszeniu balustrady balkonow;

26. wykonac¢ nowe warstwy ptyt balkondw: ocieplenie ze styropianu twardego PS-E FS20;
wykonac obrébki progow drzwi balkonowych z blachy TiZn 0,7mm,

27. wykonaé nowe warstwy posadzkowe: ptytki ceramiczne mrozoodporne posadzki i cokoty
lub posadzka zywiczna;

28. otynkowac belki i ptyty balkonowe od spodu na siatce metalowej;

29. ociepli¢ sciane boczng i tylng metodg lekkg mokra;

30. wykona¢ nowe obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe (na elewaciji tylnej nowe
parapety);

31. otynkowac elewacje i pomalowac;
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32. rozebrac rusztowania;
33. wywiez¢ usuniety gruz i inne odpady, zlikwidowaé i uporzgdkowacé plac budowy;
34. przeprowadzi¢ odbior korcowy prac.

Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji
robot budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystgpienia

Praca na wysokosci przy remoncie elewaciji i dachu.

Praca przy wykonywaniu wykopow przy izolacji Scian fundamentowych.

Praca przy czynnej linii tramwajowej (elewacja frontowa ok. 10 m od osi torow

tramwajowych) przy remoncie elewaciji i dachu.

4. Praca przy uzyciu dzwigu lub podnosnika podczas montazu elementéw budowlanych —
mozliwos¢ odniesienia obrazen ciata.

5. Prowadzenie prac montazowych przy uzyciu urzgdzeh mechanicznych - spawarkg i
lutownicg w pomieszczeniach zamknietych i na zewnatrz budynku — mozliwosé
przekroczenia dopuszczalnych stezen spalin w pomieszczeniu, praca z elementami o
wysokiej temperaturze, urzgdzenia elektryczne

6. Prace na rusztowaniu mozliwos¢ upadku z rusztowania.

7. Gromadzenie odpadow i sktadowanie materiatdw budowlanych — ograniczenie mozliwosci

poruszania sie po budowie, zawezenie przejs¢ ewakuacyjnych.

wn =

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych:

1. Pracownicy przed przystgpieniem do prac powinni by¢ przeszkoleni w zakresie
wykonywanej pracy.

2. Pracownicy nie mogg przystgpi¢ do pracy bez srodkéw ochrony osobistej takich jak:
odpowiednia odziez, buty, kaski oraz innych zwigzanych z wykonywaniem danej pracy
zgodnie z przepisami BHP.

3. Prace szczegdlnie niebezpieczne wymagajg bezposredniego nadzoru kierownika budowy.

Wskazanie srodkoéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek
pozaru, awatrii i innych zagrozen

1. Kierownik budowy winien przynaleze¢ do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
posiadaé aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz doswiadczenie
zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepiséw BHP
przez zatrudnionych pracownikdéw oraz sprawdzenie kwalifikacji oséb wykonujgcych roboty
specjalistyczne.

2. Kierownik budowy przed przystgpieniem do prac okresla droge ewakuacji w razie
zagrozenia.

3. Kierownik budowy bgdz wyznaczona przez niego osoba jest odpowiedzialna za doboér
odpowiednich sprzetéw i urzadzen oraz technologii wykonywanych zadan.

4. Kierownik budowy badz wyznaczona przez niego osoba jest odpowiedzialna za utrzymanie
porzadku na terenie budowy.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ.

Opracowata
mgr inz. arch. Dagmara Zelazny
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