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Projekt budowlany remontu elewaciji frontowej wraz z balkonami i podworzowej, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Ignacego Daszy nskiego 45 we Wroctawiu.

1. Informacje ogélne — dane ewidencyjne

1.1. Inwestycja

Remont elewacji frontowej wraz z balkonami oraz elewacji podwérzowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego w pierzei budynkéw przy ul. . Daszynskiego 45 we Wroctawiu.

1.2. Lokalizacja obiektu

adres: ul. Ignacego Daszynskiego 45, 50-310 Wroctaw.
adres geodezyjny: dziatka nr 19/12, AM 9, Obreb — Plac Grunwaldzki.

1.3. Inwestor
Wspolnota Mieszkaniowa ul. |. Daszynskiego 45, Wroctaw
reprezentowana przez Prywatny Zarzgd Mieszkaniami Spétka z 0.0. z siedzibg we

Wroctawiu (50- 335), ul. Sienkiewicza 8.

1.4. Jednostka projektowa

Pracownia Projektowa

arch. Lidia Legieé

50-320 Wroctaw ul. Olesnicka 15B
tel. 0602536568, NIP 8981026025
e-mail: lidia.legiec@gmail.com

2. Podstawa opracowania

umowa zawarta z inwestorem nr 163/G/WM/716/2015/ML z dnia 11.12.2015r.
wizja lokalna, pomiary, dokumentacja zdjeciowa, obowigzujgce normy i przepisy

* uzgodnienie zakresu prac z zarzgdcag nieruchomosci - Prywatnym Zarzgdem Mieszkaniami
Spoétka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (50- 335), przy ul. Sienkiewicza 8

e uzgodnienie ze Wspblnotg Mieszkaniowg przy ul. H. Sienkiewicza 96v we Wroctawiu.

3. Sytuacja i lokalizacja

Przedmiotowy budynek objety opracowaniem powstat na poczatku ubiegtego wieku, jak
wigkszos¢é budynkéw w rejonie jego posadowienia w kwartale w zabudowie miejskiej. Budynek
wpisany jest do wykazu zabytkéw miasta Wroctawia, poz. 1184, zlokalizowany przy ulicy
I. Daszynskiego 45, w zabudowie pierzejowej obreb Srédmiescie. Elewacja frontowa budynku
skierowana jest w kierunku pétnocnym z lekkim przechyleniem, tylna od strony podwoérza w
kierunku potudniowym, $ciany boczne sasiadujg od wschodu, z kamienicg o numerze 47 (naima
kamienica u zbiegu ulic Kardynata Wyszynskiego i Daszynskiego) i 43 po stronie zachodniej,
pochodzgcymi z tego samego okresu co przedmiotowy budynek.

4. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu remontu elewacji frontowej budynku
wraz z balkonami, oraz elewacji podwdérzowej z dociepleniem oraz wykonaniem izolacji
przeciwwodnej przyziemia. Remontowi nalezy podda¢ przede wszystkim balkony wraz z
zabezpieczeniem ich konstrukcji stalowej, a takze dostosowaé wysokos¢é balustrad do
obowigzujacych przepisow, w celu poprawy ich bezpieczenstwa. Ponadto nalezy wykonaé remont
wszystkich gzymsow oraz zdobien obramowan okiennych, wymieni¢ wszystkie opierzenia
blacharskie, wymieni¢ instalacje odwodnienia balkonéw i dachu, zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo
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Sciany przyziemia, sku¢ w catosci ( za wyjgtkiem pasa parteru), wszystkie tynki obu elewacji
(frontowej i podworzowej), zachowujgc jedynie obramowania batonowe okien powyzej parteru.
Obramowania te w cze$ci wymagaja renowacji i uzupetnienia. Remont elewacji budynku i balkonéw,
a takze wykonanie izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych, powstrzyma dalszg destrukcje
i poprawi stan techniczny oraz estetyke budynku.

5. Parametry techniczne budynku

. powierzchnia zabUdoWy...........coiu i 264,00 m2
. kubatura budynku..........c.o 8 292 m3
o dgOSE BUAYNKU ... e e e e 16,50, 18,20 m

o SZErokOSE BUAYNKU. ...t e 16,00 m

o WYSOKOSE DUAYNKU. .. ...cooie it ok. 22,00 m
. il08¢ kondygnacji NAdZIEMNYCN..........ii i e 5
. H0SE Klatek SChOAOWYCN ... e e e e e e e e e 1

. ilos$¢ kondygnacji pOdziemMNYCh. ... ..ot e e 1
. poziom kalenicy dachu od strony ulicy..............cocooiii i 2. 24,00 m

6. Opis stanu istniej acego

Jest to budynek w catosci mieszkalny, pieciokondygnacyjny, w catosci podpiwniczony, z nie
uzytkowym poddaszem.
Budynek w rzucie poziomym oraz jego elewacje sg symetryczne wzgledem osi srodkowej, wejscie
gtdwne zlokalizowane jest réwniez w osi budynku. W rzucie poziomym jest prostokatem, z prostg
$ciang frontowa oraz wykuszem od strony podworza.
Pokryty jest dachem wspartym na konstrukcji drewnianej, w cze$ci srodkowej budynku dach jest
ptaski, kryty papa, od strony ulicy dach kryty jest dachowka ceramiczna, z kalenicg réwnolegtg do
ulicy, osadzone sg w nim trzy symetrycznie usytuowane lukarny okienne, réwniez przykryte
dachami ceramicznymi, z kalenicami prostopadtymi do kalenicy gtéwnego dachu, z naczétkami.
Dach od strony podwérza jest ceramiczny, na catej diugosci elewaciji z ryzalitem.
Elewacja frontowa posiada osiem osi okien, w srodkowych osiach (3,4,5,6) na wysokosci I, 11, llI
pietra znajdujg sie balkony w ksztalcie prostokgta o wymiarach, dla obu mieszkan na kazdym
pietrze piyta balkonowa jest jedna, z oddzielajgcym je parawanem drewnianym po $rodku, o
lukowym ksztalcie gérnej krawedzi.
Balustrady balkonéw sg stalowe, wykonane z kutych pretéw, w ksztalcie powtarzajgcego sie
secesyjnego ornamentu, jednakowo dla kazdej balustrady, kazda z balustrad posiada podiuzne
stalowe koryta na donice balkonowe. Wysoko$ci balustrad sg zanizone i wymagajg podwyzszenia,
profile balustrad skorodowane, wymagajg renowacji.
Okna elewaciji frontowej sg ujednolicone pod wzgledem ksztaltu i szerokosci, réznig sie jedynie
wysokosciami na poszczeg6lnych kondygnacjach, dolne kondygnacje — okna wyzsze, na wyzszych
pietrach okna nizsze, drzwi balkonowe w pasach 3 i 6 prowadzg na balkon kazdego z mieszkan.
Wejscie gtdwne do budynku z ulicy |. Daszynskiego prowadzi poprzez drzwi drewniane,
dwuskrzydtowe z tukowym naswietlem, doswietlone szybami zamontowanymi w polach skrzydet i
naswietla drzwi. Piwnice doswietlone sg poprzez okienka rozmieszczone w osiach okien wyzszych
kondygnaciji, ktérych poziom nadprozy jest ponizej poziomu chodnika, od strony ulicy sa
wymienione na pcv.
Elewacja frontowa jest prosta w formie, nie posiada zadnych zataman rozcztonkowan, urozmaicajg
ja jedynie trzy pasy balkonéw I, 11 i Il pietra, obramowania otworéw okiennych w formie opasek
okiennych, wykonanych z zaprawy cementowej, ujednolicone dla kazdego okna, oraz pas tynku
delikatnie boniowanego w parterze, z wypietrzonymi gorg i dolem pasami gzymsoéw — pod
parapetem okien parteru i na wysokosci stropu nad parterem i ptyty balkonowej. Elewacje pod
dachem wienczy gzyms pod rynnowy. Dodatkowo elewacja frontowa podzielona jest poziomymi
pasami wyztobionymi w tynku o rozstawie ok. 33 cm.
Elewacja tylna jest rozczionkowana, posiada prostokatny ryzalit na catej wysokosci budynku,
zwienczony ceramicznym dachem.
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Grubosci scian w budynku sa zr6znicowane:

Sciany nodne zewnetrzne budynku — cegta petna o grubosci (piwnice - 64 cm, parter — 51 cm,
I, I, I, 1V pietro 38 cm

ptyty balkonowe sg bardzo mocno zniszczone, widoczne sg odkryte, skorodowane profile
stalowe, cato$¢ zabezpieczona siatkg przed odpadaniem elementéw betonowych

tynki zewnetrzne — cementowo-wapienne, w kolorze brudnego rézu

elementy ozdobne w formie opasek okiennych — sztuczny kamien na bazie betonu, drobnego
kruszywa,

stolarka okienna — zréznicowana, czes¢ okien drewnianych, skrzynkowych, z zachowanym
oryginalnym ksztaltem, czes¢ wymieniona na pcv. w kolorze biatym, okna w parterze pcv nie
odpowiadajg podziatowi okien sgsiednich

drzwi wejéciowe z ulicy - nie zachowaly sie oryginalne, wykonano nowe drewniane, w
ksztalcie zblizonym prawdopodobnie do oryginatu, z pétkolistym naswietlem,

drzwi wejsciowe od podworza, stalowe, dwuskrzydtowe, pelne, z zanizong wyskoscig,
odprowadzenie wod opadowych — rynny i rura spustowa na elewacji frontowej
z odprowadzeniem do kanalizacji ogélnosptawnej miejskiej — odprowadza wode z pofaci dachu
ceramicznego i lukarn, woda z balkonéw odprowadzana jest bezposrednio na chodnik, od
podworza jedna rura spustowa zlokalizowana przy ryzalicie w pionie miedzy klatkg schodowg
a pasem okien usytuowanych w osi nr 3,

obrobki blacharskie — wykonczenie parapetow, gzymsow, — blacha stalowa ocynkowana
dach ceramiczny i lukarny w dachu widoczne z ulicy - nie sg przedmiotem niniejszego
opracowania, jednakze powinny by¢ objete remontem ze wzgledu na wzajemne powigzania.

7. Opinia o stanie technicznym budynku i balkonéw
Ocene techniczng sporzadzono dla potrzeb niniejszego

opracowania.
Budynek ogdlnie jest w stanie technicznym zadawalajgcym.

7.1. Elewacja frontowa
Sciany tynkowane, stopien zuzycia i zabrudzenia elewacji
znaczny — odpowiada okresowi eksploatacji, w $cianach
przyziemia obserwuje sie¢ zawilgocenia muru , oraz spekania
w obrebie rury spustowej sgsiedniego budynku nr 47 po lewej
‘ stronie budynku, oraz po prawej stronie na catej wysokosci
it

rury spustowej. Tynk w czesci tuz nad chodnikiem jest
obtltuczony w wyniku prowadzonych wczesniej prac
zwigzanych z wymiang okienek piwnicznych i studzienek.
Tynki w pasie parteru posiadajg ubytki w rejonie nadproza
okiennego osi nr 7. Powyzej parteru tynki sg bardzo stabe,
posiadajg duze ubytki, przemalowania i drobne spekania w
ceramicznym nadprozu okna Il pietra o$ nr 1.

l | ikt

jay= _ e

7.1.1. Gzymsy
- w pasie pod parapetowym okien parteru i na wysokosci stropu nad parterem nalezy

sprawdzi¢ mocowanie gzymsow, betonowych, nad parterem prefabrykowanych.
Gzyms pod rynnowy po dachem — do skucia i wykonania jako nowy, na catej dtugosci.

7.1.2. Tynki

- tynki w pasie pod gzymsem pod parapetowym okien parteru — zawilgocone, posiadajg liczne
ubytki i wtérne uzupetnienia, spekane w okolicy gzymsu pod parapetowego pomiedzy oknami
osi nr 1-2, oraz 8 — pas do skucia, wzmocnienia muru w partii spekan. W celu wykonania prac
nalezy odkry¢ $ciane fundamentowg do wysokosci taw, wykona¢ izolacje wodoszczelna.

- tynki w pasie parteru, tynki pomiedzy gzymsem pod parapetami okien i nad oknami — tynki z
niewielkimi ubytkami, wykonane pieczotowice z drobnymi uskoksmi wokét okien oraz

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAYVO PRAWIE
AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH. JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE, W CZESCI LUB CALOSCI BEZ
ZGODY AUTORA JEST ZABRONIONE.
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obramowania otworu drzwiowego - tynk do remontu, uzupetnienia, wzmocnienia
przyczepnosci, wyostrzenia konturéw paséw boniowania,

- tynki ponad parterem do wysokosci gzymsu pod dachem — obramowania okienne w stanie
zadawalajgcym, nalezy pozostawié je, poddac renowacji, pozostate tynki do skucia w catosci
i wykonania na nowo.

7.1.3. Studzienki okien piwnicznych — zasmiecone, zawilgocone, nalezy je oczysci¢ i poddac
remontowi, wykona¢ udroznienie odprowadzenia wody wykonujgc spadki w kierunku ulicy.

7.1.4. Balkony — ptyty balkonowe sg w bardzo ztym stanie technicznym, widoczne sg wszystkie
stalowe belki konstrukcji wsporczej, sg skorodowane, balony kwalifikujg sie do generalnego
remontu, wg zalecen projektanta branzy konstrukcyjne;.

Balustrady balkonowe majg zanizone, nienormatywne wysokosci, nalezy je zdemontowaé w
celu wykonania renowacji, podwyzszenia, poprzez dospawanie od dotu stupkéw i elementéw
stalowych. Ptyty betonowe do skucia, pozostawiajgc elementy stalowe konstrukcji wsporcze;.
Wowczas nalezy wezwaé projektanta branzy konstrukcyjnej w celu wykonania ogledzin i
podjecia decyzji o koniecznosci wymiany, badz zabezpieczenia konstrukcji balkondw.
Wykonac¢ nowe ptyty balkonowe wg. projektu architektury i konstrukcji, wykona¢ nowe warstwy
wykonczenia zewnetrznego ptyt balkonowych z osadzeniem nowej instalacji odwodnienia i
wykonaniem spadkéw w kierunku jej odptywu.

| m»-\ !\‘n‘-

n.gwa

spody balkonéw widziane z poziomu chodnika

7.1.2. Okna piwniczne — w elewacji frontowej wymienione sg w catosci na pcv. Nadproza
ceramiczne odkryte, wymagajg naprawy oraz wzmocnienia.
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Studzienka — 0$ 3

7.1.3. Okna mieszkan — w duzej czesci wymienione na pcv w sposob chaotyczny — okna
w parterze, w osiach 1, 2, 3 — majg nieprawidtowy podziat, nalezy doklei¢ szprosy
pionowe, imitujgce stupki. Okna drewniane z zachowanym podzialem poddac
renowaciji i malowaniu w kolorze biatym.

Okna mieszkan drzwi wejsciowe do budynku

7.1.4. Drzwi i schody wej$cia gtbwnego — sg to drzwi nowe, drewniane, dwuskrzydtowe,, z
tukowym naswietlem, wykonane na zamowienie. Naswietle i skrzydta drzwiowe sg
przeszklone. Drzwi wymagajg jedynie biezgcej konserwacji. Schody obtozone ptytkami
ceramicznymi, okres wykonania wraz z wymiang drzwi, poza zakresem opracowania.

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAYWO PRAWIE
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7.2. Whnioski i zalecenia
Sciana budynku elewacii frontowej jest w stanie technicznym zadawalajgcym, pilnego remontu
wymagajg ptyty balkonowe, oraz balustrady, ktére majg nienormatywne wysokosci, opierzenia
blacharskie gzymsu pod rynnowego, udroznienia wymagajg takze odptywy z rur spustowych,
poniewaz wtasnie w okolicach ich usytuowania obserwuje sie spekania muréw, ze wzgledu na
wystepujgce tam zawilgocenia i wyptukiwanie podioza.
Tynki elewacji rowniez wymagajg remontu, opaski okienne sprawdzenia i renowacji, gzymsy
dolnych partii budynku — do remontu, gérnej — do wymiany.
Mozna wykona¢ prace objete zakresem opracowania. Prace te zabezpieczg budynek przed
dalszg destrukcjg elementéw konstrukcyjnych balkonéw, oraz poprawig estetyke budynku.
Dach ceramiczny od strony ulicy, ktory jest w bardzo zlym stanie technicznym, bedzie
wyremontowany na podstawie odrebnego zamoéwienia.

7.3. Elewacja tylna
Sciany tynkowane, stopien zuzycia i zabrudzenia elewacji znaczny, elewacja posiada duze
ubytki tynku (pow. 50%), widoczne sg duze powierzchnie odkrytych muréw ceglanych, liczne
spekania, szczegdlnie ceglanych nadprozy w pionie okien osi nr 3, w przyziemiu widoczne sg
slady zawilgocen, szczegdlnie jest to widoczne na nowych tynkach, wykonanych przez lokatora
mieszkania na parterze.

> - o — - : - 7 - 2053 A
b, . e o e
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widok elewaciji tylnej i bocznej, z fragmentem tynku wyl{onanego przez lokatora mieszkania na parterze.

7.3.1. Tynki - tynki sg w bardzo ztym stanie technicznym, niemalze w catosci kwalifikujg sie do wymiany,
przyjmuje sie do skucia 100% tynkéw.

7.3.2. Studzienki piwniczne do remontu,

7.3.3. Okna — klatki schodowej — wymienione sg na nowe pcv, poza zakresem opracowania.

7.3.4. Okna mieszkan - czesciowo wymienione na pcv — poza zakresem opracowania, parapety po
wykonaniu termomodernizacji — do wymiany na blaszane z blachy tytan — cynk.

7.3.5. Drzwi wejsciowe do budynku — blaszane, poza zakresem opracowania.

7.3.6. Gzyms pod rynnowy — w bardzo ztym stanie technicznym, posiada ubytki, do skucia i odtworzenia
na warstwie docieplenia elewacji.
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7.4. Elewacja podworzowa boczna
Sciana szczytowa w sasiedztwie budynku naroznego z numerem 47 jest w catosci otynkowana,
parter w sgsiedztwie parterowej przybuddéwki budynku 47 $ciana jest waska, stanowi pas ok. 1,00
z dostawiong skrzynkg elektryczng posadowiong na terenie. Sciana jest w dobrym stanie
technicznym.

Widoczne spekania muru i ubytki tynku w obrebie ryzalitu elewacji podwdérzowej.

7.5. Whnioski i zalecenia
Konstrukcja budynku jest w stanie technicznym $rednio zadawalajgcym, spekane nadproza
okienne w czesci ryzalitu wymagajg wzmocnienia, poprzez montaz spinajgcych mur klamr
stalowych. Spekania te wystepujg w pionie okien usytuowanych tuz przy rurze spustowej
instalacji odwodnienia dachu, dlatego tez prawdopodobnie nieszczelng instalacje nalezy
odkopa¢, sprawdzi¢ jej stan techniczny oraz wymieni¢ przewdd na odcinku do pierwszej
studzienki.
Stopien zuzycia odpowiada okresowi eksploatacji. Mozna wykonaé prace objete zakresem
opracowania. Prace te zabezpieczg budynek przed dalszg destrukcja, wpltywami
atmosferycznymi, oraz poprawig estetyke budynku.
Zaleca sie wyremontowac rowniez dach ceramiczny od strony podworza, ktéry jest w ztym
stanie technicznym — poza zakresem niniejszego opracowania.

8. Zagadnienia ochrony po zarowej budynku
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV - niski, klasy odpornosci pozarowej ,C".
Minimalna odpornosé zewnetrznych scian ostonowych El 30.
Budynek spethia wymagania odpornosci ogniowe;j.
Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepisow ochrony p.poz. Planowana inwestycja nie
bedzie miata wplywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku.

9. Wytyczne projektowe:

9.1. Remont elewacji frontowej
a) wykona¢ demontaze - Dbalustrad balkonowych i przegrdd miedzy balkonowych,
z wykonaniem zabezpieczenia drzwi przed wypadnieciem, parapetdw i operzen blacharskich,
instalacji odwodnienia (rynnien i rur spustowych), tabliczek informacyjnych (do ponownego
montazu lub wymiany), anten, pochwytéw na flagi, itp.
Balustrady balkonowe przekazaé¢ do renowaciji, oraz podwyzszenia do normatywnej wysokosci,
przegrody balkonowe ( 2 szt. ) nalezy odrestaurowac¢, dorobi¢ wg wzorca przegrode Il pietra.

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAYVO PRAWIE
AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH. JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE, W CZESCI LUB CALOSCI BEZ
ZGODY AUTORA JEST ZABRONIONE.
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b)

c)

d)

wykonac rozbidrke ptyt balkonowych z pozostawieniem wsporczej konstrukcji stalowej, wezwac
projektanta branzy konstrukcyjnej w celu dokonania ogledzin i podjecia decyzji o pozostawieniu
bgdz wymianie konstrukcji balkonéw,

tynki parteru - sprawdzi¢ i uzupei¢ fragmenty tynkdw w pasie parteru miedzy gzymsami: pod
parapetowym okien parteru i na wys. gzymsu nad parterem, tukowe, ciggnione w tynku
nadproze drzwiowe odrestaurowaé, podobnie tynki tuz przy osciezach okiennych,

wykonaé roboty ziemne zwigzane z odkryciem muréw $cian fundamentowych, skué¢ tynki,
oczysci¢ mury, wzmocni¢ nadproza ceramiczne okienek piwnicznych, oczysci¢ i wyremontowaé
studzienki piwniczne, z wykonaniem spadkéw i odwodnienia tychze studzienek w kierunku
terenu,

tynk powyzej parteru - sku¢ na catej powierzchni elewacji powyzej (za wyjatkiem opasek
okiennych i drzwi balkonowych), oraz w pasie nad oknami piwnic i wykona¢ nowe tynki,

skué gzyms pod rynnowy, wykona¢ nowy wg. odlewu wykonanego na podstawie zachowanego
ksztattu,

wykonac prace renowacyjne gzymsow betonowych dolnych partii elewacji frontowej, oraz
opasek betonowych wokét okiennych,

wykonaé nowe piyty balkonowe wg projektu konstrukcji, z zachowaniem spadkow
w kierunku kratek sciekowych instalacji odwodnienia,

wykonaé nowe gzymsy wokét ptyt balkonowych, wg wzoru gzymsu zachowanego nad parterem,
zamontowac¢ odrestaurowane i podwyzszone do 110 cm balustrady balkondow,

wykonaé wierzchnie warstwy wykonczenia piyt balkonowych poprzez potozenie warstw
zywicznych, pierwsza jako warstwa podktadowa i dwie warstwy do krycia wierzchniego —
mrozoodporne,

osadzi¢ parapety, nowe rynny i rure spustowa,, oraz wykona¢ nowe obrébki blacharskie
z blachy tytan-cynk gr. 0,7 mm, w kolorach podanych w kolorystyce budynku,

wykonac¢ renowacje i malowanie istniejgcych okien drewnianych w kolorze biatym

drzwi wejscia gtbwnego pomalowac w kolorze wg projektu kolorystyki elewaciji

stopnie schodowe do pozostawienia,

kielichy instalacji kanalizacji deszczowej - zeliwne do oczyszczenia i konserwacji, instalacja
odptywu do sprawdzenia droznosci i oczyszczenia do pierwszej studzienki instalacji deszczowej
pomalowac¢ elewacje budynku wg podziatu i kolorystyki podanej w projekcie,

wykonaé powloke antygraffiti na pasie od poziomu chodnika do wysokosci nadprozy okien
parteru.

9.2. Remont elewacji podwdrzowej

a)

b)

10.

wykonac¢ konieczne demontaze — operzenh blacharskich, instalacji odwodnienia (rynnien i rur
spustowych), anten, pochwytow na flagi, itp.

wykonac roboty ziemne zwigzane z odkryciem muréw $cian fundamentowych, sku¢ tynki,
oczysci¢ mury, wzmocni¢ nadproza ceramiczne okienek piwnicznych, oczyscié i wyremontowac
studzienki piwniczne, z wykonaniem spadkow i odwodnienia studzienek w kierunku terenu,
sku¢ tynki w catosci, wykona¢ wzmocnienia spekanych $cian, przygotowac¢ podioza pod
docieplenie $cian, zamontowac docieplenie i wykona¢ nowe tynki strukturalne,

odtworzyé gzyms pod rynnowy,

wykonaé nowy tynk renowacyjny w pasie piwnic i czesci przy cokotowej,

osadzi¢ parapety, nowe rynny i rure spustowa,, oraz wykona¢ nowe obrébki blacharskie z blachy
tytan-cynk gr. 0,7 mm, w kolorach podanych w kolorystyce budynku,

wykonac¢ renowacje i malowanie istniejagcych okien drewnianych w kolorze biatym

kielichy instalacji kanalizacji deszczowej - zeliwne do oczyszczenia i konserwacji, instalacja
odptywu do sprawdzenia droznosci i oczyszczenia do pierwszej studzienki instalacji deszczowej

Opis rozwi gzan technicznych

10.1. Remont elewaciji frontowej

a) tynki — na Scianie elewacji powyzej gzymsu nad parterem (z wytgczeniem opasek
okiennych i drzwi balkonowych), oraz pod gzymsem okien parteru - wykonac w systemie tzw.
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b)

h)

tynkow cieptych. Mur ceglany nalezy przygotowaé do wybranego systemu, posiadajgcego
atesty i certyfikaty, poprzez zagruntowanie $ciany substancjg odpowiednig w wybranym
systemie, nastepnie potozy¢ zaprawe tynkarskg izolujgca cieplnie o grubosci 3 cm, i tynk
szlachetny, wykonujac zagtebienia paséw poziomych, w rozstawie jak na rysunku, ztobienia
szer. 1,5 cm, gtebokos¢ 1,0 cm,

izolacja przeciwwilgociowa $cian przyziemia

wykonac iniekcje muru sciany fundamentowej ceramicznej na calej jej diugosci,

Sciane zagruntowaé¢ w technologii tynkéw cieptych, potozy¢ zaprawe tynkarska izolujgcg
cieplnie 8 cm,

zagruntowac powierzchnie zewnetrzng $ciany emulsjg asfaltowo-kauczukowa,

potozy¢ folie kubetkows,

zamontowac¢ oktadzine cokotu z kamienia naturalnego, w sposob pokazany na rysunku
szczeg6towym projektu remontu elewaciji,

catos¢ zasypac piaskiem i utozy¢ geowtdkning pod posadzke kamienng,

utozy¢ opaske z kostki granitowej wym. 10/10/10 cm na szeroko$¢ 30 cm,

tynki parteru — zachowac istniejgce, $ciany oczysci¢, wyréwnac ich powierzchnie, wyostrzy¢
kontury zdobien, wykona¢ uzupetnienia, w tym celu konieczne jest zagruntowanie odkrytego
muru emulsjg zmniejszajgcg jego chtonnos¢ i poprawiajgcg przyczepnosé nowo naktadanej
warstwy w tym samym systemie uzytym do renowaciji tynku,

gzymsy dolnych partii elewacji do renowacji i uzupetnienia - ciggnione z zaprawy wg
dobranego, jednego systemu, a takze nowe fragmenty gzymsow wg istniejgcych fragmentéw
pobranych wzoréw z elewaciji.

malowanie wykonac¢ za pomocg farby czystomineralnej silikatowej w kolorach dobranych w
projekcie kolorystyki elewacji, uzgodnionej z MKZ.

Uwaga: przy doborze kolorystyki w dobranym systemie numeracje koloréw nalezy uzgodni¢
Z projektantem.

powtoka antygraffiti — na pasie od poziomu chodnika do wysokos$ci nadprozy okien parteru.
obrébki blacharskie wykona¢ z blachy tytan-cynk, gr 0,7 mm.

Blache mocowac¢ kotkami rozporowymi co 20cm, pod obrébki nalezy zastosowa¢ podktady
Z papy termozgrzewalnej.

okna drewniane podda¢ renowacji i malowaniu w kolorze biatym

i)
)

10.2.

drzwi drewniane z naswietlem wejscia gtéwnego — poddac¢ biezacej konserwacji,
kielichy zeliwne instalacji deszczowej do oczyszczenia i konserwacji

Remont ptyt balkonowych i betonowych balustrad

Przystepujgc do remontu konstrukcji balkonéw nalezy postepowaé $cisle wg zalecen
projektanta branzy konstrukcyjnej, po wykonaniu rusztowan i odkrywek nalezy zgtosi¢ ten
fakt projektantowi w celu dokonania szczegétowych ogledzin.

Dodatkowo nalezy sprawdzi¢ wszystkie elementy wyposazenia balkonéw takie jak
balustrady, i przegrody miedzy balkonowe, w celu wyselekcjonowania elementéw do
demontazu ich naprawy lub wymiany,

Po wykonaniu wszystkich prac zwigzanych z usunieciem starych warstw posadzkowych

na wykonanej powierzchni ptyty zelbetowej przewiduje sie wykonanie:

izolacji szlamowej

warstwy dociskowej wykonanej z betonu zbrojonego wg projektu konstrukcji, ze spadkiem
1,5%, w najnizszym punkcie (brzeg plyty gr. min. 12,0 cm, oraz progu przy drzwiach
balkonowych wykonanego z betonu

powtoki wielowarstwowej systemowej, zywicznej, skladajgcej sie z warstwy gruntujgcej,
warstwy zasadniczej jakg jest jednosktadnikowa, elastyczna, barwiona w kolorze popielatym
zywica poliuretanowa, oraz warstwy zamykajgcej. Catlos¢ powinna by¢ wykonana w jednym
systemie, posiadajgcym atesty, aprobate techniczng, gwarantujgcg trwatosé i pewnosé
materiatu

kotnierza z okapem w ksztatcie kapinosa z blachy tytan-cynk, grubosci 0,7 mm, wykonanego
jako ostona listwy gipsowej profilowanej, po catym obwodzie ptyty balkonowej

tynkéw dna plyty balkonowej oraz gzymsu wienczgcego konstrukcje ptyty balkonu w tonacji
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kolorystycznej elewacji budynku

podwyzszenie istniejgcej balustrady poprzez dospawanie w czesci dolnej stupkow stalowych
i poziomych pretéw, w celu zabezpieczenia przed wypadnieciem. Elementy stalowe
balustrady i elementy ozdobne oczysci¢ ze starych warstw farby olejnej, zabezpieczy¢
antykorozyjnie i przeciwpozarowo poprzez malowanie farbg antykorozyjng do metalu, do
malowania zewnetrznego, w kolorze szarym grafitowym RAL 7024.

10.3. Remont elewacji podworzowej — przod i bok

a)

b)

b)

c)
d)
e)

tynki - po skuciu wszystkich tynkow elewacji potudniowej, podioze nalezy wyréwnagc,
przygotowa¢ do montazu docieplenia. Docieplenie wykonaé stosujgc systemy docieplen
fasadowych renomowanych firm, ktore posiadajg certyfikaty ITB, zastosowany styropian
powinien mie¢ wspoétczynnik przenikania cieplnego w granicach EPS — 0,033/031 W/mk.
Zastosowacé styropian gr min. 15 cm. Montaz styropianu na kotki + klej.
W przypadku zakupu styropianu bez frezu, nalezy docieplenie wykona¢ z 2 warstw
styropianu po 7,5 cm, ukladanego mijankowo. Montaz 1 warstwy styropianu wymaga zakupu
styropianu z frezem.
Docieplenie oraz warstwy wierzchnie tynkarskie i malarskie nalezy wykona¢ w jednym
dobranym systemie.
izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych —
wykonac¢ roboty ziemne zwigzane z odkryciem muréw s$cian fundamentowych, sku¢ tynki,
oczysci¢ mury, wzmocni¢ nadproza ceramiczne okienek piwnicznych, oczy$ci¢ i
wyremontowac¢ studzienki piwniczne, z wykonaniem spadkoéw i odwodnienia studzienek w
kierunku terenu,
wykonag iniekcje poziomg muru na catej jego diugosci
potozy¢ tynk renowacyjny
zamontowa¢ styrodur 8 cm na wysokosci od faw fundamentowych do wys. 30 cm ponad
poziom terenu.
utozyé¢ folie kubetkowa do wysokosci 30 cm ponad poziom terenu
wykonac¢ zabezpieczenie izolacji poprzez montaz oktadziny kamiennej
calos¢ zasypac zwirem, piaskiem, utozy¢é geowtdknine pod podsypke zwirowg
utozy¢ opaske zwirowg na szerokosé 50 cm, z wykonaniem obrzezy betonowych,
obrébki blacharskie wykona¢ z blachy tytan-cynk, gr 0,7 mm,
blache mocowac¢ kotkami rozporowymi co 20cm, pod obrébki nalezy zastosowac podkiady
ze sklejki drewnianej,
okna drewniane poddaé renowacji i malowaniu w kolorze biatym
drzwi stalowe petne — podda¢ biezgcej konserwaciji,
malowanie wykona¢ za pomocg farby silikatowej wg podanego kolorow podanego na
projekcie kolorystyki elewaciji,

Uwaga: przy doborze kolorystyki w dobranym systemie numeracje kolorow nalezy uzgodni¢
Z projektantem.

11. Charakterystyka energetyczna budynku

Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych:

przegrody zewnetrzne — $ciany budynku o zréznicowanej grubosci,

$ciana zewnetrzna frontowa - ze wzgledu na jej zabytkowy charakter, sciana nie moze by¢
poddana termomodernizacji — zalecenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw - po potozeniu
tynkow cieptych o gr. 3 cm, izolacyjnos¢ cieplna przegrody poprawi sie nieznacznie,
elewacja tylna — po potozeniu tynkéw cieptych o grubosci 8 cm, izolacyjnos¢ cieplna $cian
budynku znacznie poprawi sie,

klatka schodowa - wnetrze nieogrzewane, okna pcv z szybami zespolonymi — wykonanie
izolacji termicznej izolacyjno$é cieplna $cian budynku znacznie poprawi sie,
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* piwnice sg nieogrzewane, stropy nad piwnicg docieplone wg starych technologii — wykonanie

iniekcji scian, osuszenie ich i remont instalacji odwodnienia, a takze wykonanie tynkow
cieptych gr. 8 cm na scianach fundamentowych - poprawi izolacyjnos¢ cieplng piwnic,

e dach z nieuzytkowym poddaszem, strop nad ostatnig kondygnacjg docieplony jest wg.

starych metod i nie spetnia wymogom izolacyjnosci cieplnej przegrod — poza zakresem
opracowania,

» technika instalacyjna grzewcza — czesciowo zmodernizowana przez poszczeg6lnych

mieszkancow — nie odpowiada wymaganiom izolacyjnosci cieplinej,

» powierzchnia okien wymienionych na nowe przez poszczegélnych mieszkancéw spetnia

12.

13.

wymagania okreslone w pkt 2.1. zalgcznika nr 2 do rozporzadzenia, izolacyjnos¢ termiczna.
Okna stare, skrzynkowe, drewniane - nie spetniajg wymogom izolacyjnosci ciepinej przegrod
— poza zakresem opracowania.

Oddziatywanie na $rodowisko w trakcie realizacji inwestyciji

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb nie stwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska.
Transport powstatych odpadow (elementow nie nadajgcych sie do ponownego wykorzystania)
powinien byé prowadzony wylgcznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie prac
remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady
z grupy 17 ,,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu
i gruzu moga byé wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub
deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

Informacja dotycz aca planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane ze wzgledu
na specyfike remontowanego obiektu powinien byé sporzadzony plan bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysziego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. — Dz.
U. Nr 151 poz. 1256 i powinien zawierac:

strone tytutowa;

e cze$¢ opisowa;

e  czes$c rysunkowa,

13.1.  Strona tytutowa

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:
e nazwe i adres obiektu budowlanego;
e imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;
e imieinazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzgdzajgcego plan bioz, a w przypadku
gdy plan bioz sporzgdzany jest przez inng osobe - rowniez imie i nazwisko oraz adres tej
osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzadzajgcego plan bioz.

13.2. Czes$c¢ opisowa

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegoélnosci:

e  zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego;

e wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajgcych opracowaniu;

e wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

e informacje dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robét
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia;

e informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych,

stosownie do rodzaju zagrozenia;

informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
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realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:
okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
koniecznos¢ stosowania przez pracownikébw $rodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,

e zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegOlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;

e okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyrobow, substancji
oraz preparatow niebezpiecznych na terenie budowy;

e wskazanie srodkdw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen;

e wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych
do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzgdzen technicznych.

13.3. Czesc¢ rysunkowa
Czesé rysunkowa, opracowaé nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu,
i powinna zawiera¢ dane umozliwiajgce tatwe odczytanie czesci opisowej,
w szczegOlnosci:
czytelng legende;
oznaczenie czynnikéw mogacych stwarza¢ zagrozenie;
rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediow,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;
rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robét budowlanych;
rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajgcych z przepisow odrebnych, takich jak strefy magazynowania
i sktadowania materiatéw, wyrobow, substancji oraz preparatow niebezpiecznych, strefy
pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;
rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;
przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy oraz
ogrodzenia terenu;

e lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

14. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

15.

Niniejszy projekt remontu elewac;ji i balkonéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w mysl|
postanowien art. 34 ust.5 ustawy Prawo Budowlane, nie oddzialywuje negatywnie na inne
przylegle obiekty, ktérych funkcja jest taka sama jak przedmiotowy budynek.

Zamierzenie budowlane ma na celu poprawe stanu technicznego obiektu, ktéry sasiaduje
z przyleglymi kamienicami o numerach 43 i 47, o tej samej funkcji co budynek objety
opracowaniem. Remont elewacji budynku i instalacji odwodnienia wstrzyma jego dalszg
destrukcje, co jest korzystnie dla budynkéw sgsiednich, podniesie jego walory estetyczne tej
zabytkowej budowli, ktéra wymaga okresowych remontow.

Oswiadczenie dotycz ace nieistotnych zmian w projekcie
Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg

projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.
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