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OPIS TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE:
1.1. Faza opracowania.

Projekt remontu elewacji budynku w branzy architektoniczne;.
1.2. Adres budynku.
Wroclaw, ul. Otwarta 15
1.3. Lokalizacja budynku.
2. Budynek mieszkalny zlokalizowany dziatce nr 33/1, 33/7 , A.M. 23, obrgb Plac
Grunwaldzki.
2.1. Rodzaj zabudowy.
Budynek w zabudowie zwartej, srédmiejskie;.
2.2. Jednostka projektowa.
,.Szumski” 58-100 Swidnica, ul. Watbrzyska 10

1.6 Stan prawny wladania.

Budynek stanowi wspotwtasnos¢ Gminy Wroctaw 1 pozostatych wspotwiascicieli.
1.7 Podstawa opracowania.

1. Zlecenie zamawiajacego.

Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.

Dokumentacja fotograficzna.

Sl

Przepisy:
-Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
-Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie.

2. INWESTOR:
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Otwartej 15 we Wroctawiu

3. DANE TECHNICZNE.

3.1 Linia zabudowy: elewacje frontowe: 21,50 m +1,60 m+19,60m
elewacje tylne: 3,50m+5,60m

Wysokos¢ budynku: elewacje frontowe: 17,10 m



elewacje tylne: 17,10 m.

3.2 Funkcja budynku: mieszkalna.

4. FORMA 1 OPIS BUDYNKU
Budynek przy ul. Otwartej 15 we Wroctawiu potozony w zabudowie zwartej o funkcji

mieszkalnej. Budynek czterokondygnacyjny z poddaszem czgSciowo uzytkowym,
podpiwniczony. Konstrukcja budynku tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i
cementowo-wapiennej. Stropy nad piwnicami ceramiczne, a w cze¢sci mieszkalnej 1 na
strychu drewniane, belkowe ze §lepym putapem. Dach stromy dwuspadowy kryty dachowka
karpiowka w kolorze ceglastym.

Budynek zabytkowy — wykaz zabytkéw miasta Wroctawia.

Elewacje frontowe w catosci tynkowane, z dekoracja wykonang metodami tynkarskimi i
sztukatorskimi profili ciggnionych oraz odlewdéw gipsowych, calo$¢ malowana.
Tynki elewacyjne na poziomie II, III i IV kondygnacji gtadzone, proste. Pozostale powierzchnie
tynkéw boniowane — przyziemie, poza cokotem.

Elementy rzezbionej dekoracji sztukatorskiej znajduja si¢ na tle tynkow gtadkich II, IIT i
IV kondygnacji. Powtarzalne motywy dekoracyjne wykonano w technice odlewdw gipsowych
pojedynczo (konsole) lub zestawianych w plakiety fartuchow podokiennych, fryzow itp.

Ponadto na elewacjach frontowych dekoracja sztukatorska i rzezbiarska w technice
narzutu tynkarskiego, rzezbionego, profilowanego. Detale o formach historyzujacych w postaci
stylizowanych ornamentdéw roslinnych, motywow okuciowych, wsteg, wspornikow 1 w formie
maszkaronow oraz plycin pod i nadokiennych.

Okna i drzwi rozmieszczone regularnie.

Otwory obramione odcinkami profilowanych listew sztukatorskich, oparte na profilu
gzymsu parapetowego.

Stolarka okienna najstarszych egzemplarzy wystepuje tylko miejscowo na $cianie
elewacji tylnej, brak zachowania jej historycznego charakteru. Zewnetrzne parapety okien

fasady wytozone blachg a w elewacji tylnej znajdujg si¢ parapety z cegly i z blachy.

STAN ZACHOWANIA
Elewacja zachowana w bardzo zlym stanie. Tynki w licznych miejscach spekane,

odspojone, znaczne ubytki tynkow, powierzchnia nierownomiernie zabrudzona, zwlaszcza w
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gornych partiach wyplukana, pozbawiona czesci ochronnych. Widoczne s3g liczne miejsca
rozwarstwiania spgkanego tynku tworzace puste kieszenie w cze$ci wypehione
zdegradowanym tynkiem. Cegly 1 zaprawa lgczaca na odstonietych fragmentach muru spekane,
oslabione fragmenty wykruszaja si¢.

Aplikacje sztukatorskie w wigkszosci popekane z widocznymi szwami potaczen,
znaczne ubytki. Resztki powtok malarskich zespolone z powierzchnig odlewéw w formie
sztywnej, kruchej warstwy deformujgcej forme rysunku profili i formy rzezbiarskie;j.

Odlewy cementowe gleboko spegkane, ubytki odlewdw, powierzchnia w znacznym

stopniu wyptukana.

Budynek nie ulegl zasadniczym zmianom 1 przebudowom, 1 zachowal walor

autentycznosci. Ale ubytki detali sg bardzo duze.

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO.
Budynek o konstrukcji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie

remontu zalecanych elementow.
W czasie przegladu i pomiaréw inwentaryzacyjnych stwierdzono:

1.) Sciany zewnetrzne. Elewacje. Tynki, detale architektoniczne.

Elewacje frontowe.
Konstrukcja $cian z cegly pelnej na zaprawie wapiennej i cementowo - wapiennej w
dostatecznym stanie technicznym. Ubytki cegly i spoinowania muru z cegly pelnej oraz
spoinowania nadprozy. Znaczne ubytki tynkow. Cegly 1 spoiny muru miejscowo znacznie
zawilgocone.
Uszkodzenia murdw, tynkow i detali.
Ogolnie stan techniczny tynkow i detali ocenia si¢ jako zty, a muréw jako $redni.
Gzyms okapowy ceglany wspornikowy, z ceglty dziurawki utozonej na rolke z konstrukcja
stalowg z ptaskownika. Ubytki tynkow, miejscami znaczne. Ubytki zaprawy pomigdzy
cegltami gzymsu, ubytki spoinowania muru gzymsu i korozja stalowych elementéw gzymsu
z plaskownika — gléwnie w miejscach z ubytkami tynkéw na gzymsach.
Podokienniki elewacji frontowej z blachy stalowej ocynkowanej pogiete, ze sladami koroz;ji,
ze znacznymi ubytkami. Ich stan techniczny ocenia si¢ jako zty.
Balkony ceramiczne na belkach stalowych. Belki konstrukcji ptyty balkondéw i stalowe
podpory ze $ladami korozji, ubytki tynkow na spodzie ptyt balkonéow. Ubytki tynkéw na
murowanych stupach balustrad, slady korozji stalowych przeset balustrad. Stan techniczny

balkonow — zty.



Elewacje tylne.

Konstrukcja $cian z cegly pelnej na zaprawie wapiennej i cementowo — wapiennej,
ogblnie w $rednim stanie technicznym. Mury elewacji tylnej praktycznie pozbawione
tynkow, ubytki cegiet i znaczne ich zawilgocenie, ubytki i zawilgocenia spoin oraz
uszkodzone ceglane nadproza otworéw okiennych, polegajace na ubytkach cegiet nadprozy,
ubytkach spoinowania i zaprawy nadprozy. Ceglane podokienniki z licznymi ubytkami,
utluczeniami. W wielu oknach brak podokiennikéw, a w czgs$ci dokonano wymiany na
parapety z blachy stalowej powlekanej i ocynkowane;.

Ogodlnie stan techniczny tynkoéw 1 podokiennikdw elewacji tylnej ocenia si¢ jako zly a

stan techniczny muréw jako $redni.

2.)Stolarka okienna i drzwiowa.
W otworach okiennych zar6wno elewacji frontowej, jak 1 tylnej, brak zachowane;
oryginalnej stolarki okiennej - drewnianej skrzynkowe;.
Okna elewacji wymienione na okna z profili PCV o zr6znicowanej starannosci
odtworzenia jej historycznego podziatu i formy.
Brama wejsciowa do budynku drewniana, ptycinowa w S$rednim stanie

technicznym. Pozostate drzwi przyziemia stalowe w stanie technicznym $rednim.

6. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.
Projekt swym zakresem obejmuje remont lub wymiane uszkodzonych elementow

budynku.

6.1 Stolarka okienna i drzwiowa.

Wyku¢ wszystkie istniejgce okna piwniczne — w wigkszosci zty stan techniczny 1
duza rdéznorodnos¢. Zamontowaé nowe okna z profili PCV, z automatycznymi
nawiewnikami powietrza, kolor biaty, szklone szktem zespolonym o U=1,1W/(m’K).

Brama wejsciowa do budynku drewniana plycinowa w $rednim stanie technicznym.

Naprawe 1 renowacj¢ bramy przeprowadzi¢ w sposob nastepujacy. Wymienic
zawilgocone, mocno spekane, rozeschni¢te i wypaczone elementy skrzydet, $lemion,
ramiakow 1 oécieznic na nowe z drewna debowego. Wymiane tych elementow w obrgbie

detali stolarki, ograniczy¢ do niezbednego minimum. Oczys$ci¢ wszystkie elementy



stolarki, w tym okucia, z powlok malarskich. Naprawi¢ i wyregulowaé¢ okucia, a te,
ktorych stan jest zty, wymieni¢ na nowe, stalowe, wykonane na wzor oryginalnych
istniejacych.

Pozostate bramy przyziemia wymieni¢ na nowe metalowe. Kolor stolarki drzwiowe;j
RAL 8002.

Stolarke drzwiowg malowac kryjaca farba rozpuszczalnikowg z gruntem gteboko

penetrujgcym, pétmat.

6.2 Elewacje

Elewacje frontowe.
Przed przystgpieniem do robot gtdwnych usung¢ istniejace parapety zewnetrzne, inne
obrobki blacharskie 1 rury spustowe. Zdemontowa¢ szyldy, reklamy, lampy, kwietniki

okienne, anteny i tabliczk¢ z numerem budynku.

W ramach remontu elewacji wykona¢ nastepujace prace:
- uszkodzone, zlasowane, zawilgocone cegly muréw wymieni¢ na nowe, przemurowujac
polaczenie na glebokos¢ ' c,
- przemurowac ubytki cegly w murach na gltgbokos¢ 1/ 2 cegty,
- peknigcia $ciany naprawi¢ przemurowujac miejsce peknigcia na szerokosci trzech warstw
cegly na glebokos¢ ' c,
- ubytki spoin muréw gtebokosci powyzej 1 cm spoinowaé zaprawa cementowa,
- naprawi¢ uszkodzone nadproza otwordéw okiennych elewacji w sposdb nastepujacy: nadproza
stalowe - oczysci¢ stalowe belki nadprozy z resztek zaprawy i1 rdzy do czystego metalu,
zabezpieczy¢ ich powierzchnie preparatem chronigcym przed korozja i1 osiatkowaé siatka
stalowg rabitza, przemurowa¢ mur w miejscach oparcia belek (trzy warstwy cegly), boczne
odstonigte przestrzenie pomiedzy stopkami wypeli¢ elementami dachéwki karpiowki na
zaprawie cementowej, nastgpnie belki osiatkowac siatkg stalowa rabitza. Nadproza ceglane -
naprawi¢ peknigte nadproza ceglane przez rozkucie peknigcia, oczyszczenie szczeliny z
zaprawy 1 uzupetnienie pozostatej szczeliny mocng zaprawa cementowa, ktora nalezy mocno
weciskaé w szczeling,
- naprawi¢ uszkodzenia gzymsu okapowego w sposOb nastepujacy: stalowe plaskowniki

oczy$ci¢ z resztek zaprawy 1 rdzy do czystego metalu, zabezpieczy¢ ich powierzchnig



preparatem chronigcym przed korozja, przemurowaé mur gzymsu w miejscach obluzowania
cegly a w miejscach ubytkoOw spoinowania uzupetni¢ spoinowanie,

- uszkodzone resztki tynkow $cian elewacji frontowej zbi¢ 1 wykona¢ nowe tynki wapienne o
fakturze tynkow istniejacych, z zachowaniem pierwotnego, istniejagcego boniowania przyziemia
(zgodnie z rysunkiem),

- oczysci¢ detale architektoniczne z wtornych powlok malarskich i zapraw,

- drobne uzupehienia detali wykona¢ porowatg zaprawg wapienno-piaskowg modyfikowang
dodatkiem kazeiny techniczne;,

- zatarty detal delikatnie wyostrzy¢ przez podrzezbienie,

- uzupeltnic¢ ubytki detali 1 brakujace detale z profili ciggnionych 1 odlewow gipsowych,

- wykona¢ nowe obrobki blacharskie elementow elewacji, w tym podokienniki otwordw
okiennych elewacji frontowej, z blachy tytan - cynk,

- zagruntowane gruntem silikatowym S$ciany elewacji malowa¢ elewacyjnymi farbami
silikatowymi lub krzemianowymi.

Zamontowac¢ nowe rury spustowe z blachy tytan-cynk.

Niedopuszczalne jest zamowienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i
konsultacji z projektantem.
Przed rozpoczeciem robot malarskich $cian elewacji wykona¢ préobe kolorystyki i

uzyskaé akceptacje Miejskiego Konserwatora Zabytkow i projektanta.

Zabrania si¢ montazu anten na Scianach elewacji.

Elewacje tylne. Docieplenie Systemem BAUMIT.

Uszkodzone, zlasowane cegly wymieni¢ na nowe, przemurowujac polgczenie na
glebokos¢ 2 c¢. Naprawi¢ uszkodzone nadproze ceglane przez podstemplowanie
uszkodzonego nadproza, a nastepnie uzupetnienie ubytkow cegly nadproza.

W ramach remontu elewacji tylnych przewidziano skucie resztek tynkow oraz
wykonanie nowych tynkéw cem.-wap. kat II pod system ocieplania z tynkiem
akrylowym cienkowarstwowym na siatce o fakturze ,,gladkiej” (o uziarnieniu okolo
0,5mm), malowanym farbami silikatowymi, dwuwarstwowo do stosowania na
zewnatrz. W projekcie zastosowano plyty z welny mineralnej grubosci 8 cm mocowane

do Scian zewnetrznych elewacji tylnych.



Na cokole elewacji wykona¢ tynk renowacyjny.

Przy $cianach elewacji tylnej wykona¢ opaske betonowa grubosci 10 cm, szerokosci 60
cm, ze spadkiem od budynku, na podsypce z piasku grubosci 15 cm.

Przed zakonczeniem robot elewacji tylnej wykona¢ nowe parapety zewngtrzne z blachy
stalowej ocynkowane;.

Zamontowac istniejgce rury spustowe z blachy tytan-cynk.

Docieplenie nie dotyczy Scian frontowych.

Do malowania zastosowac¢ silikatowg farbe elewacyjng firmy STO. Wzornik kolorow STO
Design Architectural Colours.

KOLOR ELEWACII

e KOLOR 1 —tlo, kolor nr 16044
e KOLOR 2 - cokét, kolor nr 16034

Niedopuszczalne jest zamodwienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i
konsultacji z projektantem. Przed malowaniem S$cian elewacji zawiadomic¢ projektanta

i wykona¢ préobe kolorow na Scianie elewacji budynku.

6.2. Balkony.
Konstrukcja balkon6éw stabilna.
Rozebra¢ stare posadzki balkondow, usung¢ warstwy betonu do konstrukcji ptyty
stropowej balkondéw z cegly. Wymieni¢ uszkodzone cegly.
Belki stalowe konstrukcji balkondw oczysci¢ z rdzy, miniowaé¢ dwukrotnie oraz
osiatkowac. Prety stalowe podpdr balkonéw oczysci¢ z rdzy i miniowac.

Na ptycie balkonéw utozy¢ warstwe 2,5 cm keramzytu luzem oraz warstwe
keramzytobetonu 4cm zatarta na ostro. Wykonaé izolacje z papy termozgrzewalnej
dwuwarstwowa. Boczne krawedzie belek stalowych szpatdowaé styropianem i osiatkowac.
Obrobke z blachy stalowej ocynk zamontowaé pod papa. Wykona¢ warstwe wyrownawczg z
zaprawy cementowej od 2 do 4cm wyprowadzajac spadki do krawedzi zewnetrznej
balkonéw. Utozy¢ plytki podlogowe typu gress na klej mrozoodporny.

Na spodach ptyt balkonoéw i na stupach balustrad wykona¢ tynk cementowo — wapienny

kat. I1I gtadki.



Wykona¢ remont stalowych przeset balustrady balkonéw. Profile oczysci¢ z rdzy i
powtok malarskich, skorodowane elementy wymieni¢ na nowe. Calo$¢ zagruntowaé
dwukrotnie minig. Balustrady 1 podpory stalowe malowa¢ na kolor grafitowy emalig

ftalowa.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania nie ogranicza sie do terenu prowadzenia robét budowlanych

tj. dzialki nr 33/1 AM 23 Obre¢b Plac Grunwaldzki i wykracza poza granice dzialki

na Kktorej zlokalizowany jest obiekt tj na dzialke nr 33/7 AM 23 Obreb Plac

Grunwladzki.

8. OCHRONA POZAROWA.

Remontowany budynek posiada kategori¢ zagrozenia pozarowego ZLIV, klasa
odpornosci pozarowej ,,C”. Budynek w zabudowie zwartej, oddzielony od budynku
sasiedniego $ciang oddzielenia pozarowego.

Zakres opracowania i zastosowane rozwigzania projektowe, dotyczace warunkow
ochrony przeciwpozarowej, nie wymagaja uzgadniania projektu pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej.

9. ZAKRES DOPUSZCZALNYCH ZMIAN W PROJEKCIE
Dopuszcza si¢ nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu o ile nie dotycza

art. 36 ust. 5 pkt. 1 — 7 ustawy Prawo Budowlane oraz nie wymagaja uzyskania
dodatkowych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow wymaganych

przepisami szczegolowymi.
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