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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. Faza opracowania.

Projekt remontu (docieplenia) elewacji 1 remontu balkonow.
1.2. Adres budynku.

Wroclaw, ul. Pomorska 26.

1.3. Lokalizacja budynku.

Budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce nr dziatka nr 46, 58/27, 45/2, 62, obrgb
Plac Grunwaldzki, A.M. 23.

1.4. Rodzaj zabudowy.
Budynek narozny w zabudowie zwartej, Srédmiejskie;.
1.5. Jednostka projektowa.
,Hekati”
Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wspotwlasnos¢ Wspolnoty Mieszkaniowe;.
1.6. Podstawa opracowania.
1. Zlecenie Zamawigjacego.
2. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
3. Dokumentacja fotograficzna.
4. Przepisy:
- Dz.U.nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie.

2. DANE TECHNICZNE.

2.1 Linia zabudowy: 18,53m+11,40.
2.2 Wysoko$¢ budynku:16,90m

2.2 Funkcja budynku: mieszkalna.



3. FORMA 1 OPIS BUDYNKU

Budynek o funkcji mieszkalnej, 5 kondygnacyjny, podpiwniczony. Sciany nosne z
cegly pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej, plyty balkonéw zZelbetowe
prefabrykowane i monolityczne. Dach stromy dwuspadowy, kryty dachowka karpiowka.

Budynek zlokalizowany na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego
Przedmiescia Odrzanskiego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia.

Zasi¢g oddzialywania nie wykracza w sposob znaczacy poza dzialk¢ objeta

opracowaniem.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Budynek o konstrukcji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na
wykonanie robot budowlanych, objetych opracowaniem.
W czasie przegladu 1 pomiar6w inwentaryzacyjnych stwierdzono nizej wymienione
uszkodzenia:

Balkony:

1) ubytki betonu, spekania i odkryte zbrojenie w ptytach kilku balkonéw,

3) skorodowane balustrady metalowe.

4) spekane posadzki na balkonach,

5) obrobki blacharskie w stanie ztym, stwierdzono spadek skuteczno$ci izolacji
poziomej przeciw wodnej balkonow.

Elewacja:

Miejscowe nieznaczne spgkania tynkow.

Stolarka okienna i drzwiowa z profili PCV w dobrym stanie technicznym.

5. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

5.1 Elewacje.

Przed przystapieniem do robot gldéwnych usuna¢ istniejace podokienniki i obrobki
blacharskie gzymsu migdzypietrowego, balkondéw i inne.

W ramach remontu 1 docieplenia elewacji przewidziano skucie uszkodzonych tynkow
oraz wykonanie nowych uzupetiajacych tynkow cem.-wap. kat Il pod system ocieplania
tynkiem hybrydowym silikatowo — silikonowym cienkowarstwowym, na siatce, o

fakturze baranka (o uziarnieniu 1,5 mm), barwionym w masie, firmy Ceresit.



W projekcie zastosowano ptyty styropianowe Alfa Passive Fasada grubosci 6cm na
elewacjach frontowych i 10 cm na elewacjach tylnych mocowane do $cian
zewngtrznych elewacji.

Pasy szerokosci 1 m od granicy dzialek sgsiednich budynkow dociepli¢ welng

mineralng gr. 6cm na elewacjach frontowych i 10 cm na elewacjach tylnych.

Docieplenie elewacji nie dotyczy Sciany przyziemia i piwnic elewacji tylnej przy
schodach zejsciowych do piwnic. Na tej Scianie wykona¢ tynk renowacyjny.

Po zakonczeniu prac dociepleniowych zamontowa¢ nowe obrobki blacharskie
parapetow okiennych i gzymsu miedzy pietrowego z blachy tytan-cynk, gr. min. 0,6

mm a na gzymsach elewacji zamontowa¢é zabezpieczenia systemu ,, stop ptaki”,

KOLOR ELEWACIJI — wg wzornika koloréw Baumit.

KOLOR 1 - tlo,

KOLOR 2 - detal, opaski (opaski w plaszczyznie elewacji,
wyroznione tylko kolorystycznie),

KOLOR 3 — cokot - (w plaszczyznie elewacji, wyrdzniony tylko
kolorystycznie), plyty balkonéw, gzymsy — gzyms miedzy pigtrowy —
istniejacy gzyms ptaski gtebokosci 20 cm 1 wysokosci 30 cm — dolna
cze$¢ gzymsu o wysokosci 8 cm 1 glgbokosci 10 cm zostanie zakryta

warstwg termoizolacji.

Stolarka okienna.

Okna piwniczne i naswietle nad wejsciem do budynku.

Zamontowa¢ nowe okna z profili PCV, wg wzoru i podzialu pierwotnie
istniejacej stolarki, z automatycznymi nawiewnikami powietrza, Kkolor bialy,
szklone szklem zespolonym o U=1,1W/(m’K).

Przed zamowieniem stolarki okiennej sprawdzic¢ otwory okienne na
budowie.
Po zakonczeniu robot dociepleniowych zamontowacé rynny i rury spustowe z

odzysku.



5.2 BALKONY.

5.2.1 Zalozenia og0lne remontu balkondéw.

Zakres remontu balkonow projektuje si¢ wykonac przez:
- remont istniejacych balustrad metalowych,
- naprawe plyt konstrukcyjnych stropowych balkonow (systemowymi zaprawami),

- wykonanie posadzek z izolacja przeciw wodng.

5.2.2 Rozbidrki

Rozebra¢ istniejace posadzki lastryko i z plytek do czystego betonu konstrukcji plyty.

5.2.3 Plyty balkonow.

Naprawe ptyt zelbetowych wykona¢ systemem Kerakoll. Usung¢ z plyty czesci
kruche 1 tatwo oddzielajace si¢ betonu. Wystajace odkryte zbrojenie oczys$ci¢ z rdzy i
skruszalej zaprawy do czystej stali najlepiej przez piaskowanie. Odpyli¢ 1 zwilzy¢
powierzchni¢ betonu poddanego uzupelnieniu przy pomocy myjki hydrauliczne;.
Zbrojenie 1 beton w miejscach ubytkéw zgruntowaé techniczng zaprawa szczepng
Kerabuild Ferri.

W miejscach ubytkow natozy¢ zaprawe Kerabuild. Zaprawe ta stosowaé przy
ubytkach glebokosci powyzej 1cm. Dla ubytkow o glebokosci do 1em stosowaé zaprawe
Kerabuild Rapido.

Calg plyte zZelbetowa od strony zewnegtrznej (bez powierzchni posadzki)
wyszpachlowa¢ zaprawa drobnoziarnista Kerabuild Finitura dla zlikwidowania
nieznacznych malych peknie¢ przez co uzyska si¢ wyréwnanie powierzchni i ochrong
betonu przed czynnikami atmosferycznymi. Przy naprawach nalezy S$ciSle stosowac

technologi¢ Kerakoll.

5.2.4 Posadzki i izolacja

Powierzchnie plyty oczysci¢ po rozebranej posadzce , $cig¢ ewentualnie wystajace
zbrojenie. Wykona¢ jastrych zespolony na warstwie szczepnej ze spadkiem skierowanym
na zewnatrz plyty balkonu. Umocowa¢ obrobki blacharskie z blachy stalowej
ocynkowanej grubosci 0,65mm na brzegach plyt. Wykonaé izolacj¢ przeciw wodng z
elastycznej mikro zaprawy uszczelniajacej (uszczelnienie zespolone). Posadzke wykonaé

z plytek typu gress mrozoodpornych na zaprawie klejowej klasy C2 S2. Na styku izolacji



z murem w miejscach zatamania zastosowaé tasme uszczelniajaca. Posadzke przy murach

wykonczy¢ cokolikiem wysokosci 15¢m.

UWAGA: Nalezy Scisle stosowac sie do instrukcji producenta wybranego svstemu

izolacji balkonow.

5.2.5 Balustrady

Wykona¢ remont metalowych balustrad balkonéw. Na pochwycie balustrady
montowaé kwietnik stalowy z ptaskownika 15x4 wysokosci 18 cm, tak, aby wysokos¢
balustrady tacznie z kwietnikiem wynosita 110 cm. Porecze 1 stupki z profili stalowych —
poprawi¢ kotwienie w S$cianie. Profile oczy$ci¢ z rdzy 1 powlok malarskich. Catos$¢
zagruntowa¢ dwukrotnie minig.

Balustrady malowac na kolor srebrnoszary mtotkowy farbami Hammerite.
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