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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

Temat : Remont konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Nowowiejskiej 104 we Wroctawiu.
1.2. Adres : 50-339 Wroctaw, ul. Nowowiejska 104.
1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Nowowiejskiej 104
z/s przy ul. Nowowiejskiej 104, 50-339 Wroclaw.
1.4. Opracowala : mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak.
Konstrukcja : mgr inz. Krzysztof Lisinski

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana dachu i poddasza budynku.
2.4. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nowowigjskiej 104 we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :
e opis 1 ocen¢ aktualnego stanu technicznego konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu
budynku,
e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowych,
e rozwigzania projektowe w zakresie remontu dachu budynku,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Nowowiejskiej 104 we Wroctawiu - jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym wybudowanym ok. 1954r. — jako czes$¢ 4-klatkowego bloku mieszkalnego

(nr 100-102-104-104a), wybudowanego w miegjscu zniszczonych (w trakcie dziatan I1-giej wojny
Swiatowej) kamienic mieszkalnych.

Obiekt posiada - w rzucie - ksztalt prostokata.

Jest to budynek jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny, z poddaszem, catkowicie podpiwniczony,
usytuowany w ciaglej zabudowie pin.-wschodniej pierzei ulicy Nowowiejskiej.

W poziomie parteru - zlokalizowany jest lokal biurowo-ustugowy (MOPS).

W poziomie od I-go do IV-go pigtra — usytuowane sg lokale mieszkalne nr 1-12 (po 3 mieszkania
na kondygnacji).

W poziomie poddasza — usytuowane jest pomieszczenie strychowe oraz pomieszczenie
gospodarcze/dawna pralnia.

Budynek zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;.
Uktad konstrukcyjny — poprzeczny.

Wymiary budynku :
»  dlugos¢ - 15,05 m,
= szerokos¢ (glebokos¢) - 11,78 m,

*  wysokos¢ catkowita - 21,70 m,
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Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:

- lawy fundamentowe — wykonane z betonu zbrojonego,

- S$ciany piwnic murowane z cegly pelnej na zaprawie cem.-wapienngj,

- S$ciany zewng¢trzne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly petnej na zaprawie cem.-
wapiennej ; grubosci scian zewnetrznych podtuznych zmienne: 64cm (2,5¢)- w poziomie piwnic;
51cm (2¢.) - w poziomie parteru i I-go p. ; 38cm (1,5¢.) — w poziomie II-go, II-go i IV-go p. ;
25cm (1c.) - w poz. V-go pietra/poddasza,

- S$ciany konstrukcyjne wewnetrzne — murowane z cegly petnej na zaprawie cem.-wapiennej ;
grubosci $cian zmienne : 38cm (1,5¢) - w poziomie piwnic, parteru, [-go — do IV-go p. ;

25cm (1c.) — w poziomie V-go pigtra,

- Sciany szczytowe: potudniowa i poinocna - murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej ;
grubosci Sciany zmienne : 38cm (1,5¢.) - w poziomie piwnic ; 25¢m (1c¢.) — w poziomie
od parteru do I'V-go pi¢tra i poddasza,

- S$cianki dzialowe w lokalach mieszkalnych - murowane z cegly dziurawki na zaprawie cem.-
wapienne;j,

- biegi schodowe, podesty i spoczniki (w obrebie klatki schodowej) - wykonane w konstrukcji
zelbetowej, z oktadzing z lastriko,

- stropy nad piwnicami oraz nad kondygnacjami nadziemnymi, oraz nad pomieszczeniem dawnej
pralni (w poziomie poddasza) - zelbetowe, gestozebrowe (typu DMS),

- nadproza okienne i drzwiowe - zelbetowe,

- dach budynku - stromy, dwuspadowy - o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka ceramiczna
karpiowka, podwojnie (oraz — nad pom. dawnej pralni — stropodach ptaski, na bazie stropu
zelbet., gestozebrowego DMS, z warstwa ocieplenia z zuzla + szlichta cem. + pokrycie papowe),

- kominy z cegly ceramicznej pelnej, murowane na zaprawie cem.- wapiennej, czeSCiowo
otynkowane,

- elewacje budynku - wyprawione sg tynkami zewnetrznymi, cementowo-wapiennymi, zatartymi
na gtadko (bez zdobien) oraz pokryte powlokami malarskimi z farb dyspersyjnych,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa
i telefoniczna.

Budynek nie byt poddawany gruntownym zabiegom remontowym od czasu wybudowania.

W odniesieniu do dachu budynku — w ubieglych latach realizowane byly jedynie naprawy biezace,
polegajace na miejscowej/fragmentarycznej wymianie/przektadce pokrycia z dachowki, oraz
miejscowej naprawie pokrycia papowego dachu+fragmentarycznej naprawie trzonéw kominowych.

Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Nowowiejskiej 104 we Wroclawiu , ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow miasta Wroctawia.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.
W budynku znajduje si¢ 12 lokali mieszkalnych, oraz jeden lokal uzytkowy (w poziomie parteru).

4.3. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego konstrukeji drewnianej
i pokrycia dachu budynku.

Pokrycie dachu: budynek przekryty jest dachem stromym, dwuspadowym, o konstrukcji
drewnianegj.

Strome potacie dachu, o pochyleniu ok. 36° - od strony ulicy 1 podworza - kryte sa dachowka
ceramiczna karpidwka, utozong podwojnie, w koronke, z uszczelnieniem zaprawa wapienna.
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Nad poinocno-wschodnim naroznikiem budynku (nad pomieszczeniem dawnej pralni) — wykonany
jest dach plaski, o pochyleniu réwnym ok. 5%, ze spadkiem w kierunku podworza .

Konstrukcja dachu stromego - wykonana jest w postaci wiezby drewnianej, stanowiacej ustroj
platwiowo-kleszczowy.

Wiezba drewniana dachu stromego — zlozona jest z nastepujacych elementow:

- z krokwi, wykonane z krawedziakow o wymiarach przekroju 11,5x13,5¢cm, usytuowanych
W rozstawie osiowym: 75-116 cm,

- z murfat o wym. przekroju 14x14cm, wspartych na scianach zewnetrznych, podluznych budynku,
w poziomie stropu nad IV-tym pietrem,

- z platwi o wym. przekroju poprzecznego 15x16,5cm, wspartych na stupach drewnianych 15x16¢cm
- przenoszacych obcigzenia z krokwi na $ciany konstrukcyjne, poprzeczne, oraz na strop

masywny nad [V-tym pietrem,

- z kleszczy (dolnych i gbrnych) wigzby — o wym. przekroju 2 x 8x16cm,

- z mieczy drewnianych, usztywniajacych konstrukcje ramowa wiezby (potaczenia stupow, ptatwi
1 kleszczy),

- z drewnianych belek 15x15 cm - stezajacych podstawy stupow drewn. wigzby,

Potaczenia elementow wiezby dachowej wykonane sa w sposob tradycyjny: na wreby, wpusty 1
czopy (pol. ciesielskie).

W obrebie pomieszczenia strychowego podsufitka nie wystepuje (widoczne jest od spodu pokrycie
dachu- z dachéwki ceramicznej).

Widoczne elementy wiezby dachowej - zabezpieczone sa impregnatem (czesciowo wyplukanym).

Konstrukcja dachu plaskiego (stropodachu pelnego) — nad pom. gospodarczym na

poddaszu/dawng pralnia:

- strop zelbetowy, gesptozebrowy, typu DMS, otynkowany od spodu — wsparty na $cianach
poprzecznych budynku (pom. d. pralni);

- z warstwy i1zolacji termicznej — z zuzla wielkopiecowego, o grub. 5-15 cm,

- z warstwy szlichty cementowej o grub. Scm,

- Z pokrycia papowego, 2-warstwowego, Z papy termozgrzewalne;j,

Obrobki blacharskie dachu, tj. pasy nadrynnowe, obrobki bl. komindéw, lukarn dachowych, obrobki
gzymsOw podrynnowych, a takze elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spustowe) — wykonane
sa z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci 0,55mm.

W trakcie dokonanych ogledzin konstrukcji no$nej 1 pokrycia dachu stwierdzono budynku —
stwierdzono, ze znajduja sie one w $rednim stanie technicznym .

W szczegolnosci stwierdzono ze :

a/ pokrycie polaci dachu stromego, od strony ulic i podworza — wykonane z dachowki ceramiczne;j
karpiowki — jest w wielu miejscach nieszczelne, nie zabezpiecza budynku przed wodami
opadowymi i roztopowymi (wystepuje penetracja wody do pomieszczenia strychowego);
pokrycie z dachdéwki posiada uszkodzenia w postaci: miejscowych ubytkow pojedynczych
dachowek, spekania 1 rozwarstwienia/”zlasowania” licznych dachowek; pokrycie kwalifikuje si¢
do calkowitej wymiany na nowe,

b/ w obrebie pomieszczenia strychowego — stwierdzono, ze znaczna ilos¢ elementow sktadowych
konstrukcji drewnianej dachu posiada spekania skurczowe, podluzne (w wyniku wykonania
wiezby z drewna o zbyt wysokiej wilgotnosci, nieodpowiednio wysuszonego) ; zalecane jest
wypelienie wszystkich szczelin (spekan skurczowych) — szpachlowka do drewna (produkcji
np. firmy ,,Tytan”).
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¢/ w przypadku 1-nej krokwi drewnianej, usytuowanej w potaci dachu od strony ulicy/budynku
nr 102 (lokalizacja wskazana na rysunku nr 3) — spekania podtuzne spowodowal znaczne
obnizenie nos$nosci belki, oraz duze jej odksztalcenie/ugiecie; belka kwalifikuje sie do
wzmocnienia — metodg brusowania,

d/ po wykonaniu wzmocnienia elementéw wiezby dachowej — nad pomieszczeniem
strychowym — zalecane jest wykonanie impregnacji catej konstrukcji drewniangj, preparatem do
zabezpieczania drewn. elementéw budowlanych przed korozja biologiczng 1 ogniem — do stopnia
niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ogni NRO,

e/ pokrycie papowe dachu plaskiego (nad pomieszczeniem dawnej pralni) — aktualnie jest szczelne;
w wyniku dtugotrwatej eksploatacji gérna powierzchni pokrycia papowego — posiada liczne
siatkowate spegkania, pokryta jest porostami; pokrycie bylo w przesziosci naprawiane
(widoczne, wyklejone miejscowo "laty" z papy termozgrzewalnej) ; zaleca si¢ dokonanie
remontu pokrycia dachu plaskiego, poprzez wygrzanie - na istn. pokryciu — dodatkowej warstwy
papy termozgrzewalnej, renowacyjnej,

¢/ obrobki blacharskie dachu, tj. pasy nadrynnowe, obrébki bl. komindéw, lukarn dachowych,
obrébki gzymsow podrynnowych, a takze elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spustowe)
— wykonane s z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci 0,55mm - sg miejscowo lub gleboko
skorodowane, zuzyte, kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe,

d/ kominki wentylacyjne i spalinowe, z rur z blachy stalowej ocynkowanej — wychodzace ponad
dach — w wigkszosci znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznych; w przypadku 3-ch
kominkow stwierdzono korozje blachy — kominki te kwalifikujg si¢ do wymiany na nowe,

e/ okienko/wytaz dachowy — kwalifikuje si¢ do wymiany na nowe,

f/ tawy kominiarskie, z desek zamocowanych do wspornikow stalowych — sa catkowicie
zniszczone (przegnite deski) — kwalifikuja sie do catkowitej wymiany na nowe,

g/ kominy ponad dachem budynku — nie sa pokryte tynkami zewn¢trznymi (zalecane ich
wykonanie); betonowe czapy kominowe miejscowo sa uszkodzone, zarysowane — kwalifikuja
si¢ do naprawy i impregnacji,

h/ posadzka betonowa — w $rodkowej czesci pomieszczenia strychowego (na powierzchni
ok. 50 m kw.) — jest uszkodzona: posiada duze ubytki, spekania, nieréwnosci; kwalifikuje si¢
do wymiany na nowa,

Opracowat :
mgr inz. Krzysztof Lisinski
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V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

5.1. Remont konstrukeji drewnianej i pokrycia dachu budynku.

W zwigzku ze stwierdzonymi uszkodzeniami pokrycia dachu budynku i konstrukcji drewnianej
dachu - projektuje si¢ wykonanie prac remontowych majacych na celu doprowadzenie tych
elementow budynku do stanu petnej sprawnosci techniczne;.

Planowany jest rowniez remont kominéw — na odcinkach zlokalizowanych powyzej potaci dachu
budynku, oraz remont czesciowy posadzki betonowej — w pomieszczeniu strychowym.

Kolejnos¢ 1 zakres robot remontowych :

a/ roboty rozbiorkowe .

1. Montaz wspornikowych pomostéw roboczych - zamocowanych do elewacji frontowych, pod
gzymsami okapowymi dachu stromego (wariantowo: montaz rusztowania przysciennego,
wzdluz elewacjach frontowych) — zabezpieczenie miejsca planowanych do wykonania robot
remontowych dachu.

2. Wygrodzenie stref niebezpiecznych na fragmentach chodnikow, przylegtych do elewacji
frontowej 1 tylnej budynku (w pasach o szerokosci 2,0mb).

3. Rozbiorka catosci pokrycia stromych potaci dachu - od strony ulicy i podwoérza - wykonanego z
dachowki ceramicznej, karpiowki,

4. Rozbidrka tacenia stromych potaci dachu — (pod zdemontowanym pokryciem z dachowki).

5. Rozbiorka obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia, w obrebie dachéw stromych
(tj. rozbiorka rynien i obrobek: gzymsdéw podrynnowych - od strony ulic i podwérza,
ogniomuru (od strony budynku nr 102), obrébek kominéw, lukarn dachowych, rozbiorka
pasow nadrynnowych).

6. Rozbiorka uszkodzonych (spgkanych, zawilgoconych) fragmentow tynkéw zewnetrznych — na
odcinkach 2-ch komindéw (od strony budynku nr 104a) powyzej potaci dachu ptaskiego i
stromego.

8. Wywiezienie materialow z rozbiorki na wysypisko.

b/ remont drewnianej wi¢zby dachowe;j.

1. Wzmocnienie, za pomoca naktadek dwustronnych (z desek o wym. przekroju 5x14cm
i dlugosci 4,50m) uszkodzonej/spekanej podtuznie 1-nej krokwi drewnianej, usytuowanej
w potaci dachu od strony ulicy/budynku nr 102 (lokalizacja wskazana na rysunku nr 3);
naktadki/brusy drewniane zamocowa¢ do krokwi za pomoca Srub stalowych M12/250,
w rozstawie co 80 cm; naktadki wzmacniajace - z impregnowanego drewna konstrukcyjnego,
iglastego, klasy C24.

2. Oczyszczenie pozostatych elementow wiezby dachowej, powierzchniowo uszkodzonych korozja
biologiczna (a nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji) — przez ociosanie z wierzchnich warstw
drewna oraz oczyszczenie pozostalych (nie uszkodzonych) elementow wiezby - z zabrudzen;
nastepnie wykonanie zabezpieczenia(impregnacji) calej wiezby dachowej - z zastosowaniem
preparatu do zabezpieczania drewnianych elementéw budowlanych przed korozjg biologiczng i
ogniem — do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Do wykonania impregnacji stosowac¢ przyktadowo preparat FOBOS M-4 .

3. W wypekienie wszystkich szczelin (spekan skurczowych) w elementach wigzby — szpachlowka
do drewna (produkcji np. firmy ,, Tytan”™).
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¢/ wykonanie nowego pokrycia dachow stromych, od strony ulicy i podworza wraz

[\

z obrébkami blacharskimi .

. Przekrycie stromych potaci dachu (od strony ulicy i podworza) - folig wierzchniego krycia,
wysokoparoprzepuszczalng, oraz jej zabezpieczenie kontrtatami 3x5.

. Wykonanie nowego tacenia potaci dachu stromego od strony ulic ( taty o wym. przekr. 4x6¢cm).

Wykonanie i montaz nowych obrobek blacharskich: gzymsow podrynnowych —

od strony ulic 1 podworza, paséw nadrynnowych, obrobek blach. ogniomuru (od strony budynku
nr 102) , obrébek blacharskich komindw, lukarn dachowych, obrébek blach. na styku dachu
stromego i plaskiego. Nowe obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytan.-cynk. o grub. 0,6 mm.

Montaz nowych kominkoéw blaszanych (wywiewek kan. sanitarnej) w pom. strychu oraz ponad
dachem stromym; wywiewki (z kapturkami) wykona¢ z rur Dn 100 mm. z blachy tytan.-cynk.

Montaz nowych elementow odwodnienia dachu (rynien dn 150mm) — od strony ulicy
i podworza. Nowe rynny i rury spustowe wykonac z blachy jak wyzej.

Montaz nowych plotkéw $niegowych, stalowych, ocynkowanych 1 malowanych w kolorze
ceglasto-czerwonym - przy okapach dachu stromego od strony ulic i podworza.

Montaz nowych taw kominiarskich, stalowych, ocynkowanych — z pomostami z krat azurowych
(stalowych ocynkowanych)

Montaz pokrycia potaci dachu stromego — od strony ulic i podwérza - z dachéwki ceramicznej
karpiowki, uktadanej podwojnie, w koronke (w migjsce pokrycia zdemontowanego).

Pokrycie wykona¢ z nowej dachowki (kolor ceglastoczerwony), uktadanej "na sucho"

(bez uzycia zaprawy wapiennej).

d/ remont pokrycia papowego dachu plaskiego — nad pomieszczeniem dawnej pralni.

Rozbiodrka istniejacych 1 montaz nowych obrobek blacharskich: gzymséw podrynnowych —
Na okapach dachu plaskiego, od strony podwdrza: paséw nadrynnowych, obrobek blach.
gzymsOw podrynnowych, obrobek blacharskich komina. Nowe obrobki blacharskie wykonaé
z blachy tytan.-cynk. o grub. 0,6 mm.

Oczyszczenie wierzchnie powierzchni istniejacego pokrycia papowego dachu — z porostow,
zabrudzen, luznej posypki.

. Zagruntowanie istn. papy nawierzchniowej, a nast¢pnie wygrzanie na niej dodatkowej warstwy
papy termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS, renowacyjnej, posiadajacej wlasnosci
nierozprzestrzeniania ognia (NRO) .

Przy kominie - stosowa¢ wywinigcie pionowe papy na mur (na izoklinach ze styropianu);
gorne krawedzie wywinietej papy docisng€ i uszcezelni¢ — stosujac obrobki blacharskie (od gory
uszczelnione silikonem).

5.2. Remont komindw.

1.

Wykonanie tynkow zewnetrznych, cem.-wapiennych, zatartych na gtadko — na 4-ch kominach
(od strony budynku nr 102, oraz w srodkowej czesci dachu). Wymiana uszkodzonych/spekanych
tynkow zewn. (ok. 20% calosci) - na 2 kominach od strony budynku nr 104 a.

Malowanie tynkow na kominach farba emulsyjng w kolorze biatym.
Naprawa betonowych czap kominowych, z uzyciem zapraw typu PCC (wypetnienie rys,

uzupelnienie ubytkow). Nastepnie impregnacja czap — poprzez 2-krotne smarowanie czap
np. Abizolem R+P.
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5.3. Remont posadzki w pomieszczeniu strychowym.

1. Rozbidrka uszkodzonej (spgkanej, nierdéwnej) posadzki betonowej — w srodkowej czesci
pomieszczenia strychowego (na powierzchni ok. 50 m kw.) + wywiezienie gruzu na wysypisko.

2. Wykonanie nowej posadzki betonowej (z zaprawy cementowej klasy 10 MPa), o grubosci 8cm,
zatartej na gladko — na powierzchni posadzki poddanej rozbiorce.
Posadzke zazbroi¢ siatkami z drutow zgrzewanych, 10x10 cm.

VI. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 4-ma kondygnacjami nadziemnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Drogami pozarowymi sa ulice: Nowowiejska i pl. Westerplatte.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

VII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Nowowiejskiej 104 we W-wiu ujety jest w gminne;j
ewidencji zabytkow miasta Wroctawia.

VIII. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

IX. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania 1 odbioru robot™ , przepisami techniczno-budowlanymi 1 sztuka
budowlang ,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie.

Opracowala:
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak



