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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

1.1. Temat: Remont stropu nad II-gim pi¢trem — nad pomieszczeniem tazienki w mieszkaniu nr 9a —
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zeromskiego 56 we Wroctawiu

1.2. Adres : 50-312 Wroclaw, ul. Stefana Zeromskiego 56.

1.3. Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Zeromskiego 56
z/s przy ul. Stefana Zeromskiego 56, 50-312 Wroctaw.

1.4. Opracowal : mgr inz. Krzysztof Lisinski

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana uszkodzonego fragmentu stropu nad II-gim pietrem,
w mieszkaniu nr 9a.

2.4. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest : Remont stropu nad II-gim pigtrem — nad pomieszczeniem fazienki
w mieszkaniu nr 9a — w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zeromskiego 56
we Wroctawiu

Opracowanie obejmuje :
Opracowanie obejmuje :
e opis i ocen¢ aktualnego stanu technicznego uszkodzonego fragmentu stropu nad II-gim
pietrem budynku/nad pomieszczeniem tazienki, w mieszkaniu nr 9a,
e rozwigzania konstrukcyjne w zakresie remontu uszkodzonego fragmentu stropu — jak wyzej,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Stefana Zeromskiego 56 we Wroctawiu - jest obiektem
mieszkalnym, wielorodzinnym wybudowanym ok. 1912r.

Obiekt zrealizowany zostal na planie prostokata, w ciaglej zabudowie pierzejowej ulicy
Zeromskiego.

Budynek posiada pie¢ kondygnacji mieszkalnych, nadziemnych + poddasze, na ktorym
usytuowane sa dwa lokale mieszkalne oraz dwa pomieszczenia strychowe.

Budynek posiada piwnice na calej powierzchni zabudowy.

W poziomie piwnic usytuowane sg komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowane sa: trzy lokale mieszkalne (oznaczone numerami: 1, 2 i 3) oraz
jeden lokal uzytkowy (placéwka TOZ).

W poziomie kondygnacji nadziemnych, od I-go do IV-go pietra, usytuowane sg lokale mieszkalne
oznaczone nr : 4, 5, 6 - na [-szym pigtrze; nr: 7. 8, 9 1 9a - na lI-gim pietrze, nr: 10, 11,12, 131 14 —
na IlI-cim pietrze, nr: 15, 16, 17 1 18 — na [V-tym pigetrze, nr 19 + strych — na V-tym pigetrze.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny — podtuzny.



Wymiary budynku :
»  dlugos¢ wzdhuz elewacji frontowe;j - 16,65 m,
= szerokos¢ (glebokos¢) - 19,00 m,
*  wysokos¢ catkowita - 22,00 m,

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:
- lawy fundamentowe i $§ciany nosne piwnic - murowane sg z cegly pelne;,
- $ciany no$ne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly pelnej, na zaprawie
wapienne;j;
- Sciany dzialowe, wykonane z prefabrykowanych ptyt zuzlobetonowych, grub. 6 cm,

oraz murowane z cegly dziurawki, na zaprawie cem.-wapiennej — obustronnie

tynkowane,

- klatka schodowa: biegi schoddéw o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
- stropy nad piwnicami - odcinkowe (sklepienia ceglane na belkach stalowych),
- stropy wyzszych kondygnacji :

a/ w traktach skrajnych (od strony ulicy 1 podworza) - nad pokojami 1 pom. kuchni,
w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych — wykonane sa stropy drewniane,
belkowe, ze Slepym pulapem i zasypka gruzowo-zuzlowa,

b/ w trakcie srodkowym — w ktorym usytuowane sa pomieszczenia higieniczno-
sanitarne/tazienki 1 pomieszczenia WC/ oraz korytarze z dojSciem do poszczegolnych
mieszkan — wykonane sa stropy masywne, typu Kleina, zrealizowane w trakcie
budowy obiektu ok. 1912 r.,

- dach budynku — wykonano jako pulpitowy, o konstrukcji drewnianej - kryty papa termo-
zgrzewalng (czgs¢ plaska) oraz dachowka ceramiczng karpidéwka (strome polacie dachu),
- balkony wspornikowe - wystepuja w elewacji frontowej oraz w elewacji tylnej budynku,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa
i telefoniczna.

Od momentu wybudowania, obiekt nie byt poddawany gruntownym zabiegom remontowym/
remontowi kapitalnemu.

W ostatnich latach wykonany zostal remont balkonéw wspornikowych, remont obu elewaci,
remont klatki schodowej oraz remont konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu.

Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Zeromskiego 56, ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Wroctawia.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa .
W budynku znajduje si¢ 21 lokali mieszkalnych, usytuowanych na kondygnacjach :od I-szej
do VlI-tej oraz jeden lokal uzytkowy w poziomie parteru.

4.2. Opis aktualnego stanu technicznego stropu nad II-gim, nad mieszkaniem nr 9a.

4.2.1. Strop nad parterem.

Przedmiotem opracowania jest remont uszkodzonego fragmentu stropu nad II-gim pietrem budynku
- nad pomieszczeniami tazienki w mieszkaniu nr 9a.

Mieszkanie nr 9a — usytuowane jest w poziomie I1-go pigtra, w poludniowo-zachodnigj
czesci/skrzydle budynku. Sktada si¢ z jednego pokoju i kuchni (od strony podwoérza) oraz tazienki
i korytarza/przedpokoju — usytuowanych w srodkowej czesci lokalu. Przedpokoj i tazienka
przylegaja do swietlika/pionowego szybu wentylacyjno-doswietlajacego, zlokalizowanego przy
ptd.-zachodniej $cianie bocznej budynku. Mieszkanie stanowi wlasnos¢ Ireny Ewy Choinskieg;.
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Bezposrednio nad pomieszczeniami: tazienki 1 przedpokoju - w mieszkaniu nr 9a — usytuowane
jest, w poziomie III-go pigtra, mieszkanie nr 13 (ztozone z przedpokoju, kuchni i jednego pokoju.
Mieszkanie to stanowi wlasno$s¢ Gminy Wroctaw.

W 2023 r. mial miejsce pozar w tym mieszkaniu. Aktualnie mieszkanie to nie jest uzytkowane
(stanowi pustostan).

Strop nad II-gim pietrem budynku, nad mieszkaniem nr 9a - posiadajg zroznicowana konstrukcje:

- nad przedpokojem i tazienka (w srodkowej czesci budynku) — wykonany jest strop masywny,
Typu Kleina (ptyty ceramiczne wsparte na belkach stalowych o przekroju dwuteowym NP140;
na ptytach z pustakoéw ceramicznych h=10 cm, zbrojonych ptaskownikami stalowymi — utozone
sq warstwa wyréwnawcza z zuzla oraz podlogi drewniane na legarach (podlogi w przedpokoju
i kuchni w mieszkaniu nr 13 — IlIp.),

- nad pozostalymi pomieszczeniami mieszkania nr 9a (). nad kuchnia 1 pokojem) —
wykonane sg stropy o konstrukcji drewnianej, belkowej, z zasypka gruzowo-zuzlowa, slepym
pulapem, otynkowana od spodu podsufitka z desek, oraz podtoga drewniana,

W wyniku dokonanvch ogledzin stropu nad mieszkaniem nr 9a stwierdzono, ze¢ :

a/ strop masywny, typu Kleina - nad pomieszczeniem lazienki — znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym; stwierdzono ze stopki dolne belek stalowych nosnych sg gleboko skorodowane;
plyty ceramiczne stropu — sa w na znacznych powierzchniach spekane, wykruszone, znacznie
ugiete; tynk wapienny pokrywajacy dolna powierzchnie stropu — nad tazienka - odpadt na duzej
powierzchni; strop nad pomieszczeniem tazienki nie nadaje si¢ do dalszej bezpiecznej
eksploatacji ; konieczna jest jego wymiana na nowy strop, np. typu WPS,

b/ strop masywny, typu Kleina - nad przedpokojem w mieszk. nr 9 — znajduje si¢ w zadowala-
jacym stanie technicznym — nie posiada uszkodzen; moze by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie
uzytkowany,

¢/ stropy drewniane — nad kuchnig i pokojem — znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym,;
moga by¢ w dalszym ciagu bezpiecznie uzytkowane,

VI. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

W zwiazku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym fragmentu stropu masywnego, typu Kleina
- nad pomieszczeniem tazienki — w mieszkaniu nr 9a (oraz pod pomieszczeniem kuchni w
mieszkaniu nr 13 — IIlp.) - projektuje si¢ jego wymian¢ na nowe strop masywny, remontowy —
typu WPS.

Uszkodzony fragment stropu gestozebrowego j.w. — nalezy podac rozbiorce (wraz w zasypka
7zuzlowo-gruzowg i przegnita podlogg drewniang - w kuchni, w mieszkaniu nr 13 _ Illp.).
Powierzchnia stropu przeznaczonego do rozbiorki rowna jest: 2,09 x 2,16 — 4,51 m kw.

Prace rozbidrkowe stropu wykona¢ od gory, tj. w mieszkaniu nr 13 (po wezesniejszym
zabezpieczeniu pomieszczenia tazienki w mieszk. nr 9a - odeskowaniem pelnym dolne;j
powierzchni stropu).

Nastepnie — w miejsce fragmentu stropu poddanego rozbiorce — nalezy wykona¢ strop typu WPS,
z uzyciem belek stalowych — dwuteownikow NP 160, L=2.,60 m (3 szt.) oraz prefabrykowanych
ptytek WPS o wymiarach 90x40cm (5 szt.) 1 100x40 cm (5 szt.).



Kolejnos$¢ robot :

a/ roboty rozbiorkowe,

1. Wykonanie rozbiorki uszkodzonej/przegnilej podtogi drewnianej na legarach — na powierzchni
kuchni, w mieszkaniu nr 13, a nastepnie zasypki gruzowo-zuzlowej, utozonej na stropie
podlegajacym rozbiorce.

2. Wykonanie rozbiorki uszkodzonych/spekanych ptyt ceramicznych Kleina (o wysokosci
konstrukcyjnej h = 10 cm) utozonych na stopkach dolnych stalowych belek nosnych —
dwuteownikdéw- NP 140 — na powierzchni 2,06 x 2,12 m (nad pom. lazienki w mieszkaniu nr 9a
(prace rozbiorkowe wykonac¢ ,,od gory” — w pom. kuchni w mieszkaniu nr 13).

3. Rozbidrka skorodowanych belek stalowych nosnych stropu — 3-ch dwuteownikow NP 140,
o dtugosci .=2,60 m.

4. Wywiezienie gruzu z rozbidrek na wysypisko i ztomowisko.

b/ zamontowanie nowych belek stalowych no$nych stropu podlegajacego odbudowie,

1. Dostawa na budowe 3-ch belek stalowych nosnych stropu — 3-ch dwuteownikow NP160.
Belki stalowe zabezpieczy¢ antykorozyjnie:
- nalozy¢ pedzlem dwie warstwy farby do gruntowania, przeciwrdzewnej, miniowej 60%,
oraz jedna warstwe z farby chlorokauczukowej. Czas schnigcia w temperaturze od +10
do +25°C — 24 godziny do catkowitego wyschnigcia jednej warstwy . Nastepnie stopki dolne
belek osiatkowac siatkg stalowa, druciang 1 obrzuci¢ zaprawg cementowa 1:3 (nie stosowaé
wapna) .
2. Belki stalowe zamontowa¢ w rozstawie 90 cm 1 100 cm - w migjsce belek zdemontowanych.

¢/ wykonanie stropu WPS w miejsce fragmentu stropu poddanego rozbiorce,

1. Wykona¢ montaz ptytek zelbetowych, prefabrykowanych WPS, o wym. 90x40cm i 100x40 c¢m ;
na dolnych stopkach zabezpieczonych antykorozyjnie belek stalowych NP 160 - ulozy¢
po 5 szt. prefabrykowanych ptytek WPS o wym. 90x40cm i 5 szt. plytek o wym. 100x40cm;
po zamontowaniu ptytek - obetonowac gorne czesci belek stalowych nosnych;
na zamontowanych ptytkach WPS, ulozy¢ warstwe izolacyjng z lekkiego materiatu mineralnego-
-keramzytu o wys. 10cm; nastepnie wykona¢ warstwe podloza betonowego o grub. 4cm,
z pokryciem z papy termozgrzewalnej podktadowej, oraz warstwe jastrychu cementowego
o grubosci 4 cm.

¢/ podsufitka z plyty GKF na dolnej powierzchni stropu WPS,

1. Na dolnej powierzchni stropu WPS — nad tazienka w mieszkaniu nr 9a - wykona¢ montaz rusztu
z profili stal.- ocynkowanych podsufitki ; ruszt wykona¢ jako jednopoziomowy, stosujac profile:
CD 60x27x0,6 1 UD 27x28x0,6 ; do zawieszenia rusztu stosowa¢ elementy typu ES ; gléwne
profile nosne CD 60x27 montowa¢ w kierunku uktadu belek stalowych stropu — w rozstawie co
40cm ; ruszt wykonac¢ w ten sposob aby jego dolna powierzchnia znajdowala si¢ w odleglosci
2,7 cm od powierzchni stropu.

2. Zamontowa¢ do dolnej powierzchni rusztu metalowego warstwe paraizolacji z folii PCV oraz
dolna oktadzine podsufitki, z ptyty GKF (,,ogien”) o grubosci 12,5 mm — jedna warstwa ; ptyte
przykreci¢ na obwodzie do rusztu stosujac blachowkrety fi 3,5x20mm; styki ptyt wyspoinowac
zaprawa gipsowa (stosujac wzmocnienie z tasmy) i pomalowa¢ farba emulsyjna, dwukrotnie ,

f/ powloki malarskie,

Na powierzchniach scian 1 sufitu, w obrebie pomieszczenia tazienki w mieszkaniu nr 9a, w ktdrym
prowadzono prace remontowe, wykona¢ nowe powloki malarskie (malowa¢ dwukrotnie farba
emulsyjna).
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VIII. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko .

XI. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot™ , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlana,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisy BHP w
budownictwie.

Opracowat:
mgr inz. Krzysztof Lisinski



