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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

Temat : Remont czesci stropu drewnianego nad II-gim pigtrem — w obrebie mieszkania nr 11 -
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
1.2. Obiekt : budynek mieszkalny wielorodzinny.
1.3. Adres obiektu: 50-312 Wroctaw, ul. Stefana Zeromskiego 82.
1.4. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Zeromskiego 82 we Wroclawiu,
z siedzibg przy ulicy Stefana Zeromskiego 82, 50-312 Wroclaw.
1.5. Projektant: mgr inz. Krzysztof Lisinski.

IT. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana mieszkania nr 11, oraz elementow stropu drewnianego nad II-gim
pietrem (pomi¢dzy mieszkaniaminr 71 11).

2.4. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont czesci stropu drewnianego nad I1-gim pigtrem —
w obrgbie mieszkania nr 11 - w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym
przy ul. Stefana Zeromskiego 82 we Wroclawiu.

Opracowanie obejmuje :
e opis 1 ocen¢ aktualnego stanu technicznego stropu drewnianego nad II-gim pigtrem —
w obrebie mieszkania nr 11,
e rozwigzania projektowe - w zakresie naprawy uszkodzonych elementéw stropu drewnianego
nad II-gim pigtrem, w obrebie mieszkanianr 11,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Zeromskiego 82 we Wroclawiu jest obiektem mieszkalnym
wielorodzinnym wybudowanym na przetlomie XIX-ego i XX-go wieku. Jest to budynek
jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny, z poddaszem (strych), usytuowany w ciaglej zabudowie
pierzejowej . Obiekt jest catkowicie podpiwniczony, zrealizowany w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny budynku — podtuzny.

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:

- lawy fundamentowe i $ciany piwnic murowane z cegly pelne;j,

- Sciany nosne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly peinej na zaprawie
wapiennej; Sciany dzialowe wykonane w konstrukcji drewnianej, obustronnie
tynkowane,

- schody o konstrukcji stalowej, z drewnianymi stopnicami,

- stropy: nad piwnicami — odcinkowe na belkach stal., powyzej stropy drewniane,

- dach ptaski, o konstrukcji drewnianej, kryty papa termozgrzewalna,

- kominy murowane z cegly ceramicznej pelnej, na zaprawie wapiennej,



Wymiary budynku :
»  dlugos¢ 16,50 m,
»  gszerokos¢ ( glebokos¢ ) 18,00 m,
*  wysokos¢ catkowita 21,00 m,

Budynek wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazowa.

4.2. Opis aktualnego stanu technicznego stropu drewnianego nad II-gim pi¢trem, w obr¢bie
mieszkania nr 11.

Mieszkanie nr 11 usytuowane jest na III-cim pietrze, w tylnej czgsci budynku (od strony
podworza).

Mieszkanie sktada si¢ z 3-ch pomieszczen: kuchni, pokoju oraz nyzy ( potaczonej z pokojem).

W poziomie [1-go pigtra, bezposrednio pod mieszkaniem nr 11, usytuowane jest mieszkanie nr 7 —
o analogicznym ukladzie pomieszczen/uktadzie funkcjonalnym.

Stropy miedzykondygnacyjne ( ponizej i powyzej lokalu nr 11 ) — wykonano w konstrukcji
drewnianej, ze $lepym pulapem, zasypka gruzowo-zuzlowa, otynkowana podsufitka i podtoga
z desek struganych.

Stropy wsparte sa na $cianach elewacyjnych o grub. 2¢.(51cm), oraz na wewnetrznych —
podtuznych $cianach no$nych o grubosci 1,5 ¢. (38cm).

Belki drewniane, nos$ne stropu o wym. przekroju bxh=21x26¢m, usytuowane sg w rozstawie
co 85-105cm.

Rozpietos¢ stropow w swietle §cian wynosi : 583(575)cm ( w przestach skrajnych, przylegtych
do obu elewacji podtuznych ) oraz 443cm ( w przesle srodkowym ) .

Podtogi - w mieszkaniu nr 11 - wykonane s3 z r6znych materialow :
- z desek podlogowych gr. 32mm, z okladzina: z ptyty OSB 1 wykt. PCV (w kuchni),
- z paneli podlogowych ulozonych na starych deskach podtogowych gr. 32mm (w pokoju i nyzy) ,

Y.aczna grubos¢ stropu ( z warstwami wykonczeniowymi) wynosi 34-36¢cm .
Wysokos¢ pomieszezen lokalu ( w Swietle ) jest rowna 309-311 cm .

Scianka dzialowa oddzielajaca kuchnie od pokoju - w mieszkaniu nr 11 - wykonana jest w
konstrukcji drewnianej ( dwie warstwy desek na ruszcie drewnianym, tynkowane obustronnie na
podkiladzie z trzciny). Catkowita grubos¢ Scianki - wynosi 10cm.

Uszkodzenia czesci stropu drewnianego nad II-gim pietrem, zlokalizowanego pomiedzy
mieszkaniem nr 7 (Ilp.) oraz mieszkaniem nr 11 (Illp.).

W wyniku dokonanych odkrywek i ogledzin belek stropu drewnianego nad II-gim pigtrem,
w lokalu nr 11, stwierdzono, ze:

a/ w pomieszczeniu kuchni — w jej czesci przylegajacej do tylnej sciany zewn. budynku - podtoga
z desek, ulozona na stropie drewnianym nad II-gim pietrem, zostata uszkodzona (deski
podtogowe zbutwialy/przegnily, w wyniku dlugotrwalego zawilgocenia), 1 zostata
zdemontowana - na powierzchni 1,0 x 1,0 m — w narozniku kuchni, przy Sciance dziatowe;,

o konstrukcji drewniane;j,

b/ odkryte zostaty strefy podporowych 2-ch belek drewnianych stropu nad II-gim pigtrem, tj.:
belki drewnianej - zamontowanej pod scianka dziatowa (pomiedzy kuchnia 1 pokojem), oraz
belki drewnianej utozonej pod podioga kuchni (w Srodku szerokosci pomieszczenia);
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stwierdzono, ze drewniana belka stropowa 21x26c¢m, utozona pod $cianka dzialowa — jest
gleboko uszkodzona w wyniku dtugotrwalego jej zawilgocenia (tj. przeciekoéw wody w urzadzen
zamontowanych w kuchni do przestrzeni stropu/ braku odpowiedniej izolacji przeciwwodnej,
podposadzkowej w tym pomieszczeniu); belka drewniana — w strefie podporowej (tj. w gnie-
zdzie, w $cianie zewngtrznej, oraz na dlugosci ok. 1,20m, przy podporze) posiada duze ubytki
drewna, a zachowana w tym miejscu czes¢ belki drewnianej — jest gleboko zbutwiala;

belka drewniana jest znacznie ugigta (ugiecie wynosi ok. 2-3 cm); belka wymaga pilne;j
naprawy (wzmocnienia, lub wymiany na nowa);

druga, odkryta belka stropowa (utozona w Srodku szerokosci pomieszczenia kuchni) — nie
posiada istotnych uszkodzen/odksztatcen; po wykonaniu zabiegow konserwacyjnych/impregna-
cji —moze by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie uzytkowana,

¢/ pozostale belki stropowe, w obrgbie pomieszczen w mieszkaniu nr 11 — nie wykazuja
uszkodzen, znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym (nie stwierdzono wystepowania
nadmiernych ugie¢/drgan tych belek - po przylozeniu obciazenia pionowego); belki te moga by¢
w dalszym ciagu bezpiecznie eksploatowane,

4.3. Ocena aktualnego stanu technicznego cz¢Sci stropu drewnianego nad II-gim pi¢trem
w obre¢bie mieszkania nr 11.

Na podstawie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze fragment stropu drewnianego nad II-gim
pietrem - pomi¢dzy lokalami mieszkalnymi: nr 7 (IIp.) oraz lokalem nr 11 (Illp.) - lokalnie
znajduje si¢ w zlym stanie technicznym.

Opis wystepujacych uszkodzen stropu — przedstawiono powyzej.

W zwiazku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym czesci stropu nad II-gim pietrem,
pomiedzy lokalami mieszkalnymi: nr 7 (IIp.) oraz lokalem nr 11 (Illp.) - koniecznym jest pilne
wykonanie prac remontowych stropu, gdyz stan obecny stanowi zagrozenie bezpieczenstwa osob
uzytkujacych te lokale mieszkalne.

V. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

W zwiazku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym czesci stropu drewnianego nad II-gim
pietrem — pomi¢dzy lokalami mieszkalnymi: nr 7 (IIp.) oraz lokalem nr 11 (Illp.) - projektuje si¢
wykonanie prac remontowych stropu, polegajacych na wzmocnieniu glgboko uszkodzonej belki
drewnianej, stropowej, zamontowanej pod Scianka dzialowa (oddzielajaca kuchni¢ od pokoju).

W ramach remontu -projektuje si¢ ponadto wykonanie: nowej podlogi w pomieszczeniu kuchni (w
mieszk. nr 11), wraz z izolacjg przeciwwodna, podposadzkowa.

Kolejnos¢ robot :

1. Prace rozbiorkowe :

- podstemplowanie remontowanej czesci stropu (stemple ustawi¢ w mieszkaniu nr 7, pod
uszkodzong belka stropowa) ; w przypadku braku dostepu do mieszkania nr 7 — uszkodzona
belke stropowa — nalezy ,,podwiesi¢” do prostopadle utozonej belki pomocniczej, utozonej na
stropie, w obrebie pomieszczen mieszkanianr 11,

- rozbiorka wykladziny PCV, oraz podktadu z ptyty OSB, utozonych na podlodze drewnianej —

w kuchni mieszkania nr 11,

- rozbiorka podtogi z desek struganych gr. 32mm, w kuchni mieszkania nr 11,

- rozbiorka oktadziny z paneli podlogowych oraz desek podlogowych, w pokoju w mieszk. nr 11,
wzdluz Scianki dziatowej, od strony kuchni (w pasie o szer. 83cm — do osi kolejnej belki strop.),

- rozbiorka zasypki gruzowo-zuzlowej i slepego putapu, w kuchni i pokoju, na czg¢sciach stropu

gdzie zdemontowano podtogi,
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Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych powyzej nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji stropu nad I1-gim
pietrem, i podejmie decyzje o ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach
projektowych.

2.

Rozkucie (poszerzenie) gniazd w murze, w migjscach oparcia uszkodzonej belki stropowej nr 1
(pod $cianka dzialowa, pomiedzy kuchnig i pokojem, w mieszk. nr 11), celem oparcia w nich
koncowek elementéw wzmacniajacych — drewn. ,,bruséw”/naktadek bocznych, z bali drewnia-
nich 12x26¢cm.

. Odgrzybienie muru w gniazdach belki stropowej nr 1.

Oczyszczenie/ociosanie za pomocg siekiery, struga/ odkrytych powierzchni belki stropowej nr 1,
1 belek sasiednich — z powierzchniowo uszkodzonych/zbutwiatych warstw drewna, oraz
wykonanie impregnacji oczyszczonych powierzchni belek drewnianych (poprzez 2-krotne
smarowanie powierzchni zewn., stosujac preparat do zabezpieczania drewnianych elementow
budowlanych przed korozja biologiczng i ogniem, do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzenia-
nia ognia ( NRO ) — np. preparatem FOBOS M-4),

. Wykonanie wzmocnienia uszkodzonej belki stropowej nr 1, metoda ,,brusowania” — za pomoca

naktadek bocznych dwustronnych (zgodnie z rys. nr 3) . Naktadki z bali bxh=12x26cm,

z impregnowanego drewna konstrukcyjnego klasy C24, Iaczy¢ z belkami za pomoca srub M16
o dtugosci 500mm. Potaczenia wykona¢ w rozstawie co ok. 1,0m. W miegjsce brakujacych/usu-
nictych fragmentoéw wzmacnianej belki stropowej wstawi¢ ,.fleki” z desek, tak aby wypelnic¢
przestrzenie na styku belki wzmacniangj 1 belek wzmacniajacych.

Koncowki naktadek bocznych/belek wzmacniajacych - owina¢ papa/folia izolacyjng i wsunad
w poszerzone gniazda podporowe — na gltebokos¢ 20cm.

Zamurowanie koncowek/gniazd belki stropowej nr 1, z elementami wzmacniajacymi.

Impregnacja oczyszczonych powierzchni belek stropowych — zamontowanych po obu stronach
wzmacnianej belki stropowej nr 1, oraz odkrytej w tym miejscu - gornej powierzchni desek
podsufitki stropu. Zabezpieczenie (impregnacje ) wykona¢ metodg smarowania, stosujgc
preparat do zabezpieczania drewnianych elementow budowlanych przed korozja biologiczng i
ogniem do stopnia niezapalnos$ci i nierozprzestrzeniania ognia ( NRO ) — np. prep. FOBOS M-4.

. Wykonanie nowej izolacji akustycznej stropu — na fragmentach podlegajacych remontowi (tj. w

przestrzeniach stropu — po obu stronach wzmacniajej belki strop. Nr 1). W przestrzeni pomiedzy
zaimpregnowanymi 1 wzmocnionymi belkami stropowymi utozy¢ - na istniejacej podsufitce

z desek - warstwe paroizolacji z folii PCV (z wywinigciem na boczne pow. belek strop.),

a nastepnie ptyty z welny mineralnej o gestosci ponad 30kg/m3 1 grubosci 15cm.

W pomieszczeniu kuchni w mieszk. nr 11 : wykonanie/utozenie - na wypoziomowanej, gornej
powierzchni belek stropowych - podktadu pod podtoge z ptyty OSB 3 gr. 25mm.

W pomieszczeniu pokoju w mieszk. nr 11 : wykonanie/utozenie - na wypoziomowanej, gornej
powierzchni belek stropowych (w pasie o szer. 85¢cm, przy sciance dziatlowej od strony kuchni) —
podktadu pod panele podtogowe — z desek podlogowych grub. 32mm.

10. Wykonanie nowej oktadziny podtogi — w pomieszczeniu kuchni, w mieszkaniu nr 11 —

z wyktadziny PCV (z wywinigciem wykladziny na sciany pomieszczenia na wys. 10cm,
doktadnym przyklejeniem ,,wywinie¢” do powierzchni scian).

Odbudowa oktadziny podtogi — w pokoju w mieszk. nr 1 - z paneli podlogowych (w pasie
o szer. 1,0m, przy $ciance dzialowej, od strony kuchni), wraz z listwami przysciennymi.

11. Malowanie $ciany dzialowej — pomiedzy kuchnig a pokojem - w mieszkaniu nr 11.
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VI. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .

Budynek mieszkalny, wielorodzinny - przy ulicy Stefana Zeromskiego 82 we Wroctawiu — ujety
jest w gminnej ewidencji zabytkow miasta Wroclawia.

VIIL. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO .

Planowana inwestycja nie bedzie miala istotnego wplywu na srodowisko.

IX. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU .

Budynek mieszkalny, 5-cio kondygnacyjny, z poddaszem (strych — na VI-tej kond.), catkowicie
podpiwniczony, Sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL V.

W budynku znajdujg si¢ jedna strefa pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).

Droga pozarowa jest ulica Zeromskiego.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie speiniajace wymaganej odpornosci ogniowej nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku.

X. UWAGI KONCOWE .

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot™ , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlang ,

¢ do wykonania prac remontowych stosowa¢ materialy posiadajagce wymagane prawem
dokumenty zezwalajace na ich stosowanie w budownictwie ,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegac przepisy BHP w
budownictwie .

Projektant
mgr inz. Krzysztof Lisinski



