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OPIS TECHNICZNY
1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. Faza opracowania.
Projekt remontu budynku w branzy architektonicznej i konstrukcji budynku.
1.2. Adres budynku.
Wroctaw, ul. Daszynskiego nr 28.
1.3. Lokalizacja budynku.
Budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 53/15, 53/24, obreb Plac Grunwaldzki,
AM. 10.
1.4. Rodzaj zabudowy.
Budynek w zabudowie zwartej srodmiejskie;.
1.5. Jednostka projektowa.
HEKATI LTD.
1.6. Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wspotwilasnos¢ Gminy Wroctaw i1 pozostaltych wspotwlascicieli.
1.7. Podstawa opracowania.
1. Zlecenie zamawiajacego.
2. Materialy archiwalne pozyskane z archiwum budowlanego Muzeum Miasta
Wroctawia.
3. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
4. Dokumentacja fotograficzna.
5. Przepisy:
- Dz.U.nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie.

2. DANE TECHNICZNE.
2.1. Linia zabudowy: elewacje frontowe: 18,47 m
elewacje tylne: 16,28m

2.2. Wysokos¢ budynku: elewacje frontowe: 17,23 m



elewacje tylne: 17,00 m.

2.3. Funkcja budynku: mieszkalna.

3. FORMA I OPIS BUDYNKU

Budynek przy ul. Daszynskiego 28 we Wroctawiu potozony w zabudowie zwartej o
funkcji mieszkalnej. Budynek pieciokondygnacyjny, podpiwniczony. Konstrukcja
budynku tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i cementowo-wapienne;.
Stropy nad piwnicami ceramiczne Kleina tukowe i ptaskie na belkach stalowych, a w
czgsci mieszkalnej 1 na strychu drewniane, belkowe ze Slepym putapem. Dach
mansardowy kryty papa na czgsci plaskiej 1 dachowka karpidowka na czesciach stromych.

Budynek zabytkowy — widnieje w wykazie zabytkow budownictwa 1 architektury
miasta Wroctawia.

Architektonicznnie tworzy cato$¢ z budynkiem przypisanym do ul. Miarki 2.

Obiekt wzniesiony na pozatku XX wieku, projekt uzyskat akceptacje w roku 1905.

Kamienica mieszkalna V kondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem.
Na poziomie II, III 1 IV kondygnacji znajdujg si¢ po dwa prostokatne balkony.
W linii dachu, pomig¢dzy balkonami, mansarda w formie szczytu - attyka.
Elewacja, lacznie z elewacja mansardy, w calosci tynkowana, z dekoracjag wykonang
metodami tynkarskimi 1 sztukatorskimi profili ciagnionych, calo$¢ malowana.
Tynki elewacyjne na poziomie II, III, IV, V kondygnacji i1 $cianie attyki gtadzone, proste.
Powierzchnie tynkow przyziemia gladzone, boniowane. Okna i drzwi rozmieszczone
regularnie. Drzwi wejSciowe zamknigte prostokgtnym naswietlem.
Otwory obramione odcinkami profilowanych listew sztukatorskich oparte na profilowanych
odcinkach parapetow.
Stolarka okienna najstarszych egzemplarzy drewniana. Drzwi wejSciowe drewniane,
powierzchnia malowana.

STAN ZACHOWANIA

Elewacje zachowane w bardzo ztym stanie. Tynki w licznych miejscach spegkane,
odspojone, powierzchnia nierownomiernie zabrudzona, zwlaszcza w goérnych partiach
wyptukana, pozbawiona czgéci ochronnych i1 dekoracyjnych powlok malarskich. Widoczne sa
liczne miejsca rozwarstwiania spekanego tynku tworzgce puste kieszenie w czegsci
wypetnione zdegradowanym tynkiem. Cegly 1 zaprawa taczaca na odstonigtych fragmentach
muru spgkane, ostabione fragmenty wykruszajg sie.
Aplikacje sztukatorskie elewacji frontowych ze znacznymi ubytkami, istniejace w wigkszos$ci
popekane z widocznymi szwami potgczen.



4. OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Budynek o konstrukeji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie
remontu zalecanych elementéw budynku.
W czasie przegladu i pomiaréw inwentaryzacyjnych stwierdzono:
1.) Sciany zewnetrzne. Elewacja. Tynki, detale architektoniczne.
Sciany w dostatecznym stanie technicznym. Na elewacji frontowej uszkodzone bonie,
tynki wapienne czesciowo odparzone, cze$¢ detali architektonicznych z profili
ciggnionych uszkodzona, czesci detali brak. Podokienniki elewacji ceglane i z blachy
stalowej ocynkowanej ze §ladami korozji, ceramiczne z uszkodzeniami i znacznymi
ubytkami. Ceglane nadproza okienne z ubytkami spoinowania, a nadproze elewacji
frontowej otworu okiennego poddasza — skrajne okno prawa strona — stan techniczny zty,
stwarzajacy zagrozenie dla zycia i mienia. Stalowe nadproza otwordéw o wigkszej
rozpigtosci ze Sladami korozji 1 ubytkami szpaldowania potek belek stalowych cegla.
Ponadto miejscami uszkodzona, zawilgocona cegta i ubytki cegly oraz spoinowania oraz
spekania murdw 1 attyki.
Uszkodzone i miejscowo skorodowane obrobki blacharskie elewacji frontowej —
podokienniki, gzymsy i attyka.
Ubytki ceramicznych podokiennikow elewacji.
2.) Balkony.
Balkony elewacji frontowej ceramiczne na belkach stalowych. Belki porazone rdza,
ubytki spoinowania ceramicznych plyt, brak tynkéw na spodzie plyt balkonow. Brak
prawidlowego odwodnienia balkonow. Stan techniczny balkonéw — zty.
3.)Stolarka okienna i drzwiowa.
Pojedyncze okna drewniane skrzynkowe, stare nieszczelne. Znaczna wigkszo$¢ stolarki
wymieniona na okna z profili PCW z szybg zespolong. Stan techniczny tej stolarki
zadowalajacy.
Otwory okienne elewacji tylnej czeSciowo zamurowane, a sposob wykonania tych prac
wskazuje na samowole budowlang. Wykona¢ rozbiorki wtérnie zamontowane;j stolarki

okiennej i samowolnych zamurowek otwordw okiennych.



Bramy wejsciowe do budynku: drewniana ptycinowa na $cianie elewacji frontowej 1
metalowa od strony elewacji podworzowej. Bramy wejsciowe w zadowalajagcym stanie
technicznym.

4.) Piwnice.

W piwnicy stwierdzono wilgo¢. Znaczne ubytki tynkéw S$cian i stropdéw, ubytki
spoinowania $cian 1 stropow. Miejscami cegla §cian powierzchniowo skorodowana.

Belki stalowe stropoéw Kleina nie osiatkowane ze §ladami korozji.

Brak skutecznej izolacji poziomej i pionowej $cian oraz posadzek.

5. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.
5.1. Stolarka okienna i drzwiowa.

Ze Sciany elewacji tylnej wyku¢ wtérnie wbudowane okna i okno w poziomie
cokolu oraz rozebra¢ samowolne zamurowki otworow okiennych elewacji tylne;.
Zamontowa¢ wraz z o$cieznicami nowe okna z profili PCV z szyba zespolong, wg
wzoru pierwotnie istniejacych, (z powtdrzeniem podziatdéw oryginalnej stolarki), z
automatycznymi nawiewnikami powietrza, ze szprosami zgodnymi z rysunkiem
elewacji, kolor stolarki okiennej biaty. Wspotczynnik U=1,1W/(m*K).

Bramy wej$ciowe do budynku w zadowalajacym stanie technicznym. Bramy, wraz
z o$cieznicami, podda¢ renowacji. Oczysci¢ wszystkie elementy stolarki, w tym okucia,
z powtok malarskich. Ubytki, mate zarysowania i spekania elementéw drewnianych
uzupehi¢ szpachlg stolarska, a nastepnie catos¢ stolarki przeszlifowaé papierem
$ciernym o drobnym uziarnieniu. Kolor stolarki drzwiowej RAL 8002.

Stolarke okienng i drzwiowg malowac farbami olejnymi dwukrotnie.

Przed zamowieniem stolarki wykona¢ sprawdzenie pomiarow otworu na budowie.

5.2. Balkony.

Balkony o konstrukcji wspornikowej z belek stalowych dwuteowych 1160 1 1120.

Sku¢ luzny, odstajacy i zawilgocony tynk w calosci z ptyt stropéw balkonow.
Plyty balkonow podda¢ remontowi. Sku¢ pozostatosci szpatdowania z belek stalowych
plyt balkonow, oczysci¢ je z rdzy i pozostalo$ci tynku do czystego metalu. Belki
pomalowa¢ dwukrotnie farbg miniowa i osiatkowac siatkg stalowg Rabitza. Rozebrac

posadzki balkonow cementowe i inne wraz z podktadami. Uszkodzone (pgknigte i mocno



zawilgocone — zlasowane) cegly stropow balkonoéw wymieni¢ na nowe. W miejscach
zawilgocen 1 ubytkéw spoinowania ceramicznych ptyt Kleina, uzupeti¢ spoinowanie
zaprawg cementowa marki 5MPa, wciskajagc ja mocno w szczeling spoiny. Odkryte
czgsciowo podczas prac remontowych profile stalowe znajdujace si¢ wewnatrz plyty,
oczysci¢ z nalotdw rdzy, i miniowa¢ dwukrotnie. Nastgpnie utozy¢ keramzyt luzem 3 cm i
wykona¢ podktad z keramzytobetonu grubosci 3cm. Ponadto wykona¢ nastepujace
warstwy posadzek: izolacja z papy termozgrzewalnej, warstwa wyrOwnawcza z zaprawy
cementowej 3-4cm ze spadkiem w strong kratki $ciekowej, posadzka z ptytek gres na
zaprawie klejowej mrozoodpornej, przy S$cianach posadzke wykonczy¢ cokolikiem.
Posadzki wykona¢ ze spadkiem 1 % w kierunku odptywu.

Stalowe balustrady podda¢ remontowi — oczy$ci¢ ze $§ladéw korozji, wymienié
uszkodzone elementy i prawidlowo zakotwi¢ w stalowej konstrukcji plyty 1 w murze.
Balustrady malowa¢ emalig ftalowa dwukrotnie na kolor grafitowy.

Wykona¢ nowe tynki stropow ptyt z zaprawy cementowo-wapiennej kat. III.

Istniejace przepusty w stropach sluzace odprowadzeniu wod opadowych z ich
powierzchni, wyprawi¢ mocng zaprawg cementowg 1 osadzi¢ w nich systemowe odptywy
(wpusty) z kratka stalowa, potaczone z nowymi rurami wpustowymi z blachy tytan — cynk

srednicy 80 mm.

5.3. Elewacje.

Przed przystagpieniem do robdt gléwnych wusungé istniejace rury spustowe.
Zdemontowa¢ szyldy, reklamy, lampy, kwietniki okienne, stare haki staowe, anteny i
tabliczke z numerem budynku.

Elewacja frontowa.

W ramach remontu elewacji wykona¢é nastepujgce prace:

- zmy¢ calg powierzchni¢ elewacji 1 usung¢ wtorne warstwy farb,

- uszkodzone, zlasowane cegly muru i gzymsu okapowego wymieni¢ na nowe,
przemurowujac potaczenie na glebokosé¢ ' c,

- uzupehi¢ punktowe ubytki cegly muréw i gzymsu okapowego elewacji,
przemurowujac miejsce ubytku cegla pelng na zaprawie cementowo -
wapiennej,

- ubytki spoin muréw glebokosci powyzej 1 cm spoinowaé zaprawg cementowa

— mur spoinowa¢ wszg¢dzie w miejscach ubytkow spoin - oczysci¢ spoiny z



luznej 1 obruszonej zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem cementowym i
spoinowac¢ zaprawg cementowa SMPa, mocno j3 wciskajac.

uko$ne peknigcia przestrzeni migdzy oknami III i IV pietra elewacji frontowe;j
(strona prawa) naprawi¢ nastepujaco: w srodku rozpigtosci pgknie¢ wykué
bruzdy dtugosci 75 cm o wymiarach 1/2 ¢ / 1/2 c. prostopadle do linii pgknig¢,
osadzi¢ w nich prety @ 16 ze stali 34GS ( AIIIN), bruzdy betonowaé betonem
B10. Ponadto uzupeli¢ spoinowanie muru wokot wykonanych belek
zelbetowych,

peknigcia $ciany attyki przemurowacé na calg jej grubo$¢, pozostata nie
podlegajaca przemurdéwce czgs$¢ Sciany attyki, naprawic poprzez oczyszczenie
spoiny z luznej 1 obruszonej zaprawy, przemycie spoiny mleczkiem
cementowym i spoinowanie zaprawa cementowa SMPa, mocno ja wciskajac.
nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i drobnymi ubytkami cegly
naprawi¢ w sposob nastgpujacy - ubytki czesci cegly wymieni¢ na nowe cegly
pelne, rozku¢ szczeling peknigcia 1 oczyscic ja z luznych elementow zaprawy i
cegly, uzupehic¢ miejsce pekniecia zaprawa cementowa marki 10 MPa, mocno
ja wciskajac, przed spoinowaniem cegle zwilzy¢ woda 1 przemy¢ mleczkiem
cementowym, prace te prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy otworow,
naprawi¢ nadproze ceglane nad otworem okiennym IV pietra elewacji
frontowej (strona prawa), w ktorym wystepuja znaczne obluzowania cegiet,
zapraw 1 ubytki spoinowania — wymieni¢ uszkodzone, ostabione i poluzowane
cegly nadproza na nowe cegly pelne — przemurowaé zaprawg cem. - wap.,
oczysci¢ pozostale miejsca z luznej zaprawy i1 uzupeti¢ szczeliny mocnag
zaprawg cementowa, gleboko ja wbijajac, prace te prowadzi¢ po
podstemplowaniu nadproza otworu okiennego,

ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne 1 drzwiowe o wigkszej
szerokosci) sku¢ resztki tynkow 1 szpatdowanie, oczysci¢ je z rdzy i
pozostalosci tynku. Belki pomalowa¢ dwukrotnie farbag miniowa, osiatkowac,
obmurowa¢ koncéwki belek 1 wyszpatdowac potki belek.

naprawi¢ podokienniki ceglane, w ktorym wystepuja znaczne obluzowania
cegiet, zapraw 1 ubytki spoinowania — wymieni¢ uszkodzone, ostabione i
poluzowane cegly na nowe cegly petlne — przemurowaé zaprawa cem. - wap.,
oczysci¢ pozostale miejsca z luznej zaprawy i uzupehic szczeliny mocng

zaprawg cementow3, glteboko ja wbijajac,



- uszkodzone tynki $§cian elewacji zbi¢ i wykona¢ nowe uzupehiajace tynki
wapienne o fakturze tynkow istniejacych, z zachowaniem pierwotnego,
istniejgcego boniowania przyziemia, usuwanie i wymian¢ tynkow ograniczy¢
do niezbednego minimum, zwlaszcza przy istniejagcych detalach,

- uzupehi¢ brakujace detale z profili ciggnionych oraz porowata zaprawg
wapienno-piaskowg modyfikowang dodatkiem kazeiny technicznej,, zgodnie z
zalaczonym rysunkiem elewacji,

- oczysci¢ detale architektoniczne z wtornych powtok malarskich i zabrudzen,

- zatarty detal delikatnie wyostrzy¢ przez podrzezbienie,

- wykona¢ nowe obrobki blacharskie, w tym podokienniki otworéw okiennych
elewacji frontowej, z blachy tytan - cynk,

- zagruntowane gruntem silikatowym S$ciany elewacji malowa¢ elewacyjnymi

farbami silikatowymi.

ROBOTY MALARSKIE

Wykonano rozpoznanie pierwotnych warstw kolorystycznych.
Odkryto kolor tla zblizony do koloréw nr 16057 i 16060 — wzornik
kolorow StoDesign Architectural.
KOLOR ELEWACIJI — wzornik kolorow StoDesign Architectural
Colours.
BKOLOR 1 —tto — 16057,
BKOLOR 2 — cokoét — 16059.

Niedopuszczalne jest zamowienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i

konsultacji z projektantem.

Elewacja tylna.
Przed przystapieniem do robdt gldéwnych usung¢ istniejace podokienniki i obrobki
blacharskie gzymsu mi¢dzypietrowego.
W ramach remontu Sciany elewacji przed jej dociepleniem wykona¢ nastepujace
prace:
- uszkodzone, zlasowane cegly muru i gzymsu okapowego wymieni¢ na nowe,

przemurowujac potaczenie na gtebokos¢ % c,



uzupetni¢ punktowe ubytki cegly muréw i1 gzymsu okapowego elewacji,
przemurowajugc miejsce ubytku cegla pelng na zaprawie cementowo —
wapiennej,

ubytki spoin muréw glebokosci powyzej 1 cm spoinowaé zaprawg cementowa
— mur spoinowa¢ wszg¢dzie w miejscach ubytkow spoin - oczysci¢ spoiny z
luznej 1 obruszonej zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem cementowym i
spoinowac¢ zaprawg cementowa SMPa, mocno j3 wciskajac.

nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i1 drobnymi ubytkami cegly
naprawi¢ w sposob nastepujacy - ubytki czesci cegly wymieni¢ na nowe cegly
pelne, rozku¢ szczeling peknigcia 1 oczysci€ jg z luznych elementéw zaprawy 1
cegly, uzupehic¢ miejsce peknigcia zaprawg cementowg marki 10 MPa, mocno
ja wciskajac, przed spoinowaniem cegle zwilzy¢ woda i przemy¢ mleczkiem
cementowym, prace te prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy otwordéw,

ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne 1 drzwiowe o wigkszej
szerokosci) sku¢ resztki tynkow 1 szpatdowanie, oczysci¢ je z rdzy i
pozostatosci tynku, belki pomalowa¢ dwukrotnie farba miniowa, osiatkowac,
obmurowa¢ koncéwki belek 1 wyszpatdowac potki belek.

rozebra¢ podokienniki ceglane.

Ponadto w ramach remontu i docieplenia elewacji przewidziano skucie uszkodzonych

tynkow oraz wykonanie nowych uzupetniajacych tynkow cem.-wap. kat II pod system

ocieplania tynkiem hybrydowym silikatowo — silikonowym cienkowarstwowym, na

siatce, o fakturze baranka (o uziarnieniu 1,0 mm), barwionym w masie, firmy Ceresit.

W projekcie zastosowano plyty styropianowe Alfa Passive Fasada grubosci 8 cm

na elewacjach tylnych mocowane do $cian zewngtrznych elewacji.

Po zakonczeniu prac dociepleniowych zamontowa¢ nowe obroébki blacharskie

parapetéw okiennych z blachy tytan-cynk, gr. min. 0,6 mm.

KOLOR ELEWACIJI — wg wzornika koloréw StoDesign Architectural
KOLOR 1 - tlo,

KOLOR 2 — cokot (w ptaszczyznie elewacji, wyrozniony tylko

kolorystycznie).
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Stalowe kraty okien przyziemia poddaé¢ remontowi — oczy$ci¢ ze Sladow korozji i

malowa¢ dwukrotnie emalig ftalowg na kolor grafitowy.

Przy $cianie elewacji tylnej wykona¢ opask¢ betonowa. Wykona¢ wykop na
szeroko$¢ 60cm, podsypka z piasku gr. 10cm opaska z betonu B20 grubosci 15cm i

szerokosci 60cm ze spadkiem od budynku.

Po zakonczeniu robot dociepleniowych zamontowa¢é rynny i rury spustowe z

odzysku.

5.4. Osuszanie piwnic.

Zastosowac bezinwazyjne osuszanie budynku metodg elektroosmozy bezprzewodowe;j
Elektro Aqua. Prace zleci¢ firmie posiadajacej patent, certyfikat i atesty, ktéra w zakresie
swoich prac dokona cyklicznej kontroli stopnia zawilgocenia $cian piwnic budynku,
dobierze, rozmiesci 1 zainstaluje urzadzenia, bedzie prowadzila kontrole przebiegu

procesu osuszania oraz da gwarancje na suchy stan murdéw na okres 20 lat.

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA PRAC PROJEKTOWYCH W BUDYNKU.

Brak znaczacego obszaru oddziatywania na sgsiednie dziatki.

7. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU.
Remontowany budynek posiada kategori¢ zagrozenia pozarowego ZLIV, klasa
odpornosci pozarowej ,,C”. Budynek w zabudowie zwartej, oddzielony od budynku

sasiedniego $ciang oddzielenia pozarowego.

Zakres opracowania i zastosowane rozwigzania projektowe, dotyczace warunkow

ochrony przeciwpozarowej, nie wymagaja uzgadniania projektu pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej.

ARCHITEKTURA:

Projektant:
mgr inz. architekt Pawet Miskow
nr upr. 33/08/DOIA
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